D
FN

SPANG. FISCHER. NATZSCHKA.

Bebauungsplan
"Westlich der Dietmar-Hopp-Allee",
Stadt Walldorf

Beurteilung im Rahmen der
Eingriffsregelung

Auftraggeber:

kY

WALLDORF (S

Stadtverwaltung Walldorf
Nuf3locher Str. 45

69190 Waldorf






Projektleitung:

Hans-Joachim Fischer
Diplom-Biologe

Bearbeitung:

Katrin Kubiczek
Diplom-Biologin

Federfiihrende Bearbeiterin

‘”'7 ..... /*;Yé—« ........

Geschaftsfiihrer

Wiesloch, Juni 2023

SPANG. FISCHER. NATZSCHKA. GmbH
In den Weinackern 16
69168 Wiesloch

Telefon: 06222 971 78-10
Fax: 06222 971 78 99

info@sfn-planer.de

www.sfn-planer.de

Walldorf, den .........coouuneee.

STADT I8

WALLDORF

Stadtverwaltung Walldorf
NuBlocher Str. 45

69190 Walldorf

Telefon: 06227 35-0
Fax: 06227 351-09

stadt@walldorf.de

www.walldorf.de






Inhalt

2.1

2.3

ZUSAMMENTASSUNG 1ottt e e e e e e 5
Hintergrund und planungsrechtliche Grundlagen ..........cccoociiiiiiiiiieec i, 7
L T 10T o (1 o P 7
Planungsrechtliche Grundlagen...........cccoiiiiiiiiiiie e 9

Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und
ST o] 10 70 11 ] = SRR 11






1 Zusammenfassung

1 Zusammenfassung

Im dem im Bebauungsplan "Westlich der Neurottstral3e Teil 1" aus dem Jahr 1987
als "nicht tGberbaubare Flache" gekennzeichneten Bereich ist der Bau einer Kéltezentrale
geplant. Um die planungsrechtlichen Grundlagen fur den Bau der Kaltezentrale zu schaffen
und die vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich zu sichern, ist die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplans vorgesehen, der den Bebauungsplan "Westlich der NeurottstralRe,
Teil I" aus dem Jahr 1987 und dessen 1. Anderung aus dem Jahr 2011 &ndert und ersetzt.
AuRerdem soll die Mdglichkeit einer Nachverdichtung in geringem Umfang und einer bes-
seren Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache geschaffen werden.

Aufgrund der Lage im Innenbereich und der festgesetzten Grundflache von weniger
als 20.000 m?, ist ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB mdglich. Durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiucksflache wird der Umfang an Neuversiegelung
auf deutlich unter 20.000 m?2 begrenzt.

Zur Beurteilung im Rahmen der Eingriffsregelung sollen im vorliegenden Bericht der
Bestand im Plangebiet und die Auswirkungen des Vorhabens auf Schutzgebiete und die
Schutzguter der Eingriffsregelung beschrieben und bewertet werden. AuRerdem werden
planinterne MalRBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation aufgefihrt,
durch die dauerhafte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgeschlossen wer-
den.

Im Jahr 2022 wurden von der Spang. Fischer. Natzschka. GmbH Vorkommen von
planungsrelevanten Tierarten im stdwestlichen Teil des Plangebietes und auf daran an-
grenzenden Flachen erfasst und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum geplan-
ten Bau der Kéaltezentrale erstellt (SFN 2023). Weitere Bestandserfassungen sind gemaf
einer Abstimmung mit Frau Neubauer und Herrn Isenmann, Amt flr Landwirtschaft und
Naturschutz des Ladratsamtes Rhein-Neckar-Kreises am 28.02.2023, fur das Bebauungs-
planvorhaben nicht erforderlich. Uber das bestehende Planungsrecht hinaus sollen durch
die Aufstellung des Bebauungsplans "Westlich der Dietmar-Hopp-Allee" neben der geplan-
ten Kaltezentrale keine wesentlichen weiteren Eingriffe vorbereitet werden.
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2 Hintergrund und planungsrechtliche Grundlagen

2.1 Hintergrund

Die SAP SE betreibt am Standort Walldorf verschiedene dezentrale Anlagen zur
Klimakaltwassererzeugung fir Raumkihlung und zur Kiihlung von Rechenzentren.

Fur eine zentrale Kalteerzeugung ist nordwestlich der bestehenden Warmezentrale
an der Dietmar-Hopp-Allee der Bau einer Kaltezentrale in mehreren Ausbaustufen vorge-
sehen. Die Kéalteerzeugungsleistung soll modular mit dem zukiinftigen Leistungsbedarf am
Standort Walldorf erweiterbar sein und der Versorgung der angrenzenden Gebaude der
SAP SE dienen. Eine zentrale Kélteerzeugung, die Uber ein Nahkéltesystem die einzelnen
Gebaude der SAP SE mit Kaltwasser versorgt, weist sowohl wirtschaftliche, technische
und 6kologische Vorteile als auch Vorteile aus Betriebssicht auf.

Durch die Errichtung der neuen Kéltezentrale kann durch innovative Technik eine
effizientere Kélteerzeugung, Energie- und COz-Ersparnis und ein frihzeitiger Freikihl-
betrieb erreicht werden. Ebenfalls kdnnen héhere Laufzeiten realisiert werden. Die Kélte-
erzeugung wird Uber Absorptionskalteanlagen mit Warme aus Kraftwarmekopplung und
mit natirlichen Kaltemitteln erzeugt. All diese Aspekte kénnen mit den bestehenden (in
einzelnen Gebauden gelegenen) Kalteanlagen finanziell und technisch nicht erreicht wer-
den.

Der Kalteleistungsbedarf im Endausbauzustand, nach Sanierung aller Gebé&ude in
Walldorf, liegt bei ca. 13,7 MW. Bei der ersten Ausbaustufe soll eine Kéalteleistung von ca.
8,0 MW umgesetzt werden.

Der fur die neue Kéltezentrale vorgesehene Standort befindet sich im Westen des
Industrie- und Gewerbegebietes von Walldorf, im Siiden des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans "Westlich der Neurottstrale Teil 1". Der Vorhabenbereich ist im seit dem
30.03.1987 rechtsgiiltigen Bebauungsplan als "nicht Gberbaubare Flache" festgesetzt. Fir
die Umsetzung des Vorhabens ist daher die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans er-
forderlich.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans "Westlich der Dietmar-Hopp-Allee" soll
der Bau der geplanten Kéltezentrale im Bereich der festgesetzten Versorgungsflache er-
moglicht und die vorhandene Nutzung planungsrechtlich gesichert werden. Auflzerdem soll
die Mdglichkeit einer Nachverdichtung in geringem Umfang und einer besseren Ausnut-
zung der Uberbaubaren Grundstucksflache geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB vorgesehen. Er andert und ersetzt den Bebauungsplan "Westlich der Neurott-
stralRe, Teil I" aus dem Jahr 1987 und dessen 1. Anderung aus dem Jahr 2011.
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Abbildung 2.2-1. Geltungsbereich des Bebauungsplans Bebauungsplan "Westlich der Dietmar-
Hopp-Allee".



2 Hintergrund und planungsrechtliche Grundlagen

2.3 Planungsrechtliche Grundlagen

] Bebauungsplan "Westlich der NeurottstraRe Teil I, 1. Anderung"

Im rechtskréftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1987 war fiir den Westteil der Gber-
baubaren Grundstiicksflache eine GRZ von 0,13, fur den Ostteil eine GRZ von 0,1 festge-
setzt. Bezogen auf die damalige Grol3e des festgesetzten Gewerbegebiets von 29.934 m2
ergibt sich daraus eine Uberbaubare Flache von ca. 3.891 m2 und ca. 2.993 m?, insgesamt
also 6.884 mz2.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze waren nach BauNVO 1977 nicht auf die
GRZ anzurechnen. Theoretisch wéare damit eine Vollversiegelung des Gewerbegebietes
durch Nebenanlagen mdglich.

Die Grundflache des vorhandenen Schulungs- und Birogebaudes betragt rund
6.400 m? (ohne griine Innenhofe) und umfasst somit nahezu die gesamte bislang tberbau-
bare Flache.

Insgesamt sind im Plangebiet derzeit ca. 22.730 m? versiegelte Flachen vorhanden.

Ca. 18.930 m? entfallen dabei auf die Flache des Gewerbegebietes:
4 Schulungszentrum / Blroriegel: ca. 6.401 m?
» Terrasse: 642 m?
» Platz: 735 m2
4 Zufahrt Nord mit Stellplatzen: 1.368 m2
» Stellplatze an Dietmar-Hopp-Allee: 3.152 m’
» Sportplatze: 4.150 m2
4 Wege (z.T. unbefestigt): 2.484 m?2

Bei ca. 3.801 m?2 handelt es sich um Versorgungsflachen:

4 Energiezentrale mit Umfahrung: 2.723 m2
(davon Gebaudeflache mit Silos/Schornstein: 1.072 m2)

4 Sportpléatze: 1.078 m2

] Bebauungsplan "Westlich der Dietmar-Hopp-Allee"

Der Bebauungsplan "Westlich der Dietmar-Hopp-Allee" umfasst eine Flache von ins-
gesamt ca. 36.687 m2. 30.936 m2 davon werden als Gewerbegebietsfliche festgesetzt.
Daneben sind eine private Grinflache entlang der Dietmar-Hopp-Allee und eine Re-
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tentionsflache im Westen des Plangebietes dargestellt, die insgesamt ca. 5.200 m* umfas-
sen. Die Flache fir Versorgungsanlagen im Siiden des Plangebietes umfasst eine Flache
von 4.656 m’.

Fur das Gewerbegebiet ist im Bebauungsplan "Westlich der Dietmar-Hopp-Allee"
eine hdchstzulassige Grundflache von 19.000 m? festgesetzt, die von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf. Innerhalb dieser héchstzulassigen Grundflache dirfen durch die
Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache héchstens 10.000 m2 mit Blrogebau-
den oder anderen zuléssigen Hauptanlagen belegt werden.

Die Grundflachen umfassen die eigentliche Bauflache fir die bestehenden Hoch-
bauten (Schulungs- und Biirogebaude) sowie die dazugehérigen versiegelten Flachen und
die Sportplatze. Sie umfassen auch die Flachen fur die ebenerdigen Stellplatze und deren
Zufahrten an der Dietmar-Hopp-Allee.

Bezogen auf die festgesetzte Gewerbegebietsflache von ca. 30.936 m2 entspricht
die festgesetzte Grundflache von 10.000 m2 einer GRZ von ca. 0,32 fir die Hauptgebaude
und die maximale Grundflache von 19.000 m2 entspricht einer GRZ von weniger als 0,6
insgesamt.

Durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes wird eine bessere Ausnut-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflache fiur Blrogebéude ermdoglicht, indem nun
10.000 m2 statt bislang 6.884 m2 von (Blro-) Geb&auden bestanden sein kénnen. Eine sol-
che Option fur eine Nachverdichtung tragt dazu bei, insgesamt Flachen zu sparen und
NeuerschlieBungen zu vermeiden.

Weiterhin kdnnen im Rahmen der zulassigen Grundflache von insgesamt 19.000 m?
die privaten Verkehrsflachen (ruckwartige Zufahrt mit Stellplatzen, Ful3- und Radwege),
die erforderlichen Bewegungs- und Aufstellflachen fiir Rettungskréfte sowie kleinere Ne-
bengebaude untergebracht werden.

Weitere Versiegelungen innerhalb des Bebauungsplans "Westlich der Dietmar-
Hopp-Allee" sind im Rahmen der neuen Festsetzungen jedoch nur in geringem Umfang
mdglich. Eine Nachverdichtung mit Gebauden ist nur bei gleichzeitiger Entsiegelung von
Flachen oder der Verwendung wasserdurchlassiger Belage moglich.

Durch den neuen Bebauungsplan "Westlich der Dietmar-Hopp-Allee" soll somit kein
wesentlich groerer Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet werden, als durch das be-
stehende Planungsrecht bereits moglich ware.

Durch Festsetzungen unter anderem zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage,
zur Versickerung und Retention von Niederschlagswasser, zur Begriinung von Dachflache
und / oder Fassaden, zur Anpflanzung von Baumen und zur Gestaltung der unbebauten
Grundsticksflachen werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verringert.
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3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete
und Schutzguter

In den folgenden Tabellen 3-1 und 3-2 werden die im Plangebiet oder in dessen

Umfeld vorhandenen Schutzgebiete beziehungsweise die Schutzgiter, die bei der Ein-

griffsregelung gemaf 88 13ff BNatSchG zu berlicksichtigen sind, aufgefuhrt und die vor-

habenbedingten Auswirkungen bewertet. Planinterne MaBnahmen zur Vermeidung / Min-

derung negativer Auswirkungen werden dabei beriicksichtigt.

Tabelle 3-1. Schutzgebiete im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Westlich der

Dietmar-Hopp-Allee"

gemanl UDO (2023) und Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen.

Schutzgebiete

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

schutzgebiete

gelegene Landschafts-
schutzgebiet befindet sich
wenige Meter entfernt.

Es handelt sich um das Land-
schaftsschutzgebiete Nr.
2.26.047 "Hochholz"

Natura 2000- | Das dem Plangebiet néchst- | Durch die Uberplanung des Ge-
Gebiete gelegene Natura 2000-Ge- | werbe-gebietes ist mit keinen Wir-
biet befindet sich rund 1,6 km | kungen zu rechnen, die zu Beein-
nordwestlich. Es handelt sich | trAchtigungen des Vogelschutzgebie-
um das Vogelschutzgebiet | tes, des FFH-Gebietes oder anderer,
Nr. 6617-441 "Schwetzinger | weiter entfernt gelegener Natura
und Hockenheimer Hardt". 2000-Gebiete fuhren.
Eine Teilflache des FFH-
Gebietes Nr. 6718-311
"Nordlicher Kraichgau" befin-
det sich ca. 2,0km sud-
oOstlich.
Naturschutz- Das dem Plangebiet nachst- | Durch die Uberplanung des Ge-
gebiete gelegene Naturschutzgebiet | werbe-gebietes ist mit keinen Wir-
befindet sich rund 2,0 km | kungen zu rechnen, die zu Beein-
sudostlich. Es handelt sich | tradchtigungen des Naturschutzgebie-
das Naturschutzgebiet Nr. | tes oder anderer, weiter entfernt gele-
2.143 "Hochholz-Kapellen- | gener Naturschutzgebiete fiihren.
bruch”
Landschafts- Das dem Plangebiet nachst- | Innerhalb des Landschaftsschutz-

gebietes gelegene Flachen werden
nicht beansprucht oder verandert.

Durch die Uberplanung des Gewerbe-
gebietes kommt es zu keinen Hand-
lungen, die den Charakter des Gebie-
tes verandern oder den besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen.

Aufgrund der abschirmenden Wir-
kung des Waldbestandes ist das
Plangebiet von im Landschafts-
schutzgebiet verlaufenden Wegen
aus nicht einsehbar.

Durch die Uberplanung des Ge-

werbe-gebietes ist daher mit keinen
Wirkungen zu rechnen, die zu Beein-

trachtigungen  des  Landschafts-
schutzgebietes oder anderer, weiter
entfernt  gelegener  Landschafts-

schutzgebiete fiihren kénnen.

11



3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3-1.

Schutzgebiete

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

Naturdenkmale

Innerhalb oder im néheren
Umfeld des Plangebietes
sind keine Naturdenkmale
vorhanden.

Beeintrachtigungen von Naturdenk-
malen sind ausgeschlossen.

Nach § 33
NatSchG
geschutzte
Biotope

Im Waldbestand ca. 100 m
nordlich des Plangebietes
befindet sich das Biotop Nr.
267172262179 "Eichen-
Altholz im Hochholz-Nord S
Walldorf".

Durch die Uberplanung des Ge-
werbegebietes ist mit keinen Wirkun-
gen zu rechnen, die zu einer Beein-
trachtigung des Waldbiotops fuhren
kénnen.

Ca. 450 m nordlich des Plan-
gebietes befinden sich die
Biotope Nr. 167172260447
"Feuchtbiotop s Walldorf"
und Nr. 167172260014
"Feldgehélze und Feldhecke
sudl. Walldorf - Hochholzer-
Weg"

Durch die Uberplanung des Ge-
werbegebietes ist mit keinen Wirkun-
gen zu rechnen, die zu einer Beein-
trachtigung der Offenlandbiotope
fihren kdnnen.

Waldschutz-
gebiete

Ca. 1,7 km nordwestlich des
Plangebietes befindet sich
eine Teilflache des Schon-
waldes "Schwetzinger Hardt"
(Schutzgebiet Nr. 200392).

Innerhalb oder im né&heren
Umfeld des Plangebietes
sind keine  Waldschutz-
gebiete ausgewiesen.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigun-
gen des Schonwaldes oder weiter
entfernt gelegener Waldschutzgebie-
ten sind ausgeschlossen.

Wasserschutz-
gebiete

Das Plangebiet befindet sich
innerhalb der Zone IIIB des
Wasserschutzgebietes  Nr.
226.021 "Br. Wiesloch".

Die Rechtsverordnung des Wasser-
schutzgebietes wird bertcksichtigt.

BaumaRnahmen erfolgen nach dem
aktuellen Stand der Technik und unter
Bericksichtigung einschlagiger Richt-
linien und Bestimmungen.

Durch die Uberplanung des Gewerbe-
gebietes wird der Umfang an bebau-
barer Flache innerhalb des Plan-
gebietes und damit die versiegelbare
Flache nur geringfligig erhoht.

Das auf Dach-, Parkplatz- und Stra-
Renflachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird tiber ausreichend
dimensionierte Versickerungsmulden
mit einer mindestens 30 cm starken
belebten vegetationsbedeckten Bo-
denschicht versickert.

12




3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3-1.

Schutzgebiete

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

Wasserschutz-
gebiete  (Fort-
setzung)

Rettungswege und Feuerwehrzufahr-
ten sowie FuBwege werden in was-
serdurchlassiger Weise (z. B. Schot-
terrasen, Rasenpflaster 0.4.) ausge-
fuhrt.

Die Versickerung wassergeféhrden-
der Stoffe wird durch geeignete MafR3-
nahmen (wasserundurchlassige Be-
lage im Bereich stark frequentierter
Flachen, wie Lkw-Aufstellflachen
oder Be- und Entladeflachen, kein un-
beschichtetes Metall bei Dachein-
deckungen, Regenrinnen, Regenfall-
rohren) verhindert.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigun-

gen des Wasserschutzgebietes wer-
den dadurch ausgeschlossen.

13



3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Tabelle 3-2. Schutzgiter der Eingriffsregelung im Plangebiet und Bewertung vorhabenbedingter

Auswirkungen.

Schutzguter

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Im sitdwestlichen Teil des
Plangebietes und auf an-
grenzenden Flachen aulRer-
halb des Plangebietes wur-
den im Rahmen von Be-
standserfassungen im Jahr
2022 mindestens 5 Fleder-
mausarten, 28 Brutvogel-
arten, 2 Reptilienarten und 6
Amphibienarten festgestellt
(SFN 2022).

Daneben wird das gesamte
Plangebiet von zahlreichen
weiteren Tier- und Pflanzen-
arten als Lebensraum ge-
nutzt.

Im Ostlichen und nordostli-
chen Teil des Plangebietes
haben in den letzten Jahren
keine Bestandserfassungen
stattgefunden.

Strenger Artenschutz

Um im Zuge der Errichtung der ge-
planten Kéltezentrale ein Auslosen
von Verbotstatbestédnden des
§ 44 BNatSchG hinsichtlich der fest-
gestellten Brutvogel und der Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
auszuschlieBen, werden die in SFN
(2022) beschriebenen Mafinahmen
zur Vermeidung und zum vorgezoge-
nen Ausgleich umgesetzt.

Bei kunftigen Baumal3hahmen im
Plangebiet sind die artenschutzrecht-
lichen Aspekte im Rahmen der jewei-
ligen Bauantrage zu bertcksichtigen.

Weitere Tier- und Pflanzenarten

Durch den Bau der Kéltezentrale und
ggf. weiteren in Zukunft mdglichen
Bauvorhaben im Plangebiet kommt
es zu Eingriffen hinsichtlich weiterer
im Plangebiet vorkommenden Tier-
arten (insbesondere wenig mobiler,
bodenlebender Arten) und der Pflan-
zen, die artenschutzrechtlich nicht re-
levant sind.

Da zur Errichtung der Kaltezentrale
Uberwiegend Tennisplatz-Flachen
und nur in geringem Umfang Griun-
flachen mit Gehdlzen uberbaut wer-
den, ist der Eingriff als geringfligig zu
bewerten.

Weitere Bauvorhaben im Plangebiet
sind aufgrund der neuen Festsetzun-
gen nur noch in sehr geringem Um-
fang oder nach Entsiegelung von Fla-
chen mdglich. Mit weiteren in Zukunft
mdoglichen Bauvorhaben verbundene
Eingriffe hinsichtlich der Tier- und
Pflanzenarten sind aufgrund der Um-
setzung auf bereits im Ist-Zustand be-
bauten Flachen und der Kleinflachig-
keit neu beanspruchter Griunflachen
ebenfalls als geringfugig zu bewerten.
Der Umfang an mdglichen Eingriffen
andert sich durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplans im Vergleich
zum bestehenden Recht nicht we-
sentlich.

14




3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3.2.

Schutzguter

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt  (Fort-
setzung)

Ersatz von Bestandsbaumen

Zur Errichtung der geplanten Kalte-
zentrale wurde die Beseitigung von
Bestandsbaumen erforderlich. Betrof-
fen waren 20 im Grinordnungsplan
aus dem Jahr 1987 dargestellte
B&aume. Diese werden durch standort-
gerechte Baume innerhalb des Plan-
gebietes ersetzt.

Neuanpflanzungen im Plangebiet

Bei der Neuanlage von Stellplatzen ist
je 5 PKW-Stellplatzen bzw. je 2 LKW-
Stellplatzen mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum von mindes-
tens 16 cm Stammumfang zu pflan-
zen.

Bei Neuanpflanzungen werden heimi-
sche, standortgereichte Gehdlzarten
verwendet, die flr zahlreiche heimi-
sche Tierarten bedeutsame Lebens-
raumelemente darstellen.

Weitere Lebensraume konnen auf
Dachflachen im Plangebiet entste-
hen, die extensiv begrint werden.
Auch die anstellen von Griindachern
moglichen  Fassadenbegriinungen
kénnen Tieren Lebensraum und Nah-
rung bieten.

Die Beeintrachtigungen hinsichtlich
der Schutzguter Tiere und Pflanzen
sind als geringfugig zu bewerten, hin-
sichtlich der biologischen Vielfalt sind
keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Boden

Der im Plangebiet anste-
hende Boden ist durch die
Anlage der Tennisplatze und
der AulRenanlagen der SAP
SE anthropogen tberformt.

Die an das Plangebiet an-
grenzende Bodeneinheit w56
"Braunerde-Gley und Gley,
haufig podsolig, aus spat-
wirmzeitlichem Hochflut-
sand" zeichnet sich durch
eine (sehr) hohe Funktion als
Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf aus, wahrend die
natirliche  Bodenfruchtbar-
keit sowie die Funktion als

Die Durchfiihrung von BaumafRinah-
men erfolgt nach dem aktuellen Stand
der Technik und unter Berucksichti-
gung einschlagiger Richtlinien und
Bestimmungen. Zur Vermeidung bzw.
Verminderung von Beeintrachtigun-
gen des Bodens werden insbeson-
dere die Bestimmungen der DIN
18915 und der BBodSchV berlick-
sichtigt.

Der Umfang an uberbaubarer Flache
und damit der Umfang an mdglicher
Bodenversiegelung wird durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplans
im Gewerbegebiet auf 19.000 m’
begrenzt.
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3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3.2.

Schutzguter

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

Boden (Fortset-
zung)

Filter und Puffer fir Schad-
stoffe gering bis mittel ist.
Insgesamt kommt der Bo-
deneinheit eine mittlere Wer-
tigkeit zu (LGRB 2023).

Im bestehenden Planungsrecht wére
theoretisch eine  Vollversiegelung
durch Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze mdglich, da diese nach
BauNVO 1977 nicht auf die GRZ an-
zurechnen waren.

Durch den Bau der Kéltezentrale wer-
den v. a. die Tennisplatz-Flachen
Uberbaut (ca. 1.076 n7’), die bereits im
Ist-Zustand keine Bodenfunktionen
erfillen. In geringem Umfang (ca.
100 m’) werden Grinflachen mit anth-
ropogen Uberformten Boden Uber-
baut, bei welchen die Bodenfunktio-
nen im Vergleich zu natirlichen Bo-
den eingeschrénkt sind.

In Zukunft mégliche weitere Vorhaben
sind ebenfalls nur auf bereits im Ist-
Zustand versiegelten Flachen und in
geringem Umfang auf Flachen mit
anthropogen Uberformten Boden
maglich.

Die bei Neubauten mit Flachdachern
anzulegenden Griindacher erfiillen
zumindest in geringem Umfang Bo-
denfunktionen, indem Wasser ge-
speichert und Biomasse produziert
wird.

Die Beeintrachtigungen des Bodens
sind daher insgesamt als geringfiigig
zu bewerten.

Flache

Das Plangebiet umfasst eine
Flache von rund 36.687 mz2,

Es handelt sich Gberwiegend
um von Gebauden bestan-
dene Flachen, Sportplatze
und PKW-Stellplatze.

Grinflachen sind auf ca.

25 % des Plangebietes vor-
handen.

Durch die Festsetzungen des neuen
Bebauungsplanes wird somit eine
bessere Ausnutzung der tUberbauba-
ren Grundsticksflache fir Blroge-
baude ermdglicht. Eine solche Option
fir eine Nachverdichtung tragt dazu
bei, Flachen zu sparen und Neuer-
schlieungen zu vermeiden.

Die Bebauung weiterer Flachen inner-
halb der Gewerbegebietsflache ist im
Rahmen der neuen Festsetzungen
nur in geringem Umfang oder nach
der Entsiegelung von Flachen mdg-
lich.

Damit wird ein schonender Umgang
mit dem Schutzgut Flache gewahr-
leistet.
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3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3.2.

Schutzguter Vorkommen im Wirkungs- | Bewertung der Auswirkungen
bereich des Plangebietes
Flache (Fort- Die Beeintrachtigungen des Schutz-
setzung) gutes Flache sind daher als geringfi-
gig zu bewerten.
Wasser Im Plangebiet sowie auf da- | Vorhabenbedingte Beeintrachtigun-

ran angrenzenden Flachen
sind keine natirlichen Ober-
flachengewasser vorhanden.
Die Teiche im Westen des
Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans sind kinstlich
angelegt und dienen der Re-
tention von Niederschlags-
wasser.

Die  Wasserdurchlassigkeit
des natirlich anstehenden
Bodens ist hoch bis sehr
hoch, die Funktion als Filter
und Puffer fur Schadstoffe
gering (LGRB 2023).

Durch die in der Vergangen-
heit erfolgte anthropogene
Uberformung konnen die
Funktionen verdndert wor-
den sein.

gen im weiteren Umfeld vorhandener
Oberflachengewésser sind ausge-
schlossen.

Die Teiche im Westen des Plangebie-
tes werden weiterhin zur Retention
von Niederschlagswasser genutzt.
Das Wasser kann hier verdunsten,
durch die Abdichtung mit Teichfolie
und Lehm jedoch nicht versickern. Bei
hohen Niederschlagsmengen wird
das Wasser uber einen Uberlauf in
das stadtische Kanalnetz geleitet

Durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans wird der Umfang an mit
Birogebauden oder anderen zulassi-
gen Hauptanlagen bebaubarer Fla-
che innerhalb des Plangebietes nur in
sehr geringem Umfang erhoht.

Im Gegensatz zum bestehenden Pla-
nungsrecht ist keine Vollversiegelung
des Gewerbegebietes durch Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatze
mehr moglich.

Das auf Dach-, Parkplatz- und Stra-
Renflachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird tiber ausreichend
dimensionierte Versickerungsmulden
mit einer mindestens 30 cm starken
belebten vegetationsbedeckten Bo-
denschicht versickert.

Rettungswege und Feuerwehrzufahr-
ten sowie FuBwege werden in was-
serdurchlassiger Weise (z.B. Schot-
terrasen, Rasenpflaster 0.4.) ausge-
fuhrt.

Die Versickerung wassergefahrden-
der Stoffe wird durch geeignete MafR3-
nahmen (wasserundurchlassige Be-
lage im Bereich stark frequentierte
Flachen, wie Lkw-Aufstellflachen
oder Be- und Entladeflachen, kein un-
beschichtetes Metall bei Dachein-
deckungen, Regenrinnen, Regenfall-
rohren) verhindert.
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3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3.2.

Schutzguter

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

Wasser
setzung)

(Fort-

Dadurch wird sichergestellt, dass der
Umfang an dem Grundwasser zuge-
fihrten Niederschlagswasser weitest-
gehend unverandert bleibt und Beein-
trachtigungen des Grundwassers
durch Eintrag von Schadstoffen ver-
mieden werden.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser sind so-
mit ausgeschlossen.

Luft

Durch den an das Plangebiet
angrenzenden Waldbestand
und die Entfernung zu groRRe-
ren Strallen und Betrieben,
die Schadstoffe ausstofRen,
ist im Plangebiet von einer
guten Luftqualitat auszuge-
hen.

Wahrend der Durchflihrung von Bau-
arbeiten wird es im Plangebiet
voribergehend zu einer leichten Er-
hoéhung der Emission an Luftschad-
stoffen kommen.

Nach Abschluss der Bauphase sind
im Vergleich zum Ist-Zustand keine
Veranderungen der Luftqualitat zu er-
warten.

Dach- und Fassadenbegriinungen
kénnen in geringem Umfang zu einer
Verbesserung der Luftqualitat beitra-
gen.

Die baubedingten Beeintrachtigun-
gen der Luft sind als geringflgig zu
bewerten, anlage- und betriebs-
bedingt ist mit keinen Verschlechter-
ungen der Luftqualitat zu rechnen.

Klima

Das Plangebiet befindet sich
in einem klimatologischen
Gunstraum, fir den hohe
Jahresmitteltemperaturen

und geringe Niederschlags-

mengen charakteristisch
sind.
Der angrenzende Wald-

bestand und die im Westen
des Plangebietes vorhande-
nen Gewa&sser tragen zur
nachtlichen  Klatluftbildung
bei und wirken regulierend
auf die Temperaturen im an-
grenzenden Gewerbegebiet.
Insbesondere an heil3en
Sommertagen

tragen sie zu einer Kihlung
des Gebietes und daran an-
grenzender Flachen bei.

Wegen der geringen GréRe der Griin-
flachen im Plangebiet ist die kiihlende
Wirkung gering und nur in unmittelbar
angrenzenden Bereichen wahrnehm-
bar.

Ohne die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans wére die Uberbauung von
Grinflachen v. a. durch Nebenanla-
gen, Garagen und Stellplatze még-
lich. Der Umfang zusatzlich zum be-
stehenden  Planungsrecht  durch
Birogebaude oder andere Haupt-
anlagen versiegelbarer Flache erhght
sich durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Westlich der Dietmar-
Hopp-Allee" nur geringflgig.

Die festgesetzten Dach- oder Fassa-
denbegrinungen kénnen in geringem
Umfang zur Regulierung der Klimas
beitragen.
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3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3-2.

Schutzguter Vorkommen im Wirkungs- | Bewertung der Auswirkungen
bereich des Plangebietes

Klima Da nur in geringem Umfang Griin-

(Fortsetzung) flachen neu versiegelt und die Ge-

wasser nicht beansprucht werden
kénnen, bleibt die regulierende Wir-
kung dieser Flachen weitestgehend
erhalten.

In den Waldbestand, der in weitaus
groRerem Male zur Regulierung des
Klimas beitragt, wird nicht eingegrif-
fen.

Die bestehende Schneise zwischen
den Gebauden der SAP, die vom
Waldbestand im Stdwesten duch das
Plangebiet und dariber hinaus nach
Nordosten verlauft, bleibt durch die
Anordnung der Versorgungsflache im
Suden des Plangebietes und die von
einer Bebauung frei zu haltenden Fla-
chen im Norden und Westen des
Plangebietes erhalten. Die im Wald-
bestand entstehende Kaltluft kann so-
mit weiterhin in Richtung Siedlungs-
bereich stromen.

Langfristig tragt die zentrale Kéltever-
sorgung zu einer Verringerung klima-
schédlicher Wirkungen bei.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigun-

gen des Klimas sind somit ausge-
schlossen.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist aufgrund
der Gebaude der SAP SE im
Norden, Westen und Siden
sowie dem Waldbestand im
Westen nur von unmittelbar
angrenzenden Flachen und
Gebauden aus einsehbar.

Das Landschaftsbild pra-

gende Elemente sind nicht
vorhanden.

Durch den Bau der Kéltezentrale und
gof. weitere in Zukunft mégliche Bau-
vorhaben kommt es zu einer Ergan-
zung im Umfeld bereits vorhandener
Strukturen und daher zu keiner we-
sentlichen Verénderung des Land-
schaftsbildes.

Durch die Begrenzung der méglichen
Gebaudehohe auf 120,0 m UNN (d. h
ca. 14 m Uber Grund) im Bereich der
geplanten Kaltezentrale wird sicher-
gestellt, dass diese den angrenzen-
den Waldbestand nicht Uberragen
und niedriger sein wird als die in der
Umgebung vorhandenen Gebéaude.

Im Bereich des Schulungszentrums
wird eine maximale Geb&udehothe
von 127,5 m UNN (d. h. ca. 21 m Uber
Grund) festgesetzt, so dass dort eine
6-geschossige Bebauung ermdoglicht
wird. Dies entspricht der Hohe der im
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3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3-2.

Schutzguter

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

Landschaftsbild

Umfeld vorhandenen Birogebaude

Waldbestand  verlaufende
Weg wird insbesondere von
Beschéftigten des Gewerbe-
gebietes zur Naherholung
genutzt.

Die im Plangebiet gelegenen
Tennisplatze werden eben-
falls v. a. von Beschéftigten
des Gewerbegebietes ge-
nutzt.

(Fortsetzung) der SAP SE.
Die Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sind daher als geringfu-
gig zu bewerten.

Erholung Der zwischen Plangebiet und | Wahrend der Bauphase zur Errich-

tung der Kéaltezentrale und ggf. weite-
rer in Zukunft mdoglicher Vorhaben
wird es voriibergehend zu einem zu-
séatzlichen Aufkommen von Gerdu-
schen und optischen Reizen kom-
men, die auch auf dem am Rand des
Waldbestandes verlaufenden Weg
wahrnehmbar sein werden. Mdglich-
erweise muss der Weg vortberge-
hend gesperrt werden. Nach Fertig-
stellung der geplanten Kaltezentrale
werden in deren unmittelbaren Um-
feld Gerausche, die bei der Kalte-
erzeugung entstehen, wahrnehmbar
sein.

Zwei Tennisplatze werden im Zuge
der Errichtung der Kéaltezentrale tiber-
baut.

Da weitere Tennisplatze im Norden
des Plangebietes erhalten bleiben
und nur ein kurzer Wegabschnitt ohne
Einrichtungen zur Erholungsnutzung
von bau- und betriebsbedingten Be-
eintrachtigungen betroffen ist, sind
die vorhabenbedingten Beeintrachti-
gungen der Moglichkeiten zur Naher-
holung als geringfligig zu bewerten.

Menschen, ins-
besondere die
menschliche
Gesundheit

Der Siedlungsbereich von
Walldorf liegt mehr als 500 m
nordlich des Plangebietes.

Zwischen dem Plangebiet
und dem Siedlungsbereich
befindet sich das Gewerbe-
gebiet mit den Gebauden der
SAP SE, die =zahlreichen
Menschen aus Walldorf und
der Region Arbeitsplatze bie-
tet.

Der sudlich an das Plan-
gebiet angrenzende Wald
wird von Anwohnern aus
Walldorf und Beschéftigten
des Gewerbegebietes zur
Naherholung genutzt.

Wahrend der Bauphase zur Errich-
tung der Kéltezentrale und ggf. weite-
rer in Zukunft mdglicher Vorhaben
wird es vorlibergehend zu einem zu-
satzlichen Aufkommen von Gerau-
schen und optischen Reizen kom-
men, die auch im angrenzenden Ge-
werbegebiet, insbesondere dem
Schulungszentrum der SAP SE und
auf dem am Rand des Waldbestan-
des verlaufenden Weg, wahrnehmbar
sein werden. Bis zum Siedlungs-
bereich von Walldorf und den im Inne-
ren des Waldbestandes verlaufenden
Wegen werden sie jedoch nicht rei-
chen.
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3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3-2.

Schutzguter

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

Menschen, ins-
besondere die
menschliche
Gesundheit
(Fortsetzung)

Die im Plangebiet gelegenen
Tennisplatze werden v. a.
von Beschaftigten des Ge-
werbegebietes genutzt.

Zwei Tennisplatze werden zur Errich-
tung der Kéltezentrale tGberbaut.

Da weitere Tennisplatze im Norden
des Plangebietes erhalten bleiben,
die im Wald verlaufenden Wege wei-
terhin uneingeschrénkt genutzt wer-
den kdénnen und von den baubeding-
ten Reizen nur ein kleiner Teil der Be-
schéftigten des Gewerbegebietes fur
einen begrenzten Zeitraum betroffen
ist, sind erhebliche Beeintréchtigun-
gen der menschlichen Gesundheit
durch das geplante Vorhaben ausge-
schlossen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten
kommt es durch die neue Kaltezent-
rale zu einer Verbesserung der
Raumkihlung, von der die Beschaf-
tigten der SAP SE langfristig profitie-
ren.

Laut dem von der Firma GN Bau-
physik Kinkenberger + Kollegen Inge-
nieurgesellschaft mbH im Auftrag von
der SAP SE firr die Kéltezentrale er-
stellten  Schall-Immissionsprognose
(Stand 05.05.2023) werden die Im-
missionsrichtwerte im Tageszeitraum
an allen Immissionsorten unterschrit-
ten. Nur im Bereich des Schulungs-
zentrums der SAP SE kommt es im
Nachtzeitraum - und damit au3erhalb
der Schulungszeiten - zu einer leich-
ten Uberschreitung der Richtwerte um
3,2 bzw. 0,2 dB(A). Im Bereich des
Wohngebaudes in der Dietmar-Hopp-
Allee werden die Richtwerte weder
am Tag noch in der Nacht erreicht.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigun-
gen der menschlichen Gesundheit
sind ausgeschlossen.

Kulturgtter und
sonstige Sach-
guter

Entlang der Dietmar-Hopp-
Allee sudostlich des Plan-
gebietes verlaufen unterirdi-
sche Hauptversorgungs-
leitungen.

Eine 20 KV Leitung ist ent-
lang des Waldrandes sld-
westlich des Plangebietes
vorhanden.

Die Leitungen bleiben erhalten und
werden bei der Ausfiihrung der Bau-
arbeiten bertcksichtigt.

In den Waldbestand des Hochholze
Waldes wird vorhabenbedingt nicht
eingegriffen. Die dort vorhandenen
Grabhtigel aus der Hallstattzeit blei-
ben erhalten.
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3 Bewertung vorhabenbedingter Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzgiiter

Fortsetzung Tabelle 3-2.

Schutzguter

Vorkommen im Wirkungs-
bereich des Plangebietes

Bewertung der Auswirkungen

Kulturguter und
sonstige Sach-
guter
(Fortsetzung)

Im Umfeld des Plangebietes
sind folgende archaologische
Denkmaéler bekannt:

Norddstlich grenzt ein Be-
reich einer bekannten provin-
Zialrdmischen Siedlung an
das Plangebiet an (Pruffall).

In ca. 120 m Entfernung sind
innerhalb des Hochholzer
Waldes Grabhiigel aus der
Hallstattzeit nach § 2 DSchG

geschuitzt.

Vorkommen von weiteren
Kultur- oder Sachgutern sind
im Plangebiet oder auf daran
angrenzenden Flachen nicht
bekannt.

Sollten bei BaumalRnahmen archéo-
logische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemaR § 20
DSchG die Denkmalbehoérde(n) oder
die Stadt Walldorf umgehend zu be-
nachrichtigen. Archéologische Funde
oder Befunde sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archéo-
logischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigun-
gen von Kulturgiitern oder sonstigen
Sachgitern werden dadurch ausge-
schlossen.
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4 Fazit

4 Fazit

Im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Westlich der Dietmar-
Hopp-Allee" vorhandene Schutzgebiete sowie das Wasserschutzgebiet Nr. 226.021 "Br.
Wiesloch" werden vorhabenbedingt nicht beeintrachtigt.

Durch die Uberplanung des Gewerbegebietes ist wahrend der Bauphase zur Errich-
tung der geplanten Kaltezentrale sowie bei in Zukunft weiteren mdglichen Bauvorhaben
vorubergehend mit Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,
Luft, Landschaftshild und Menschen zu rechnen. Diese sind aufgrund des geringen Aus-
mafes und der kurzen Dauer als geringfligig zu betrachten und / oder werden durch ge-
eignete MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum vorgezogenen Ausgleich so
weit reduziert, dass sie nicht als erheblich einzustufen sind.

Anlagebedingt kommt es durch eine mégliche Nachverdichtung mit Birogebauden
oder anderen zulassigen Hauptanlagen und die mégliche Errichtung héherer Gebaude zu
Beeintrachtigungen hinsichtlich der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache und Land-
schaftsbild. Aufgrund des geringen Umfangs an zusétzlich versiegelbarer Flache, der An-
lage von Griindachern und der Anpflanzung von Baumen sind die Beeintrachtigungen nicht
als erheblich zu bewerten. Im Gegensatz zum bestehenden Planungsrecht ist keine Voll-
versiegelung des Gewerbegebietes durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mehr
moglich. In Zukunft mdgliche zusétzliche Gebaude mit grofRerer Gebaudehdhe fiuhren zu
einer Veranderung des Landschaftsbildes, die aufgrund der Begrenzung der maximalen
Gebaudehdhe und des Vorhandenseins gleich hoher oder héherer Gebaude im Umfeld
ebenfalls nicht als erheblich zu bewerten ist.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind hinsichtlich der Menschen, die den an das

Plangebiet angrenzenden Weg zu Naherholung nutzen, méglich. Da nur ein kurzer Weg-
abschnitt betroffen ist, sind die Beeintrachtigungen ebenfalls nicht als erheblich zu bewer-
ten. Fur Beschéftigte der SAP SE kommt es durch die neue Kéltezentrale zu einer Verbes-
serung des Raumklimas.

Durch den neuen Bebauungsplan "Westlich der Dietmar-Hopp-Allee" soll kein we-
sentlich gréRerer Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet werden, als durch das beste-
hende Planungsrecht bereits maglich wéare. Uber das bestehende Planungsrecht hinaus-
gehende Eingriffe in Natur- und Landschaft werden durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans nicht vorbereitet.

Durch die Umsetzung von MaflRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
vorgezogenen Ausgleich sowie die Begrenzung der zusétzlich versiegelbaren Flache und
der mdglichen Gebaudehohen ergeben sich durch die Uberplanung des Gewerbegebietes
im Vergleich zum Ist-Zustand keine wesentlichen Verdnderungen. Damit verbundene
dauerhafte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind ausgeschlossen.
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