5. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB Verfahrensvermerke
Zelch nerlsche Festsetzu ngen Der Ver- und_Entsorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen sind zulassig. Der Standort fir den Sanitarcontainer ist
in der Planzeichnung festgesetzt.
Toilettenanlagen auf den einzelnen Parzellen sind nicht zulassig.
1. gfgirgt”fne Yfgkegé?ﬂéc“en 6. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
B ay § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB A
ufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 26.04.2005
6.1 Pflanzgebot fiir Hecken in den Dauerkleingérten
/ ~ { 2. Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen In der_ Dauerkleingartenanlage sind als Einfa_ssung der Parzellengrundstiicke gegentber den gemein_schaftlichen )
/ ’ (§ 9 (1) 12 u. 14 BauGB) @ ErscthlleBungswegen standortgerechte, geschnittene Hecken zu pflanzen, dauernd zu erhalten und bei Verlust zu Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 16.03.2006
\ ; / Zweckbestimmung: Abwasser CISELZCH. § 3 AbS 1 BaUGB
£ -~ 709%7/2 - 6.2 Die Breite des Heckenzaunes um die Kleingartenanlage betragt mindestens 1,5 m und die Héhe mindestens 2,0 m.
< 10927 J 3. Private Griinflichen
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6.3 Fur die Hecken nach 6.1 und 6.2 sowie fir Hochstamm-Obstbaume auf den Parzellengrundstiicken selbst sind Gehdlze
: \\\ / / / Zweckbestimmung: Dauerkleingérten Siiie e hach der Pflanzliste des Grinordnungsplanes unter 7.1 - Pflanzung gebietsheimischer Gehélze - zu verwenden. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen 02.03.2006
| s1jieyfis Neophyten und expansive Zierpflanzen gemaR dieser Liste durfen nicht gepflanzt werden. Trager 6ffentlicher Belange
'/ ] g g
/ / o . . 7. Fldchen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
4 / / 4. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern Abs. 1 Nr. 20 BauGB
/ 7 7092”3 / ot und sonstigen Bepflanzungen gooeeeecoy s " AUGE) o S . . e
/ Y, L1 | | / T ’ .8.20x 1 i 555 BenSe) o 0 Bodenschuts BI||:jglén% Oc]‘fertm)tl|ch_l|<_e|tsbetelllgun2 %im2§§ A%SBZ BauGB 28.03.2006
N ——mde 4 ) — S o 0 A
X~ — L. . T e e B T _ | 0000000000 Der Erdaushub ist im Plangebiet so weit wie méglich wieder einzubauen. Die einschlagigen technischen Vorschriften Un ehdrdenbeteiligung gem. § 2 Ll
/ A b A — SE(H é\rﬁ = = ~= ‘}‘ sind zu beachten. Die verschiedenen vorkommenden Bodenarten sind getrennt auszubauen, zu lagern und nach
N % 6 f| T i ) L
/ A a U e H \/ e r E | n ! \f rg,x‘// — @B I I?L —_ T e 5. Erhaltung von Bdaumen, Strauchern Abschluss der Bauarbeiten wieder einzubauen. Mutterboden ist als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.
5 e SIS — — &~ ) P = .
<\ 7 ] / [ 10927/4 T N O e e I Hinweiss Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss und 01.04.2006
74 S ~ ) ' Erhaltung: Biaume ) Offenlage
10902 AN /s 10954 1. Bodenschutz
/\ / <>< /\ o S ti Pl ich Bei der Bautatigkeit sind der natiirliche Oberboden im bisher ackerbaulich genutzten Bereich des Plangebiets sowie der
Pd ) N Q 6. Sonstige Planzeichen kulturfahige Unterboden geméaR DIN 18915 zu sichern. Humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden sind - . :
A A S E NH getrennt auszubauen. Sofern das anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wieder eingebaut werden kann, ist Durchflihrung der Offenlage in der Zeit vom  10.04.2006
\ B
/ \ — o es in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer Wiederverwertung zuzufihren. In den nicht zur Bebauung bis  12.05.2006
/\ > . / /; Ny [— : 6.1 bGren_zc; dgs raBurEhchen G‘T'tungs' vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die nattrliche Bodenstruktur vor einer
' i — ereichs aes bepauungspians erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schitzen.
NV /, PN — — (§ 9 Abs. 7 BauGB)
/ i <§ /, / g Grundwasserschutz Benachrichtigung und Beteiligung der Behdrden 07.04.2006
' / \/ / Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen soll als Material bei der Dacheindeckung kein unbeschichtetes und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Metall (Kupfer, Zink, Blei) verwendet werden; dies gilt auch fir Regenrinnen und Regenfallrohre. Damit soll auch der
P .
=E o f\ Lage im Wasserschutzgebiet entsprochen werden.
L e = u u
= == o Q Hinweise | : -
3. Zisterne und Dachbegriinung Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der 25.07.2006
7 -~ o %\ Zur Erflllung der Grundsétze der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung wird die Nutzung einer Zisterne Behérdenbgete'l' ng 9ang gung
/ g’ sowie die Begriinung von Flach- und flach geneigten Dachern empfohlen. Sat b quu 9, § 10 BauGB d § 24 LBO
== /] 5/ 1. Geplante Parzellierung G g atzungsbeschlusse, au un
N = 7 Q/Q’ // und geplante Haupt- und Nebenwege 1 : 4. Belange des Denkmalschutzes
= H t Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
~ 1 1
\7‘ == -~ / LS —— diese umgehend dem zustandigen Landesdenkmalamt zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige
e @ / =~ 2. Geplante Gartenhiuser unberdhrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG).
- e / / =5 \/f\ = Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind unveréndert an ihrem
= ~ / =~ Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem
—~ e /
TR g Trag, / zustandigen Landesdenkmalamt vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ber ) . . ) .
~ G/\ / 3. Zufahrt } Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Die ordnungsgemafe Durchfuhrung des Verfahrens wird bestéatigt.
/ / ~3 ==
/ / o - == / Flasken fur Stells] 5. Polizeidirektion Heidelberg, Sachbereich Kriminalpravention
~ ~ 4. Flachen fur Stellplatze P e I Die Polizeidirektion Heidelberg, Sachbereich Kriminalpravention, weist auf die Méglichkeiten des Einbaus einfacher
\e El El il
o / / \/e\ ~ e E St E aber effektiver, Sicherungstechnik und der Verwendung von stabilen Materialien hin. N&here Informationen hierzu erteilt
=~ / / /Q\ ~ o : ! die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle der Polizeidirektion Heidelberg. Ansprechpartner ist Herr KHK Kneisel unter der
& ~ YppIUTNy 4 o~y Ly S e Telefonnummer 06221-991240.
&
g I . .
/ TRy / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6. Altlasten/Bodenschutz Walldorf, den 26.07.2006 Heinz Merklinger
/ / e \J / Sollten bei den Erdarbeiten organoleptisch auffélliges Bodenmaterial angetroffen werden, welches auf eine BUrgermeister
>, / /10936 Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bodenverunreinigung hinweist, ist unverztglich das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu verstandigen.
e > & Bauvorschriften in diesem Geltungsbereich aulRer Kraft. .
= s 0 ; 5y e lll. Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
o = Rechtsgrundlagen
/%Q// ~ /4&} 37 ~ e <O Wasserschutzgebiet
/ / TR \/ 7 & Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. | S. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Iiegt in der Schutzzone lll A des Wasserschutzgebietes der Gemeinde In-Kraft-Tret
- —— / 2414) geandert durch Gesetzte vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818). NuRloch. Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten. N=Rran- 1 reian
\/ / - // / I ) BauVO) i dr o Bekentac . 1590 (BGBL1 5. 132) geander ORTL|CHE BAUVORSCHRIFTEN Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB 05.08.2006
aunutzungsverordnung (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1S , geande
// /\ =~ /\ S5l 10958 / durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124) und Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz
~ / v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466
/ e - = \J\ JJ\ = ( ) Mit Inkrafttreten dieser 6rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen Bauvorschriften im Geltungsbereich aulRer Kraft.
] A / — o § 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetze Ausfertigung
vom 14.12.2004 (GBI. S 884), vom 14.12.2004 (GBI. S 895 Rechtsgrundlagen . . . e .
/ / ( ) ( ) 9 9 Der Inhalt dieser Satzungen stimmt mit den Satzungsbeschlissen des Gemeinderats
[— / / Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58 und Ill, S. 213-1-6) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetze vom vom 25.07.2006 Uberein. Die Satzungen treten durch &ffentliche Bekanntmachung in
.y 10939 :
—_— / ) ] o o _ 14.12.2004 (GBI. S 884), vom 14.12.2004 (GBI. S 895) der Walldorfer Rundschau in Kraft.
S~ _ay A Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S.
1090072 — y ¢S 1757 ber. S. 2797) _ 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 LBO
/ ~ — oy = zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794)
10940/2 — L == . ) ) Zur Dachform und maximalen Héhe wird festgesetzt:
A .y = Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt geandert durch Gesetze vom 13.
September 2001 (BGBI. | S. 2376) 1.1 Gartenhiuser in den Dauerkleingérten
10940/1 < , . N ) ) . .
In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird Folgendes festgesetzt: Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit einer max. Traufhdhe von 2,25 m. Die max. Gebaudehshe darf bei Pultdachern  \Walldorf, den 26.07.2006 Heinz Merklinger
A 2,75 m und bei Satteldachern die max. Firsthéhe von BUrgermeister
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO) 3,25 m nicht tiberschreiten.
PPl 1. Private Griinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Unterer Bezugspunkt: Jeweilige Gelandehéhe
A Zweckbestimmung: Dauerkleingarten Oberer Bezugspunkt: Fur die Traufhéhe Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut,
2. Gartenhéuser, Freisitze und Nebenanlagen in der Dauerkleingartenanlage § 9 Abs.1 Nr.1 und Nr. 4 BauGBi.V. m §§ Fur die Firsthéhe oberste Hohe der Dachhaut Rhein-Neckar-Kreis
16 und 19 BauNVO
10940 21 Gartenhs 2. Gestaltung der Stellplitze und ErschlieBungswege § 74 Abs. 1
! artenhduser
p Als max. Grundflache werden 16 m? pro Gartenhaus festgesetzt. Auf jeder Gartenparzelle ist jeweils nur ein Gartenhaus Die Stellplatze am westlichen Rand und die ErschlieRungswege in der Dauerkleingartenanlage sind mit
zulassig. wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.
< Untergeschosse sind nicht zul&ssig. STADT [REg
S . 10895 22 Freisit Hinweise WALLDORF §
- ! reisitze
O We_q - Wirgl ein Garter_lh_aus" errichte_’_c, $0 ist nur im unmittelbaren Anschluss an dieses eine maximal Gartenordnung des Vereins der Gartenfreunde Walldorf-Astoria 1941 e.V.
% o 8 m? grofte Freisitzflache zulassig. Die Gartenordnung ist fur alle Pachter verbindlich. Die Art und Héhe der Abgrenzung der Garten untereinander und der :
usnahmsweise kann dieser Freisitz Uberdacht werden. 5 5 ; :
O A h K d Freisitz tberdacht d Zugange regelt der Verpachter mit dem Stadtbauamt. Projekt:
<

2.3 Nutzung der Gartenhauser
Zulassig sind Gartenh&user, die der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geréatschaften und auch dem Aufenthalt e a u u n g S p a n

auf dem Grundstiick dienen. Die Gartenh&user sind nicht zur Ubernachtung bestimmt.

N ; ,Erweiterung Kleingartenanlage®

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, auch solche fir die Kleintierhaltung,

\ [ sind unzulassig. MaBStab 1 500

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Bearbeiter/-in: Frau Inge Hammer Stand: 07.07.2006
3.1 Im Bereich der &stlichen und westlichen Parzellengrundstiicke mlssen die Gartenh&user in einem Abstand von 1,0 m Herr Sigurd Barth
zum Nebenweg errichtet werden. Bei den Endgartenparzellen ist diese Bauflucht fortzusetzen.
3.2 Im Bereich zwischen diesen 6stlichen und westlichen Parzellengrundsticken mussen die Gartenh&user in einem Telefon: 06227/35-240
Abstand von 1,0 m zur hinteren Grenze der Gartenparzellen errichtet werden. Fax: 06227/35-245
3.3 Der Grenzabstand zur Nachbarparzelle muss mindestens 1,0 m betragen. e-mail- Inge.Hammer@walldorf.de Plot: Bplan-Kleingartenanlage
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Sigurd.Barth@walldorf.de
Nusslocher Stralle 45 69190 Walldorf CAD: t:\data\walldorf\subneu1\caddb
StraRenverkehrsflache und é&ffentliche Stellplatzflache entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung




