l—l — — ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 11.  Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Pflanzliste 3 " "
U E> U m m Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Straucher, Geholze fiir Hecken
Eingeschranktes Gewerbegebiet 11.1  Ausfiihrung von Wegen und Stellplitzen Schlehe Prunus spinosa
GE*(e)| Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm in Teilfldchen erforderlich RECHTSGRUNDLAGEN Die FuR- und Radwege bzw. notbefahrbare \Wege sowie Stellplatze sind auf einem Haselnu Corylus avallana
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, §§ 1, 8 BauNVO wasserdurchlassigen Unterbau in wasserdurchldssiger \Weise (z.B. Rasenpflaster, offene Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) Fugen) auszuftihren. Stark frequentierte Hofflichen oder Be- und Entladeflachen sind mit Kornelkirsche Cornus mas m HINWEISE
o wasserundurchlassigen Beldgen herzustellen. Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum )
Grundflachenzahl
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Liguster Ligustrum vulgare % ;
Abs. 1 Nr. 1 BauGB 16, 17, 19 BauNV . . . . 1. Archéologische Funde
Q_NN § 9 Abs r auGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 133) 10 v. H. der ebenerdigen Stellplatzflachen mit Zufahrten sind als Pflanzbeete anzulegen. Es Wolliger Schneeball Viburnum lantana Sollten :m Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben
sind einzelne Pflanzbeete mit einer Mindestgrofie von 10 m2 vorzusehen. Im Pflanzbeet ist ein Hundsrose Rosa canina Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben _./\_m.ﬂm_:m__m_
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Baum aus der Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 20 ecm zu pflanzen und Weinrose Rosa rubiginosa Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archaologische Denkmalpflege c:<quc@=os Nc_
oberste AuBenwandbegrenzung PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, daR innerhalb von 100 m? Feldrose Rosa arvensis et d very !
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen
O>w § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 18 BauNVO Stellplatzflache mindestens ein Baum gepflanzt wird. Die Baume sind spatestens bis zur Pfaffenhiitchen Euonimus europaeus . .
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) SchlufZabnahme des VVorhabens zu pflanzen. Schwarzer Holunder Sambucus nigra
i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) Feldahorn Acer campestre 2. Pflanzungen
abweichende Bauweise 11.2  Erdaushub/ Bodenschutz . . Kreuzdorn Rhamnus cartharticus Alle PflanzungsmaRRnahmen sind bis zur SchluRabnahme der baulichen Anlagen auszufiihren
a § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2 BauNVO Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach Brombeere Rubus fruticosus unter Beriicksichtigung der Vegetationsperiode.
Abschluf? der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen. Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich aufier Kraft. Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben Felsenbirne Amalanchier laevis 3. Bodenschutz
—— Baugrenze und getrennt zu lagern. Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden
= § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO . ) . . . . . 14.4 Fassadenbegriinung und humusfreier Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dafl® eine Vermischung mit Geschlossene Fassaden mit mehr als 100 m? Flache sind dort, wo dies technisch und vom als 2 m aufgeschiittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieBen kénnen,
) . ) zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann. Betriebsablauf her méglich ist, mit Kletterpflanzen nach Pflanzliste zu begriinen. Die damit die Mieten nicht vernéssen. Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kirbis 0.4.
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . o . Pflanzstandorte miissen mindestens 1 m? aufweisen. Je 10 m ungegliederte Fassadenlidnge eingesit, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird zusétzlich vor starker Austrocknung
freizuhalten sind Fir Oberschissiges Bodenmaterial ist wegen der vorhandenen Schwermetallbelastung die ist ein Pflanzstandort vorzusehen. und Vernassung geschiitzt.
1.1 Eingeschrianktes Gewerbegebiet* (Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenldrm in Entsorgung und/oder Verwertung mit dem Umweltschutzamt des Rhein-Neckar-Kreises
3.9 Abs. 1 Ir. 10 BauGB Teilflachen erforderlich) § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5,6 und 9 BauNVO abzuklaren. Pflanzliste 4 Markierte Bauwege konnen dazu beitragen, dal nicht wahllos Boden verdichtet wird. Sie
Zweckbestimmung: Freihaltebereich B39 Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen mit folgenden . - ; . i .
Gasonie Einsohankungen: . 113 Grundwasserechuts Auswahl von geeigneten Kletterpflanzen: Mo__mcs .Ho_om m:m“_m_mm: <<m8_ma.. <<.Ho mvmm_mq Ncm_mﬂﬁmm oMm.” .>mem_u_moﬂdm: __mo_@m: quamam_.c%q
! . ] ] ] ] . ! . . o aubetrieb soll so organisiert werden, da aubetriebsbedingte und unvermeidliche
StraBenverkehrsflache mit Verkehrsgrin a.  Einzelhandelsbetriebe (alle Betriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher) mit den Branchen Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. Selbstklimmer: Hedera helix Efeu Bodenbelastungen auf die engere tiberbaubare Grundstiicksflache beschrankt bleiben.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Mm:E:.@m- und Om::@:.:ﬂ m_:mo_o:__u_vmm__o:: o_quwm:_mwm o_mw_ mq:m:qﬁdwm:%:xo__ém%m. . . Parthenocissus tricusp. "Veitchii" Jungfernrebe ] . ] ] ] L
Zweckbestimmung: ! Verkehrsgriin rogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Blumen, erbekielaung 114 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten - . Parthenocissus quing. "Engelmannii” Wilder Wein Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und /oder sichtbare Auffalligkeiten
Kirschnerwaren, Sportbekleidung, Sportgerate, Haushaltsgerédte, Fotowaren, Papier- und Fir StraRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender Bauweise bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim
E FuB- und Radweg Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Uhren, Schmuck- und Silberwaren sowie Musikalien und nicht anlockendem Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdam pf- Schling- und Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandigen.
sind nicht zulassig; davon ausgenommen sind kleinste Betriebe zur direkten Versorgung Niederdrucklampen) zu verwenden. Rankpflanzen: Polygonum aubertii Knéterich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung X mx_mvm_%v. dice Lagerolite sind nicht zulissia Lonicera in Sorten GeiRblatt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . elbstandige Lagerplatze sind nicht zulassig, . o ) o Clematis montana Bergrebe 4, Erdkabel der Stadtwerke Walldorf
Zweckbestimmung: E E_ﬂﬁmo:o:ws\m@ c. Anlagen fur m_uo:__o:w Zwecke sind nur als @mmo:_ommm:m.cmc__.osm >:_m@m: zuléssig. 12, Beschrankung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Clematis vitalba Waldrebe In der als "Wirtschaftsweg" festgesetzten Flache liegen 20 kV-Kabel der Stadtwerke Walldorf.
d. Tankstellen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zulassig. Bei Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4. BlmSchV Humulus lupulus Hopfen
E Provisorische Parkierung . genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmotorenanlagen dirfen Kohle, Ol, Holz und Abfille Rubus henryi Brombeere
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: nicht verwendet werden. Gas darf nur in Anlagen verwendet werden, die den Anforderungen
. . . Unselbstandige und untergeordnete Lagerplatze; des Umweltzeichen (RAL) geniigen. . .. . N
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt a o , . gentg Soll keine Fassadenbegriinung erfolgen, ist je 10 m Linge geschlossener Fassade vor der
w—ww v~ §9Abs.1Nr. 11 BauGB b Die N § 8 Abs. 3 N .A mwcz<O .@m:.m::ﬁm: <<o::c:@m:. far .>Sﬂm_oEm- und . . - . Fassade ein Baum aus den Pflanzlisten zu pflanzen.
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ausnahmsweise kann die Verwendung von Heizél EL sowie anderer Brennstoffe zugelassen
G bebetrieb dnet und ih iber in Grundflach d B deutlich i i i i i
Gouerbebetich zugearinet und I Gegenuber in Grundfache und Baumasse deutic perden, wenn & Bremuertiessel dngebaut wird. D Vervending von Holz n ofenen Verfahrensvermerke
Flache fiir Versorgungsanlagen ’ . fol d die V d ﬂ Beriick ; hti d hb _.m_: | 919 . Die _n_mosm: fur <mq._83m©a: sind am:m%mn zu begriinen und entsprechend den
erfolgt und die Verwendung auch unter Berlicksichtigung der nachbarlichen Interessen mit kehrlichen Erford h den Pfl listen 1. 2 und/oder 3 bepfl .
@ § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. verkenriichen Errordernissen nach den Filanziisten 1, 2 und/oder s zu beprianzen. Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat 17.02.1998
Zweckbestimmung: Elektritzitat gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Das Verbrennungsverbot gilt nicht fur Notstromanlagen, die mit Dieseldl betrieben werden. gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. 15. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
Unterirdische Hauptwasserleitung . o ) BauGB Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.02.1998
o—%"] §9Abs. 1Nr. 13 BauGB U_u_m _n:mmﬁmmﬁc:@m: nach I. 13 sind fir die Vorkehrungen zum Schutz gegen Auf3enlarm zu Abgéngige Baume und Straucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu
- eachten. "
13. MaRnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen ersetzen. Offentliche Bekanntmachung der vorgezogenen 23.05.1998
Umwelteinwirkungen (zu treffende bauliche oder technische Vorkehrungen) § 9 Abs. 1 Burgerbeteiligung
P H A u .
il O 3:.. Fm._”::Qm_.moE zu _om._mmﬁm:Qm Flache 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . Nr. 24 BauGB - . . 16. Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
il H 0  Beglinstigte: GroBe Kreisstadt Wiesloch Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflichenzahl (GRZ) i.V.m. der _u_w schalltechnischen O:m:ﬁ_mE:@mémAm o_.mm wm_c_mq..mm der DIN Amo.om -mo:m__mo:cﬁ im Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind auf allen an 6ffentliche Verkehrsflichen Vorgezogene Birgerbeteiligung 03.06.1998
Lhooooof] §9Abs. 1N 21 BauGB Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Stadtebau- werden an den zur B 39 orientierten Gebdudefassaden A_.m::vm@..m_cm@osm v angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke, notwendige Abgrabungen o
. c_Ha_ v :mo_w D_.Z:i_ﬁ_v_ov cm_a__/\o_m: ﬂcqo_m%:%wmw_:mﬂ m:mmm o:m/“:_ﬂ:ﬂ: Omcmcamdﬂmmmmmwws und/oder Aufschittungen entlang der StralRenbegrenzungslinie bis zu einer horizontalen Tiefe Bill des Entwurf dG ind tsb hl 21.07.1998
006000 Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern 2.1 Grundflachenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO . (Larmpegelbereiche il ‘un hach L ) tberschritten. Vorkehrungen zum Schutz von 3 m auf den privaten Grundstiicken zu dulden (z.B. Hinterbeton von Randsteinen). Siligung des Entwurts und semeinderatsbescniuss M
0 d  §9Abs. 1 Nr. 252 BauGB Im Geltungsbereich wird eine maximal (berbaubare Grundstiicksfliche durch eine gegen Aulenlarm sind vorzusehen; die Aullenbauteile der Gebaude sind nach DIN 4109 Uber die Offenlage mit gleichzeitiger Beteiligung
Booooond Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Stellpldtze werden nicht auf die Grundflachenzahl -Schallschutz im Hochbau- entsprechend der Gebdude- bzw. Raumnutzungen auszubilden. der Trager &ffentlicher Belange
| angerechnet. Nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximale Grundflachenzahl (GRZ)
. . durch Nebenanlagen i.8.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO . ,
Anpflanzen von Baumen und Strauchern Geldndeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 14. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a S Offentliche Bekanntmachung der Offenlage 01.08.1998
§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB 0,8 tiberschritten werden, wenn . ) . . ) BauGB o - o 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO o N )
a. fur die uUberschrittene Flache eine flachengleiche Ausgleichsbegriinung der Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils dieses Benachrichtigung und Beteiligung der Trager 28.07.1998
Dachflédchen vorgenommen wird oder Bebauungsplanes sind von den Grundstiickseigentiimern Anpflanzungen vorzunehmen und 1.1 Dachgestaltung éffentlicher Belange
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches b. fur die Uberschrittene Flache flaichengleich befestigte Flachen entsiegelt werden (z.B. dauerhaft zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten fiir Einzelbaumpflanzungen kann Zuldssig sind flach geneigte Dicher bis 5 Grad sowie Sheddécher. Begriinte Décher sind - T T A
R oo 7 BauGB Umwandlung von Asphalt in Rasenpflaster) oder aus technischen Griinden (Leitungen, Zufahrten) geringfiigig abgewichen werden. zulsssig. Durchfilh der Offen| i der Zei 11.08.1998 tslageplan MaBstab) :
c. das gesamte auf der Uberschreitungsfliche anfallende Regenwasser auf dem In den Pflanzgebotsflachen sind erforderliche Grundstiickszufahrten, 3 Stellpldtze nach 1.6., urcnrunrung aer enlage in der Zeit <03 e ] J i ok
Baugrundstiick zuriickgehalten wird (z.B. Brauchwassernutzung, Zisternen). Rettungswege oder Feuerwehrzufahrten sowie Stiitzmauern zuldssig. Ausnahmsweise koénnen Pultdicher bis zu einer Neigung von 15 Grad und in bis 10.09.1998 .
7/ GE*e) Abgrenzung unterschiedlicher Hohen Kombinationen aus den Mafinahmen a., b. und ¢. sind zulassig. ) ) untergeordnetem Umfang (maximal 15 % der Dachfliche) andere Dachformen zugelassen - .
® §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO , 141 Einzelbaumpflanzungen auf Baugrundstucken werden, Billigung des Entwurfs und Gemeinderatsbeschluss 29.09.1998
i @HN 0,6 T ’ 2.2 Hohe der baulichen Anlagen §§ 16, 18 BauNVO Pro Baugrundstiick ist je 300 m? Grundstiicksfliche gemaf} Pflanzliste ein einheimischer Obst- - : : : o
S BN : . : . . . , uber die erneute Offenlage mit gleichzeitiger
< Die Ho6he baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen obersten oder Laubbaum, Stammumfang mind. 20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgleichsbegriinungen auf Dachflichen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm Beteiliquna der Traaer Sffentlicher Belanae
h /m AuBenwandbegrenzung (OAB) in m dber NN differenziert festgesetzt. Als OAB ist die auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden Gehélzen, Wildkrautern usw. dauerhaft zu gung 9 9
SH U\_mﬂxmmm 5° Schnittkante der GebsdudeauRenwand mit der Oberkante Attika definiert. Anpflanzungen nach 14.3 werden angerechnet. bepflanzen. )
- Offentliche Bekanntmachung der erneuten Offenlage 02.10.1998
mozm._._mm _U_|>2Nm_0_|_mz Technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile dirfen ausnahmsweise im Pflanzliste 1 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zugelassen.
Sie nicht meht als 10 vorn Hundertcr Dachflsche eimehmen. o o e Feidaom Acer campestre o _ _ Durchfiihrung der emeuten Offenlage in der Zeit vom 12.10.1998
vorhandene Grundstiicksgrenze . Bergahorn Acer pseudoplatanus Die ortlichen Bauvorschriften Il. 5. sind zu beachten. bis 11.11.1998
¥ Vogelkirsche Prunus avium
GE*(e) vorgeschlagene Grundstucksgrenze 3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Sticleiche Quercus robur Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange 16.10.1998
. ) 3 ¥ IS : ; A . . o . 2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO gung g n g 0.
GRZ 0,6 Die wm.cém_mm _.m.H o_Eo: _u_m:m_..::m@ m._m .mcém.m:m:o_m Bauweise dﬂmmﬁm_m@m. m.m gilt die offene ._.Eccm:m_o:m ocmﬂcm petraea Je Baugrundstiick ist eine selbstandige Werbeanlage bis zu einer Héhe von maximal 13 m Uber erneute Ojﬂms_mom und Beteiligung
a Bauweise; es sind jedoch Geb&ude mit einer Lénge von mehr als 50 m zuléssig. Mwﬁwmmwm WMM_ﬂ_MMM_WM_M_Mm und einer Lange von 6,5 m zuldssig. Darliber hinaus durfen Werbeanlagen nur an den
) X , Wandflachen angebracht oder erstellt werden. Ausnahmsweise darf je Grundstiick eine i
SHD/FD bis 5° NUTZUNGSSCHABLONE y Gemeine Esche Fraxinus excelsior Werbeanlage mﬁm_a_m:,_ Dach angebracht werden, wobei die mmamcam:arﬂ_w um hoéchstens 1 m Behandlung der eingegangenen Anregungen und 15.12.1998
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO Winterlinde Tilia cordata iiberschritten werden darf Bedenken und Satzungsbeschluss
Die uberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen Sommerlinde Tilia platyphyllos '
GE Amv wmcomgmﬁmm; festgesetzt. Kleinkronige Biume Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind Offentliche wmxmjjﬁngjCDQ und Inkrafttreten des 13.03.1999
GRZ0,6 maximale Grundflachenzahl Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna unzulassig. Bebauungsplanes
a Bauweise 5. Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata
. Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dal die Aul3enwénde parallel zu einer oder Holzapfel Malus sylvestris P (c) Copyright: Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg, Amtliche topographische Karte
SHD/FD bis 5° : _ _ L X 3. Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO . .. .. . vy
Dachform / Dachneigung (SHD=Sheddach, FD=Flachdach) mehreren Baugrenzen verlaufen. %m_aﬁwmsm ochetam _uﬂcm.ﬁoo_.B_AB,ﬂs_m.H Als Abgrenzung zu den offentiichen Verkehrsfidchen sind nur lebende Einfriedigungen Die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.
stbaume- Hochstamm. MV dﬂc_m M. 0 mM..oq m:: Pf Walnuf (Hecken mit darin einbezogenen Maschen- oder Knuipfdrahtzaunen) bis 2,0 m Hdhe zuldssig.
6 Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB PIE, B, Tiisehe, THatme, T Die Zaune sind mit einem Abstand von mindestens 1.5 m von der strafenseitigen
Nebenanlagen, die Gebaude i.S.d. § 2 LBO darstellen, Stellplatze, iiberdachte Stellplatze, 14.2  Einzelbaumpflanzungen im StraBenraum M_ﬂrﬁ_u_:amﬁcnrmuqmsmm 2u erichten, so daft die Zaune zur offentlichen Verkehrsfldche eingegrint
Tiefgaragen, Garagen und Hochgaragen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Nach Planeintrag sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen standortgerechte '
Grundstiicksflachen und der dafiir gesondert ausgewiesenen Flachen zuldssig. In den Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 -25 cm fachgerecht zu . S .
Pflanzgebotsstreifen nach 1.14.3 koénnen Stellplatze zugelassen werden, diese nicht pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzbeete fir Baumstandorte sind vollflachig zu Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.
unmittelbar von den festgesetzten Verkehrsflachen, sondern tber die Grundstiickszu- und - begriinen. index | Datum Bearbeiter/in| Anderung
abfahrt und das Baugrundstick angefahren werden. Pflanzliste 2 4. Gestaltung der nicht tberbauten Flachen bebauter Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die nicht Giberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu begrinen. Walldorf. den 02.03.1999 Heinz Merkli
Bergahorn Acer pseudoplatanus alldort, aen Uz.Uo. einz ierkiinger . )
7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Sommerlinde Tilia platyphyllos Burgermeister Projekt: Projektnummer:
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache entlang der B 39 sind, mit Ausnahme 5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser § 74 Abs.
Nérdliche Béschung B39: der festgesetzten Stellplatze, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, sonstige Nebenanlagen 14.3  Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzgebotsstreifen) 3 Nr. 2 LBO ’ BEBAUUNGSPLAN
. . ie Werbeanlagen nicht zulassig. Die Flachen dienen der Durchgriinung des Plangebietes und sind mit Baumen und Strauchern 4 ist . . ioni .
= o Besonders geschitztes Biotop (Feldhecke) sowie 9 9 ! . 9 9 9 . L . Unbelastetes Dachflichenwasser ist iiber ausreichend dimensionierte Versickerungsmulden " "
i S. d. § 24a NatSchG aus der Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen sind als mit einer mindestens 30 cm starken belebten (z.B. mit Rasen begriinten) Bodenschicht zu GEWERBEGEBIET "KLEINFELD _ 98 20 _
B . B mehrschuriger Landschaftsrasen einzuséen. versickern oder in Zisternen zur Brauchwassernutzung zu sammeln. Ein Notuberlauf in die
8. AnschluB von Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . . Entlang der Planstraen darf der festgesetzte Pflanzgebotsstreifen entsprechend der offentliche Kanalisation ist vorzusehen. Um mégliche Verndssungen zu vermeiden, ist auf Auftraggeber / Gemeinde: Planungsbdiro: Bearbeiter:
g Bei Grundstiicken, die entlang der Planstralen eine Frontlange bis zu 40 m besitzen, sind Festsetzung |. 8. fiir Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Im Pflanzgebotsstreifen sind einen ausreichenden Abstand zu unterkellerten Geb&uden zu achten. Eine Versickerung tiber Ausfertiaun K. Schlosser
T ey, + of 1855000 hochstens zwei Zu- und/oder Abfahrten zulassig. Die Breite der Zu- und Abfahrten darf Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB (Umspannstationen der Stadtwerke Walldorf) zuldssig. Sickerschachte, Rigolen o.4. ist nicht zuldssig. gung NACHTRIEB & WEIGEL :
. 0 zusammen 8 m nicht tberschreiten. Je weitere angefangene 40 m Stralenfrontiange kann Stellplatze nach Festsetzung 1.6 kdnnen im Pflanzgebotsstreifen zugelassen werden. . . . STADTEBAU . UMWELTPLANUNG Stand:
. m_:mo_ weitere Zu- und/oder Ausfahrt mit maximal 8,0 m Breite als Ausnahme Zzugelassen Die ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im Baugenehmigungsverfahren Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss Obere Gasse 19 30.11.1998
708,58 werden. nachzuweisen. Wegen der vorhandenen Schwermetallbelastungen im Boden st des Gemeinderates vom 15.12.1998 Uberein. 72108 Rottenburg am Neckar
g : : : , nachzuweisen, dall der Boden im Bereich der Versickerungseinrichtungen unbelastet ist; Die Satzung tritt durch 6ffentliche Bekanntmachung in der Walldorfer Tel: 07472-26452  Fax: 07472-26452 Dateiname:
10767 Fur Teilbereiche beim Kreisverkehrsplatz sind Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt. belastetes Bodenmaterial ist im Bereich der Versickerungseinrichtungen auszutauschen. Rundschau in Kraft Email: info@stadtplanung.com 9820_BP_301198_Ausfertigung.dwg
9. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) . o Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zu Dacheindeckung Datum: Unterschrift: Layoutname:
Die in der Planzeichnung dargestellte Einteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. sowie fiir Regenrinnen und —fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.) Bplan M1000 TF
verwendet werden.
10. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Plotdatum:
Als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" sind festgesetzt:
" " : Planinhalt: Format:
LW Wirtschaftsweg
npn iSOl i T . 1,54 x 0,59 = 0,90 m?
P Provisorische Parkierung Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften " "
. . Ausfertiaun MaBstab: Nord:
Walldorf, den 02.03.1999 Heinz Merklinger ustertigung mW
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