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Der Auszug stimmt innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

mit der Flurkarte Uberein.

Heidelberg, den ‘Mai 1980
\. - ’
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Schriftliche Festsetzungen

1. Planungaréchtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BBauG u, BauNvO

l.1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG

1.11 Gewerbegebiet Die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmaweise
§ 8 BauNvo zuldssigen Wohnungen werden auf die
Ausnahmen Hochstzahl von 2 beschridnkt.

1.12 Versorgungseinrichtungen Die der Versorgung des Baugebietes
§ 14 (2) BauNvO “ dienenden Nebenanlagen gem, § 14 (2)
’ BauNVO sind als Ausnahmen zulidssig.

1.13 Immissionsschutz Allgemein sind Betriebe nach § 4
BlmSchG. vom 15, Marz 1974 in den
Gebieten 1,14 - 1,17 nicht zugelas-

sen.
1.14 Gliederung GE (Fr) In dem als GE (Friedhof) festgelegten
Friedhof .Gewerbegebiet sind nur Blumen- und
§ 1 (4) BauNvVoO Kranzbindereien, Steinmetzbetriebe
fiir Grabsteinherstellung und &hnliche,
friedhofgebundene Betriebe zulassig,
sofern sie nicht storend sind,
1.15 Gliederung GE Gewerbegebiet (AF), zuldssig nur fiir
Abstandsflache Friedhof nicht storende Betriebe, die die Ruhe
§ 1 (4) BauNvO und Wiirde des Friedhofes nicht wesent-
lich beeintrachtigen.
1.16 Gliederung GE In dem als GE (IB) festgelegten Ge-
Immissionsbeschriankung werbegebiet sind nur weniger storende
§ 1 (4) BauNvoO Anlagen zulassig, die folgende u. a.
Grenzwerte fir Immissionen nicht iiber-
schreiten:
. Larmimmissionen in dB (A) Tag 60
116a siehe nach 262 Nacht 40
1.17 Sondergebiet Sondergebiet fiir einen Mobelabholmarkt
§ 11 BauNvO mit Zusatzprogramm fiir Raumausstattuny.

Hinweis: Auf dem als Sondergebict fur ecinen
Mobelabholmarkt mit Zusatzprogramm
- Raumausstattung ausgewiescner Ge-
lande darf dip Verkaufsflache ins-
gesamt 9800 m nicht iberste:gen,
Diese offentlich-rechtliche Ver-
pflichtung ist beim Baugenehrigungs-
verfahren durch Baulast zu sichern.
1.2, MaB der baulichen Nutzung ’
§ 9 (1) 1 BBauG
1.21 Zahl der Vollgeschosse Aufbauten zum Zwecke von technischen Lin-

Ausnahmen richtungen diirfen 15 % der iiberbaubar«n
Gtundstiicksfliche nicht iiberschreiten.

1.3, Die Bauweise, die iiberbau- ;
baren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie
Stellung der baulichen An-
lagen
§ 9 (1) 2 BBauG

1.31 Offene Bauweise Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
Planz. 3.1 Satz 2 BauNVO

1.32 Grenzbau Besondere Bauweise, hier freibleiben-
§ 22 (4) BauNvoO der Grenzbau gem. § 22 Abs, 4 BauNvo,
Die Errichtung der Gebaude als Grenz-
bau an der nordlichen Grenze ist zu-
lassig, wenn eine den nachstehenden,
bauordnungsrechtlichen Vorschriften
entsprechende Gestaltung der Giebhel-
winde gesichert ist. Wird nicht auf
die Grenze gebaut, so ist ein Grenz
abstand von mind. 5,0 m einzuhalten,
soweit nicht gemdal LBO ein groflerer
Abstand einzuhalten ist, Die Grenz-
abstande konnen durch eingeschossige
Zwischenbauten geschlossen werden.
- (H max. 1,5 m)
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1.33 Garagen Garagen sind nur innerhalb der uber-
§ 23 (5) BauNvo baubaren Grundstiicksflichen zulassig.

1.4, Die Flichen der Stellplatze
und Garagen sowie ihre Ein-
fahrten auf den Baugrund-

TR e

stiicken

§ 9 (1) 4 BBauG

1.41 Stellplitze Der Gelindestreifen zwischen Strafien-
begrenzungslinie und Baugrenze darf
flachenmafig nur bis 2/3 fiir offene
Stellflachen genutzt werden. Der fest-
gelegte Pflanzgiirtel darf nicht mit
Stellplatzen belegt werden,

1.42 Anordnung der sh., 1.33

Garagen

1.5. Grundstiicke, die von der
Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung .
§ 9 (1) 10 BBauG

1.51 Sichtwinkel Die Sichtfelder an den Strafieneinmin-
dungen sind von jeder sichtbehindern-

2.6, Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 (6) BBauG

2.61 Anlagen der Aufien-
werbung
§ 9 (6) Bundesfern-
strallengesetz

/
2.62 VWerbung und Propaganda
§ 42 (1) StraBenver-
kehrsordnung

1.16a Gliederung GE{NB)
Nutzungsbeschrankung
fir Einzelhandel
§ 1(5S) Bau NVO

Fiir Aufienwverbung kann eine Bauge-
nehmigung oder nach anderen Vorschrif-
ten notwendige Genehmigung nur mit Zu-
stimmung der obersten Landesstrafien~
baubehorde erteilt werden {gekiirzt
zitiert).

Werbung und Propaganda durch Bildwerk,
Schrift, Licht oder Ton sind verboten,
soweit sie geeignet sind, auBerhald
geschlossener Ortschaften die Aufmerk-
samkeit der Verkehrsteilnehmer in einer
die Sicherheit des Verkehrs gefiahrden-
den Weise abzulenken oder die Leichtig-
keit des Verkehrs zu beeintrichtigen.

In den geman §8 -Baunulzungsverordnung als
Gewerbegebiete festgelegten Bereichen nordlich
der Carl-Zeiss-StraBe ist eine Einzethandels-
nutzung grundsitzlich nicht gestatiet, Ausnahms-
weise zugelassen werden konnen Betriebe des
Kraftfahrzeug - u. Baustoffhandels u. Tankstellen,
aufierdem Betriebe des Mobel-u. Bodenbelag -
handels iiber 500gm Geschifisflache. Die
Vorschrift iiber die GroBe der Geschaftsfliche
bezieht sich nur auf den Mgbel- u.Bodenbe-
fagshandel,

Das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern
§ 9 (1) 25 BBauG

1,61 Schutzpflanzung

den Nutzung und Bepflanzung freizu- - |
halten. Strducher, Hecken und Einfrie-
digungen diirfen eine Hohe von 0,80 m
nicht iibersteigen.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen entlang der Autobahn und der
klassifizierten Strafen sind Baum- u,
Strauchgruppen mind, 2,5 m (BAB mind.
4,0 m) hoch zu pflanzen und dauernd

zu unterhalten.

Sie sollen einen wirksamen Sichtschutz
darstellen.

TR

e o

b s s e o+ % e e e

1.62 Anpflanzen von Baumen Im Bereich von je 5 Stellpldtzen ist
ein hochstammiger Baum 2zu pflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Fest-

setzungen -
§ 111 und 112 LBO

2,1. AuBere Gestaltung baulicher

Anlagen
§ 111 (1) 1.LBO -
2.11 Hohe der Gebaude Die Gesamthohe der Gebaude darf das
Maf von 15,0 m nicht iibersteigen.
2.12 Dachform Satteldach Die Abdeckung des Satteldaches hat
b in einem dunklen Farbton zu erfolgen.
2,13 Dachform Flachdach Dachdeckung aus blendfreiem Material
oder Kiesschiittung, gedeckte Farbtone.
2.14 Gestaltung der Die gegen die Grundstiicksgrenzen frei-
Grenzwande stehenden Wiande sind in Sichtbeton,

mit Plattenverkleidung oder verputzt |
auszufiihren. Unverputzte Mauerwerks-
wiande sind unzulassig. Die Anbringung

~ von Werbeanlagen und Beschriftungen
an Grenzwanden ist unzulassig.

- s e

2,2, Gestaltung der unbebauten .
Flachen der bebauten Grund- !

sticke
§ 111 (1) 6 LBO
2,21 Lagerflachen Lagerflachen sind nur innerhaldb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldachen ge-
stattet, Sie sind durch entsprechen-
de Abschirmung (Einfriedigung, An- j
' pflanzung oder bauliche Anlage) der
A Sicht von der Strafie zu entziehen. %
2,22 Vorgarten Der Gelandestreifen zwischen Strafien-

begrenzungslinie und Baugrenze ist, so-
weit er nicht als Stellflache genutzt

werden kann (sh. 1.41) als Griinflache

anzulegen,

2.3. VWerbeanlagen

§ 111 (1) 1 LBO

2,31 Werbeanlagen Die Anbringung von Werbeanlagen und
Beschriftungen an den Grenzwinden ist :

: unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind '

Werbeanlagen und Beschriftungen bis
zu einer Grofie von max. 1,5 m Hohe fir
Verbung an der Statte der Leistung.
Die nachbarliche Zustimmung wird hier-
von nicht berihrt., Blendeinwirkung zur
Autobahn ist auszuschlielBen.

2.4, Einfriedigungen

§ 111 (1) 6 LBO

2.41 Genehmigungspflicht Samtliche Einfriedigungen sind ab-
weichend von § 89 LBO genehmigungs-
pflichtig,
Die Einfriedigung an der Strafienbe-

2,42 Einfriedigung an der
grenzungslinie darf eine Hohe von

1, Art der baulichen Nutzung i 7.
( § 1 Abs, 2 der Baunutzungsverordnung vom 15.9,77 [
- Bundesgesetzblatt 1 S, 1757 - BauNVO - )
‘
1.1, Gewerbegebiete ;
§ 8 BauNvoO i
GE Fr  (Friedhof) GE NB { Nutzungsbeschrahkung)
sh, schriftl, Fest- sh. schriftiiche  Feslsetzungen
setzungen 1.14 1%a
GE AF (Abstandsfldche Friedh.)
sh. schriftl., Fest- '
setzungen 1,15
GE IB (Immissionsbeschrinkung)
sh. schriftl, Fest- 8.
setzungen 1,16
1.2, Sondergebiet
§ 11 BauNvoO
SO Mo Sondergebiet fur einen
Mdbelabholmarkt mit Zu-
satzprogramm fiir Raum- :
ausstattung
(sh. schriftl. Fests. 1.17)
2. Maap der baulichen Nutzung
( § 9 Abs., 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG - 9,
sowie §§ 16 und 17 BauNvo )
Fallschema der Nutzungsschablone
2.1. Zahl der Vollgeschosse (2) ' u
als Hochstgrenze z8. LU
Orune
2.2. Grundflachenzahl 2.8 0.8 e
\
2.3. GeschoBflichenzahl z8 (::) i
{
- S~
3. Bauweise, Baugrenzen |
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und $§ 22 und 23 BauNVO )
3.1, Offene Bauweise ®
3.2, besondere Bauweise
offen, jedoch Gebiude- b
langen bis max. 100 m t
zulassig. - i
3.3. besondere Bauweise t
freibleibender Grenz- 8
bau E
sh. schriftl, Fests. 1,32 i
{
3.4. Baugrenze — e ¢ =t w— E
|
4, Verkehrsflachen ;
( § 9 Abs., 1 Nr. 11 BBauG )
Gehweg ;
Fahrbahn !
4.1, Strafenverkehrsflachen
4.2, Offentliche Parkfliachen |
4,3, Strafenbegrenzungslinie, }
Begrenzung sonstiger Ver- L
kehrsflidchen !
4.4. Zufahrtsverbot
~4.5. proj. Strafenhchen !
§ 9 Abs. 2 BBauG
5. Bauliche Anlagen un nrich- i
tungen fiur den Gemeinbedar s ]
( §9 Abs. 1 Nr. S5 BBauG ) . . . 10
. . B *
jumf |
.
5,1. Flachen oder Baugrundstiicke . . .
fiir den Gemeinbedarf LA AL i
Autobahnmeisterei
Hubschrauberlandeplatz @ ) )
6. Fldachen fir Versorgungsanlagen
i
( § 9 Abs. 1 Nr, 12 und 14 BBauG ) g
8.1. Flachen oder Baugrundstiicke |
fur Versorgungsanlagen oder }
fur die Beseitigung von Ab- !
wasser oder festen Abfall-
stoffen }
Umformerstation @
i
Inhalt der 2.Anderung

Nutzungsbeschrankung fir Einzelhandel nordlich der
Carl-Zeiss- Strasse (schriftl. Fests. Abschnitt 1.16 a)

BIRE

RHEIN- NECKAR - KREIS

Stadt Walldorf
Bebauungsplan

Rechtsgrundlage der Anderung

Auf Grund Jer §8 1, 2, 20, B und foigende des Bundesbsugesetzes
vom 18.8.1976 (BGBI. 1 S. 2266) geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes 2u" Beschleunigung von Varfshren und zur Erleichterung
von Invmii&omvommn im Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBI.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
Bundesministers fur Rsumordnung,
Stadtebau) in der Fassung vom 15.9.1877 (BGBI.

1 S. 949), de

o il i e
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Verfahrensve(merke'
N Aufstellung
Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Bekanntmachung

Der AufstellungsbeschluB fir den Bebauungsplan wurde gemaB
§ 2 {1) BBauG ortsiblich behanntgemacht.

Biirgerbeteiligung

Die .Gemeinde hat die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung
gemaB § 2 a BBauG offentlich dargelegt.

Bebauungsplanentwurf

Nach der Biirgerbeteiligung und der Anhdrung der Trager 6ffentlicher
Belange hat der Gemeinderat dem Entwurf zugestimmt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefigter Begrindung hat
nach ortsiiblicher Bekanntmachung fiir die Dauer eines Monats gemiag
§ 2 s (6) BBauG ausgelegen.

JRTTP

Strafienbegrenzungs-
linie

- 2:43 Sicherheitseinfriedi-
gung

2,5, Ordnungswidrigkeiten

§ 112 LBO
2,51 Ordnungswidrigkeiten

max, 0,70 m erreichen.

Sicherheitseinfriedigungen diirfen
eine Hohe von max. 2,0 m erhalten,
sie missen jedoch mind. 4,0 m von
der Straflenbegrenzungslinie zuriick-
genommen werden und in die Griinan-
lage eingebunden sein.

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit erlassenen, ortlichen Bauvor-
schriften nach § 111 LBO zuwiderhan-
Aal ¢

Eingeschrinkte Beteiligung

nach § 2 a (7) BBauG Fristablauf
Satzung

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan gemaB § 10 BBauG nach

' 9.2.82

" 20.2.82

*mg -23.4.82

- . ....‘~l »

*279.82

vom 81,82
bs 712,82

verordnung des

Grunflachen
( § 9 Abs., 1 Nr. 15 BBauG )

7.1. Grunflachen

Grinfliache als Bestand-
teil v. Verk.Anl. i.s.v.
$ 127 (2) 3 BBauG

Friedhof

Grunanlage

Bodenschiatzen

8.,1. Flachen fur Aufschiittungen

8.2, Fliachen fiir Abgrabungen oder

fur die Gewinnung von Boden-

schatzen
Soun st oge Darstellungen
¢ =t - ¢t zungeoen
Y
1 osbe. 1 Ne, 1o BBauu )
Y.3. Von der Bebauung freizuhaltende

sSchutzflachen
“( § 9 Abs. 1 Nr., 24 BBauG )

9,4. Abgrenzung der Flachen fiir

Grabfelder

( § 9 Abs. 1 Nr, 25 BBauG )
9,5.1 Pflanzstreifen

mind. 2,5 m hoch

(BAB mind. 4,0 m hoch)

9.5.2 grofwichs, Einzelbdume

we

Gewerbegebiet
stlich der B 294

2. RXnderung
NEUFASSUNG
1:1000

Flachen fiur Aufschittungen, Abgrab-

ungen oder fur -die Gewinnung von

9,6. Flachen fiir Stellplédtze oder

o

Garagen :
( §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG ) | l
p
bestchende ' geplante
Festsetzung Festsetzung —
9.7. Grenze des raumlichen Geltungs- [fﬂrfTif*?
bereiches des Bebauungsplanes g
E;]L;JE;J
Festsetzungen iber die dauBere Ge -

staltung baulicher Anlagen

St Stellplatze

' 21.12.82

( § 111 (1) 1 LBO )

10,1, Stellung der baulichen Anlagen
Festsetzung der Richtung der
Gebaudehauptseiten

10.2. Neigung des Daches als Hochst-
grenze

30°

festgelbgte Hohe
(Auf- od. Abtrag)
bezogen auf NN

AAAA Abstandsflachen fur
Bauanlagen 1t. § 9 (4)
3 > FStrG u. § 25 StrG.
2k Al

zur Autobahn

ek
zur B 291

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

aufzuhebende
Festaczung

["1("_1

[—

Fur die Erarbeitung des Planent-
wurfes und die Ausarbeitung des
Bebauungsplanes

INGENIEURBURO

GERHARD WEESE
6908 Leimen/Heidelberg, im Schilling 4

Leimen, den

5.11.82

mit

Genehmigungsvermerk

Genehmigt durch das Landratsamt
Verfigung vom 7.4.1983

Inkrafttreten

Durch ortsibliche Bekanntmachung am—23:4-1983 ist

nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen als
Satzung beschlossen.

Der Birgermeister

BBauG r

der Beb::gw am Tage dér Veroffentlich gemaB § 12




STADT WALLDORF
BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET WESTLICH DER B 291,
3. ANDERUNG "

Stand: 24.11.2010

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art.3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung unter Ziffer 1.1
werden wie folgt ergénzt:

1.14 Gliederung (Fr) Friedhof § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5
BauNVO
In dem als GE (Friedhof) festgesetzten Gewerbegebiet sind nur Blumen- und
Kranzbindereien, Steinmetzbetriebe fir Grabsteinherstellung und &hnliche,
friedhofsgebundene Betriebe zuléssig, sofern sie nicht stérend sind.

For den Bereich Flst. Nr. 8316/5 gilt:
Allgemein zuléssig sind Burogebéude. Nicht zuléssig sind Gebéude und Rdume
fur freie Berufe gemdf3 § 13 BauNVO fur die freien Heilberufe.

1.18 Vergnigungsstatten § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

A

Vergniugungsstétten sind unzuléssig.

STADT %

WALLDORF (g2

=

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat 02.02.2010
8 1 Abs. 8 BauGB, § 13a BauGB

Offentliche Bekanntmachung 13.02.2010
Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat 07.12.2010

§ 1 Abs. 8 BauGB

Benachrichtigung Uber die Offenlage und 23.12.2010
frohzeitige Beteiligung der Behérden und
Tréiger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss, 24.12.2010
Billigung des Bebauungsplanentwurfes

und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Offenlage in der Zeit vom 03.01.2011
bis
01.02.2011
Gemeinderatsbeschluss zur 22.02.2011
Offenlage gem. § 3 Abs.2 BauGB
Benachrichtigung der Behérden und sonstigen 11.03.2011
Trager 6ffentlicher Belange Uber die Offenlage
Offentliche Bekanntmachung 12.03.2011
der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Offenlage in der Zeit vom 21.03.2011
bis
21.04.2011
Behandlung der eingegangenen Anregung aus 28.06.2011

der Offenlage im Gemeinderat und
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB

Die ordnungsgemaéfe Durchfiuhrung des Verfahrens wird bestétigt.

Walldorf, den 04.07.2011 Christiane Staab

Burgermeisterin

Inkrafttreten
Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB 06.08.2011

Ausfertigung
Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 28.06.2011
Uberein. Die Satzung tritt durch éffentliche Bekanntmachung in der Walldorfer Rundschau in Kraft.

Walldorf, den 04.07.2011 Christiane Staab

BUrgermeisterin

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtbauamt

1033_Ausfertigung_GE_westl_B293_3_Anderung.docx 30.06.2011
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