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ZEICHENERKLARUNG
Grenze desraumlichen Geltungsbereiches
% §9(7) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§59(1}BauGh, 11 BauhlsO

elngeschranktes Gewerbegebiet
§8Baullv0 +§9 1(5) Baullv

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ) siehe Planeintrag Nutzungsschablone.
§19Bautihv

maximale Gebaudehthe siehe Planeintrag Nutzungsschablone.
§18Bautiv

Bezugshohe bezogen aufm NN siehe Planeintrag Nutzungsschablone,

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Nutzung,
hier Gebéudehdhen.

§ 16(2) Bauhlio

BAUWEISE, BAUGRENZEN

§5 9{1)2 BauGh, 22423 BautWO

Baugrenze

E i § I3{3) BauliO)

abweichende Bauweise siehe Planeintrag Nutzungsschablone,
§ 221 Bauli0

Flachdach/Sheddach, Neigung max. 5*
siehe Planeintrag Nutzungsschablone.

VERKEHRSFLACHEN S0l B

|:| StraBenverkehrsfache
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,
A hier. Ful- und Radweg,

dffentliche Stellplétze

7

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§§9(1)12 BauGB.

Elektrizitit (hier. Trafostation)

GRUNFLACHEN

§89(115 +127(2 BauGh

dffertliche Grinflache
§9(115 BauGh

private Griinflache

Verkehrsgriin
§127(2 BauGB

AUSGLEICHSMASSNAHMEN / LANDSCHAFTSCHUTZ

§1al3)i.0.mitS5411204 25 BauGh

Prlanzbindung filr Einzelbaurne (Pfb 1)
5905) B

. Pflanzbindung siehe Texttel

Bereich zum Anpflanzen eines Baumes (Pfg 1) gemél
Vorschlagliste. Baurnkronendurchmesser max. 6,00 m,
§9{25)BauGB.

Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern etc
siehe Texttell (Pfg2)

Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern etc
siehe Texttell (Pfg3)

Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern etc
siehe Texttell (Pfg4)

§52141111 BuGh, §16 BaullvO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

{§9(1,2,3) BauGB und BauN0)
InErganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Att derbaulichenNutzung
(§9(1) 1BauGB und Bau NVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNYO in Verbindung mit § 1(5,6, 9) Bauvo

11 Zuldssig sind diein § 8(2 BauNvO genannten Nutzungen mit folgenden Einschrénkungen:
a)  Eirgelhandelshetriebe (alle Betriebe mit Verkauf an etzte Verbraucher) inden
Branchen: Nahrungs- und Genu mittel enschl. Betriebe des Erahrungshandwerks,
Drogerienvaren .. Wasch- und Putzrittel, Kosmetika), Blumen,
Oberbekdeidung, Krschnerwaren, Sportbeldeidung, Sportgerite
Haushaltsgerite, Fotowaren,Papier- und Schrelbwaren,
Biicher, Spiehwaren, Uhren, Schmuck- und Silberwaren, Mushkalien
sind nicht zuissig.
Hiervon ausgenorimen sind kleinste Betriebe zur direkten Versorgung (Kioske).
b) Selbststandige Lagerplatze sindnicht zuléssig,

12 Ausnahmen nach § 8 (3) 2BauNYO (Anlagen fiir kirchliche Zuwecke) und § 8 (3) 3 BauNYO
(Vergnilgungsstatten)
sind nicht zulisig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9(1)1Bau6B und§16-19Baulv0)

21 Grundflachenzahl GRZ:
(§19BauNY0)
slehe Planeintrag.
Eine Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksfiache kann ausnahmswelse zugelassen
werden bis zu einer maximalen GRZ von 0,8,

22 Hohe baulicher Anlagen:
(518 BaulvQ)
Eswird eine m axim ale Wandhahe (WH max) festgesetzt (slehe Planeintrag).
Die naxirnale Wandhohe istzu messen zwischen der Bezugshdhe (BH) der jewelligen
(iberbaubaren Grundstiicksflache und dern Schnittpunkt der Dachhaut it der Au enwand
brw. bei Flachdachern der Oberkante der Attika,

3 Bawelse
(§9(1)2 BauGB und §22 BauhV0)

abweichende Bauweise (a) gernad § 22 (4) BauNVO:
Innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflache sind Gebaude ohne Langenbeschrankung
ugelassen Die Grenzabsténde des § 6 LBOfr offene Bauweise sind einzuhalten.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§9(1)2 BauGB und §23 BauhV0)

Die Uberbaubaren Grundstiiddflachen sind im Zeichnerischen Planteil durch Baugrenzen
geméf §23(3) BauNvO festgelegt.

5. Verkehrsfichen:
(§9(1)11 BauGB)

Die Aufteilung der Yerkehrflachen st urverbindlich

6. Flachen und MaBnahmenzu Schutz, Plege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§7a(3)1Vm. 59 (1) 20 BauGB)

Die nordliche offentliche Grinfidche (Pfg4), die westliche offentliche Grinflache (Pfg 3), die
sldliche dffentliche Grinflache (Pfg 3) und die dstliche dffentliche Griinfléche (Pfg 4)
wischen dern Fuk- und Radweg und demn nérdlichen Baufenster werden als
Ausgleichsmanahmen nach § Ta(3)i¥m. 9 (1) 20 BauGB festgesetzt.

Die MaBnahmen und Pflanzmaterial zur Urnsetzung der fol genden Festsetzungen werden im
Grlinordnungsplan ausfiihrlich beschrieben.

6.1 Anpflanzenvon Baumenund Strauchem
(§9(1) 252 BauGB)

6.1.1 An den mit "Pfg 1" bezeichneten Standorten sind Laubbaurne gemal Yorschlagsliste
Grinordnungsplan zu pflanzen.

—

Iweckverband Bahnhof
Wiesloch - Walldorf

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEHOF
BAHNHOF WIESLOCH-WALLDORF"

i /////L (155 O 612 \nvdenm\t Pfg 2 bae\chnetenF\échen\stJeWUOm Pflanzgebotsflache , ,
@ Ll L LS/ o) II,,,,\~ ein Baum gemas Yorschlagliste Grinordnungsplan zu pflanzen. Dariiber hinaus sind 100
- 8 < o 5 :; t t L’t t t t% E Q . der Pflanzgebotsflache mit einheirnischen Stréucher gerna Yorschlagsliste zu bepflanzen
o “ 050003 o T L L ] Chs \ ZEICHENERKLARUNG GRUNDLAGENPLAN und dauerhaft zu unterhalten,
g8 : LeLL ,,l}?,l.\
& o LOL I '6"',,,, ~ /IIIIIIIII bestehende Bebauung 6.13 Diemit "Pfg 3' bezelchneten Pflanzgebotsflachen sind vollsténdig als Pflanzgrtel zu
& §©% LLTE Lo e /] Iﬂ bepflanzen und dauerhaftzu erhalten, Es st eine Mischung aus Baum- und Strauchbewuchs
$ o gemaR Vorschlagsliste h {len. Bei den vorhandenen groen Pappeln it die
bestehende Baume Verkehrssicherheit regelmaBig zu Uberpriifen. Sie sind gegebenenfalls durch adaquaten
& & Pflanzersatz gemaR Vorschlagsliste zu ersetzen.
%
Strassenbeleuchtung 6.14 Die mit'Pfg4" bezeichneten Pflanzgebotsflachen sind vollstindig mit gebietsheimischen RECHTSG RU N DLAG E N
&’
=) Strauchern zubepflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Bel der Ertwicklung der Stréucherist in den fol genden Jahren darauf zu achten, daf die
Abstandsvorschriften zur fen Bahnlinie eingehatten werden. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97
§ (BGBI.1S. 2141, ber. 19981 §137), zuletzt gedndert durch Gesetz vorn 23, Juli 2002
6.2 Bindungfiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchem (BGBLI . 2850)
(§9(1) 25bBauch
® 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntrnachung
6.2.1 Diemit'Pfb 1" bezeichneten Baume sind zu schiitzen und dauerhaftzu unterhalten, vom 23011990
P § (BGBI.15.132, zuletzt gedndert durch Gesetzvor 22. April 1993 (BGBI. IS, 466)
6.2.2 Bel den mit"Pfb 2' bezeichnete Pflanzbindungsflachen ist die bestehende Baurn-und
g & i - = HlNWElSE ‘Strauchvegeta‘tiondat‘ierha&zu unterha\‘ten“DiebestehendenPappe\nsind regelmaflg auf 3. Planzeichenverordnung (PlanzyC) vorn 18.12.1990 (BGBI. 5. 58)
e ihre Verkerssichehett 2u Uberpriifen. Sie sind gegebenenfalls durch adéquaten
*Q;/ Pflanzersatz gemdR Vorschlagsliste Grinordnungsplan zu ersetzen. 4, Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wir ttemberg vom 08.08.1995 (GBI, 5617,
45' gedndert durch Gesetze vorn 15.12.1997 (GBI, . 521}, vorn 19,12.2000(GBI. S 760)
=] 5 - 1. Planrecht
(]
@ @%/% 7. Beschrinkung der fung inigender Stoffe
° T Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Yorschriften im §90) B Bauch)
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden durch den Bebauungsplan aufgehoben. B ESTAN DTEl LE
Bel Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4, BimSchYO D ES B E BAU U N GS P LAN S
| hrigungsbedrftigen Verk ptorenanlagen diirfen Kohle, 01, Holz und Abfalle
1 Afasten/Boderschutz nichtvenwendetwerden Gas darfin Anlagen nur verwendetwerden, die den Anforderungen
L o ‘ des Urnweltzeichens RAL geniigen. o - .
21 Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden] hat nach Moglichkeitim Plangebiet Ausnahrmsweise kann die Verwendung von HeizslEL sowie anderer Brennstoffe zugelassen 1. Zdderischer Pantel mit Legendeund Hinweisen
i 2u verbleiben und ist dortwiederzuverwenden bzw, einzubauen (z B fir Baschungen, landschafts- werden, wenn ein Bremmwertkessel ingebaut wird,
. = qestlterische Mainahmen usw). Bl Ausbau, Zuischerl T DasVet botgit richt o Nt lagen,die it Dieselcbetienerden 2 Text\\cheFestse?ungen gemaf}é@ﬂﬂBauGBundéBBauNVO und
Unterbdden sind die Hinweise des Minis teriurns fir Urnwelt Baden-Wirtternberg zu beachten, Satzung Uber Srtiche Bauvorschiiften gemR § 74(1) 1180
el
o,
) 22 Samtliche Abbruch- und Bodenarbeiten sind gutachterlich 2u begleiten, Der iche 8. Mafinahmenzum Schutz vor schédlichen Unvteinvirkungen Inden Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan integriert mit Aussagen zur Erforderlichkelt
Gutachter st dernWasserrechtsamt vor Beginn der Abriss- und AushubraBnahmen mitzuteilen, 90 %80 ner Umweltvertraglichleitsprifung, Bestandsanalyse und Bewertung des Eingrifs
% Eingriffs-Ausgleichsregelung sowie Beschreibung der grimordnerischen Magnahmen.
= 23 ImPlangebietistein Massenausgleich anzustreben, Zur Abdeckung der au ethalb der zur 81 DieAuBenwande der Gebaude sind so auszufiihren, daR die in der DIN 18005 (Schallschutz
® Bebauung henen Bereiche darf nur unbelastetes Bod fal Einhaltung der Z0-Werte i Stadtebau) angegebenen Ori tenicht Uberschritten werden. Der Nadhwels ist
nach LAGA) verwendet werden, Bel Materlal unbekannter Herkunft oder von vorbelasteten wom Bauherrn im Rahmen des Baugenehmigungs- brw, Kenninisgabeverfahyens gegeniiber
& Standorten (Industiestandorte oder dlastverdachtige Fldchenist ie Schadstofffeiheit analytisch der Baugenehmigungsbehtrde zu firen, VER FA H R ENSVERM ER KE
%? nachzuwelsen.
% 8.2 Diedurchden eventuell henden Ersct in der Nahe der
iz 24 Entsprechend den Vereinbarungen i der Besprechung am 06.11.03 im Rathaus Walldorfist Bafniiniesind bel den statischen Nachnweisen zu bertcksichtigen. Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ‘Gewerbehof Bahnhof
Material der Zuordnungsklasse > Z2 innethalb des Plangebiets in den Unterbau der Weschaldor™ Bor
x @ ErschlieBungsstrate gesichert einzubauen. Die Bankettbereiche sind ebenfalls zu versiegeln, um
" ein Durchsickern des verunreinigten Materials zu tninimieren, 22 - Material von auBethalb des 9, Fléchen, deren B3den erheblich riturmweltgefahrdeten Stoffen belastet sind fentiche Be ung des Aufstelungsbeschlusse 14092002
Plangebietes darf nur dann eingebautwerden, wenn s ebenfalls von der Gernarkung (§9(53BuH)
WalldorfWiesloch stamrt und ausschiieBlich durch die bergbauspezfischen Schadstoffe Offentliche Bekanntmachung der vorgezogenen Brger-
erunigst Bel einer ersten bodentechnischen Untersuchung wurden in Tellen des Plangebiets hohe bis by AR
extrem hohe Schwermetallbelastungen vor allem durch Arsen, Blei und Zink gefunden, mt .
@g 25 Auf die Grundstiicke selbst darf nur Material < Z2 aufgebracht werden, Bereiche, in denen denen dieRichtwerte der LAGA (22}, des TA Sedungsabfal und des Bodenschutzgesetzes Vorerogene Birgerbetellgung 01102003
t enwettetwurde, sindvolléndigzu versiegen. (BbodSchG) tberschritten werden, . )
InZugevon’s | herds ki ieatsire Bmsrnelbdsan iy Billigung des Bebauungsplanentwurfes, Offenlage it
26 Solltenweitere Bodenverunrelnigungen entdecktwerden, die auf bisher unbekannte, nicht Zuuntersuchen. Die betroffnen Bidensind abfalrecitich zuetsorgen. Betellgung der Triger dffenticer Belange 010208
bergbauspezifischen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die Untere Bodenschutzbehdrde beim Die Hinweise am Ende des Bebauungsplanes sind 2u beachten, ‘
= % Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises umgehend durch den Gutachter zu benachrichtigen. Offntiche Bekanntrachung der Offerlage B0
27 DemLandratsarnt- Wasserrechtsamt ist in AbschluGbericht Uber die durchgefihrten v o Beteligung der Trger Senticher Belarge 102003
gb Bodenschutzuntersuichungen des Aushubrnaterials, die Massenbilanz und den Verbleib / Einbau SATZUNG UBER ORTL'CHE
& % des belasteten Materialinkl Yenwertungs- bzw, Entsorgungsnachwelse vorzulegen. BAUVO RSC H Rl FTE N Durdhfibrung der Offenlage in der Zeitvomn 0817.2003bis 312.2003
@ 2 % 28 Sofern das anfallende Bod: falnicht an Ort und Stelle wied: baut werden kann, ist es (574180) hrezul genn. § 24a Abs. 4 Naturschutzgeset 18022004
auf seine Schwermetallbelastung hin zu untersuchen und abfallrechtich ordnungsgem zu
53 t ¥, GertiangiaDeclchen Behandlung der eingegangenen Anregungen und
entsorgen,
% 5 Brems0 Setzungsheschlise 0403.004
ﬁé:; i B (1) Dachneigung siehe Planeintragung
) . Archiologie:
®® Die ordnungsgernale Durchfiihrung des Verfahrenswird bestatigt.
. ! . . (2) Dachdeckungbei Flachdachern:
e Soltten im Zugevon Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B, Mauern, Gruben, Brandschichten o P N
3 = ’ ‘ ) Flache oder flachgeneigte Décher sind mindestens extensivzu begriinen.
= 0.4, angeschnitten werden oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metaltelle, Knochen), ist . . Wlth e
¥ ) ) o Ausnahren hiervon kdnnen zugelassen werden, wenn die entsprechende Dachfléche zur -
das Landesdenkmalarnt, Abt. Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf ; . ; HeoHeger
) ) aktiven Nutzung der Solarenergie herangezogen wird, .
§ 20DSchG wird verwiesen. Higamester
@ Dachaufbaten ) ) ) o Inkrafttreten § 10 BauGB
& Sinotndshelaidine Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen sowde zur Belichtung (Sheds) sind bis zu einer Oertiche Bkanntmachung gem. § 10Abs, 382468 18002004
Hahe von 1,20 m zugelassen
Alle Planzungsrafnahmen sind bis zur Schlussabnahme der baulichen Anlagen auszufiihren unter Ausfertigung
Betlckscttgingder Vegetionspeiode, §2 Werbeanlagen: Ser\\:hab\td:SErSa\zun?enstimm;;ngad:g;:u;ngs‘besch\ussen
er Yerbandsversammiung vorn 04.03.2004 Uberein,
(§74(1)2180)
Die Satzungen treten durch dffentliche Bekanntmachung in der
6. Benanlagen Werbeanlagen dirfen die zuléssige Gebaudehdhe um maximal 1,20 m Uberschreiten, WallorterRundscha und dr e Neder-Zefngin Krft
% 6.1, Unmnittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft die Strecke Walr
4 Heldelberg-Karlsruhe der Deutschen Bahn AG, Durch das elekromagnetische Feld der §3 Gestaltung undNutzung der unbebauten Flachen bebauter Grundticke Hen g
o | Oberleitungen knnen unter Umsténden Stérungen an elektronischen Geraten (TY, Computer (574113180 Higmeser
od. verursacht werden,
: (1) Aufschiittungen und Abgrabungen sind genchrmigungspflichtiq baw, kenntrisgabecflichtig,
o 6.2 Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndarnm, Oberlel DB-Kabel M 1 500
% c] st ugewiteiten (2 Entlang dem Grenzbereich zur Bahnanlage dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen '
yorgenormmen werden,
& 63, Be\euch‘tungsan\ager‘won Parkp\auén,Wegeh,Werbungundderg\ewchén,swnd blendfrei zurm GEFERTIGT: STUTTGART, 26092003
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in fhrer Farbgebung und Strahlrichtung so 3) Nichtiberbaute und nicht betreblich genutzte Fefflichen sind zu begrinen, GEANDERT: STUTTGART, 30.01.2004
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist
§4  Anlagenzur Yersickern von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3N, 2180 a rS
5 HERRMANN + HORNUNG GMBH
»E’ Stuttgart, 02.10.2003, erganzt Stuttgart, 30.01.2004 Das auf den Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser ist den westlich angrenzenden ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG
5 f Wiesengraben zuzufiihren, GABLENBERGER HAUPTSTR. 77, 70186 STUTTGART-OST
=|s e i -
2|8 3 ars Herrmann +Hornung GmbH Hierzu st htliche Erlaubnis beim Landratsamt TELEFON:0711-487500, FAX: 0711-487708
o ] L s
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