Gemeinde

Welldorf

Landkreis ... Feidelberg

Satzung

iber die

Aufstellung — AndurungcaBrginzung’) des Bebauungsplanes?) des Bebsuungsplanes, ”—?eilbebauuns

"H”B"

Auf Grund von § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in Verbindung mit
8 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (GesBI. S. 129) hat der

Gemeinderat am 1941963 folgenden

Bebauungsplan

fgre) Teilbebauung Gewann "HUB" fiber die Grundstiicke Lgb,Nr, 11035 bis 11049

beschlossen:

Einziger Paragraph

1

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage .........~......., in der seine

Grenzen eingezeichnet sind®).

JE42eD o T9 7943,

Der oben genannte Bebauungsplan wurde am ...

vom in

genehmigt,

Genehmigung und Auslegung wurden am

bzw. in der Zeit vom bis

durch sisssssms s, Sffentlich bekanntgemacht®),

Der Bebauungsplan ist damit am ...
in Kraft getreten’).

...... , den .

Unterschriff

FuBBnoten umstehend!

Nr. 3006/7 Satzung Gber Bebauungsplan
Richard Boorberg Verlag 41



Anlage:s
Pertigung:

JTADT WALLDORF

ERLAUTER UNGSBERICHYT

sun Teilbebauungsplan im Cewann *“HUB" {iber die Grumdstiicke
Lgb. Nr. 11035 bis 11049:

I. ALLGCEMEIN
Uz dor steigenden Nachfrage nach Baugellinde gerecht su werden

und dem Wuneche der Grundstfiokseigentimer nachsukommen, hat

der Cemeinderat beschlossen, dieses vom der Bebawung bisher
freigehaltens Reststick als Baugelinde su ersohliessen, su

dessen Durchfilhrung der vorliegende Bebauungsplan dienen soll.

Die anschliessenden Fliichen, soweit sie nicht aus Wald bestehen

( 0Ost und Studost ), sind sur Bebawumg freigegeben und weitgehendst
bebaut,

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Einvernehmen mit den
Grundstlickseigentiimern aufgestellt und dementsprechend, wie auch
durch den Charakter des Baugebietes bedingt, nur die Form des
freistehenden ein- und zweigeschossigem Wohnhauses gewiihlt,

Bei der Strassenplanung wurde von den vorhandenen Strassen

A-C C=-Gy 6~-PF -E ausgegangen. Die bisherigen Wege am Wald
sollen nur noch als Fusswege benutst werden. Die Strassen-
querschnitte sind der Verkehrsdichte entsprechend als Anlie-
geratirassen mit geringem Bauaufwand geplant, die nur fiir den
reinen Anliegerverkehr gedacht s$nd. Der Wendeplatsz bei "D

ist 80 bemessen, dass mittlere LKW und Miillwagen ohne Schwie-
rigkeiten wenden kinnen. Auf eine Durchfithrung der Strasse
C-Dbdis P - E wurde in Hinbliok auf die Vermeidung einer Kreu-
sung und die swangsweise Mohrbelastung durch Durchgangsver-

kehr Abstand genommen,

Auf die Cinplanung eines Kinderspielplatzes wurde verszichtet,
da in unmittelbarer Nkhe des Baugebietes im Walde ein Spiel-
platz ausgebaut ist. )

Die Feststellung der Baulinien orfolgte'ant!prochond der ver-
kehretechnischen Belange des Sichtwinkels an Einmiindungen und
zur Auflockerung des Strassanbildes.
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| 28
iie Dutviisserung des Baugebietes erfolgt durch den Anschluss der su
yorlogendon Kanldle an die Ortsentwieserung, dessen Hauptsammler ca.
30 m sildwestlich von Punkt "A" verliluft. Die Wasserversorgung kann
durch den Anachluss des Cebietes an das vorhandene Wasserleitungsnetz
Uber dis " Hardtgruppe " entsprechend der RAW erfolgen. Die Er-
schliessungskosten belsufen sich auf ca. 70 000 .

11, Dd EINZELNER

1.) Die Abgremsung des Baugebietes gibt sich sus dem Bebauungeplan
ait den Sthassengrenzen und Baulinien im MaBstab 1 1 1 000 fir das
obengenannte Gewann,vom Oktober 1962,

2,) irt der baulichen Nutamung

Dus Baugebiet dient ausechlieBlich Wolmzwecken und wird hiermit zu
reinem Wohngebiet ( RV ) erkliért. Es sind nur Wohngebiude mit nicht
mehr als 2 Wohmmgen suliissig ( § 1 ) Baunutzungsverordnung - Bau NVO
vom 26, Juni 1962 - BGBL I. 5 429. Auspahmen nach der Bau NVO sind
aysgeschlossen, Ustlich der Strasse B - E sind ale Nebenanlagen ifiur
Garagen sullissig.

3.) ¥aB der baulichen Nutsung

Die Zahl der Vollgeschosse ( Z ) wird als zwingend feetgelegt und swar:

Strasse E - B Ost- und Westseite eingeschossiyg
Strausee A - B eingeschossig
Strasee A - € - D Osteeite eingeschonsig
Strasse c - D Wasteeite sweigeschossig
Strasse G - F zweigeschoesig
Strasse P - B sweigeschonnig

Die Crundfléchenzahl ( GF. ) bel Z - 1 wird mit 0,3 und die Geschose-
flichemsahl ( CFZ ) auf 0,3 femtgesetst. Bei 2 - 2 wird GRZ = 0,4 wnd
OFZ = 0,7 festgesstst, g

4.) Euw:iu. {iberbaubara Grundstiicksfliche

1m Baugebiet ist eine offene Bauweise fentgelegt. Pir die Stellung des
Gebludes und dis Firstrichtung iet die Einzeiclmung im Bebauungsplan
nafSgabend.

Die @eitlichen Grensbestiinde der Hauptgebiude von dar Nachbargrenze
atissen mind. 3,00 m betragen. Im Strassensug B - E £ vird der Orenzabstaend
der Bauptgebiiude l:lt ni.nd. 4,00 m festgelegt. Die Bobsmmanhh wird mit

15 2 hinter der Baulinie rutgeaatst, goweit nicht i{m Bebauungsplan Baulinien
zr Baugrenszen die riickwirtigen Begrenzungen der tibexbunbaren Grundstiicks-

fmh.ﬂ ulm [ - 3 -
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5.) Gestaltung der Bauten

Die Sockelhthe dexr Gebéude ( 0. K. Erdgasc@qsafusgpodqn‘) ist mbglichet
niedrig zu halten und darf nicht mehr als 60 cm betragen.

An- und Vorbauten an Wohngebiuden sind nur gestattet, wenn sie im ange- ]
pessenen Griesenverhiltnis zum HBauptgebiiude stehen und sich architekto- |

]
nisoh ainfilgen.

Die Dachneigung muss bei den Hauptgedbiuden bei ne_iget_lchouigor Bebau-
uwmg E - P-0G«C~-D in den Crensen niaohan‘g;‘- 35 Grad liogo-n.

D~ A in bstliche A - B, V¥ - E wstlio{;__ﬁj_— hdchetens 51 ©, E - B Sstlich
28 - 32 9, Nebengebiude miissen inm Voréltioh mit den Wolm(cb!ﬁdm
hineichtlich Form, Grisse und Lage klar als sclche erkennbar sein.

E - B 8stlich eind nur Garagen sullissig, die mit Flachdach aussubilden
sind deren Hdhe 2, 56 am einschl. Decke, gemessen von O. K. fertige Strasse
nicht (berschritten werden darf.

Bel der Erstellung von Garegen gelten die Bestimmungen der Reichsgaragen-
ordnung vom 1T. 2. 1939 ( BGB 1,I. S 219 ) und der KBO, fir den Landkreis
Heidelberg vom 13. 11. 1959. ,

Fir dic Huseere Gestaltung der Gebiude gelten die Bestimmungen des § 4
Abs, 8 und 9 der KBO des Landkreises Heidelberg. iy
Die Einfriedigungen an Sffentlichen Strassen sind nur bis su einer Hihe
von 0,80 m {iber Gehweg O. K, suldssig. Bei Verzicht auf die Erstellung
einer Einfriedigung sind Pussmauern oder Betonstellkanten zu errichten in
Zusemmenhang mit einem lebenden Zaun, nicht Hther als 0,80 m. Die Er-
richtung der Einfriedigung beaw. des lebenden Zaunes hat unmittelbar nach
der Errichtung des Hauptgedlivdes su erfolgen.

Die Abgrensungen der Crundstiloke sum Wald hin sind dem Charakter des
Gellindes entsprechend wnd in einer Hshe von nicht {ber 1,10 m ausgufithren.

6,) Grundstiicksgestaltung

Bel Auffilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick muss auf die
natiirliche Beschaffenheit des Gellindes Riickeicht genommen werden, d. h,
o8 1ist miglichst ’nnig von den natiilrlichen Verhilinisaen abauweichen.
Die CelindeverhEltnisse dee Nachbargrundstiickes sind dabei su beriick-
siochtigen. Nach dem EB.-Plan sind flir simtliche Strassen, je nach
Geliindsgestaltung und dem vorhandenen Plats Vorgirten vorgesehen.

Die Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergartem oder
Rasenfllichen angulegen und zu unterhalten. Bei Anpflapnsung von Bilumen
und Striéuchern sind migliohst bodenstindige H¥lzer mu verwanden.
Vorplétze und Bofriiume miissen planiert und befestigt werden.

Die Zufehren su den Grundstiicken tstlich E - B vom FuBweg am Wald

aus oind nicht statthaft,




| 27

LI

Flr die Entwlaserung der Gediuden und Hofflkchen, sowie fir die Wasser-
versorgung «ind die Bestimmmgen der Ortspeliseivorsohriften iiber die
Kanalisation und die Wasserversorgung der Stadt Wellderf mnagebend und
oinguhal ten,

Walldorf, den

] Dex Blirgerymedsters Stadtbauamts
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NEU ANZULEGENDE STRASSE
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