STADT WALLDORF )
BEBAUUNGSPLAN "KLEINFELD - WEST, 1. ANDERUNG"

Stand: 24.11.2010

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. I S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art.3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung unter Ziffer 1.
werden wie folgt geéndert und ergénzt:

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:
a. Unselbsténdige und untergeordnete Lagerplétze;
b. Vergnigungsstétten in Form von Diskotheken und Tanzlokalen sowie Spiel- und
Automatenhallen, wenn die erforderlichen Stellplétze auf dem Baugrundstick
untergebracht werden kénnen.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 1T BauNVO genannten Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nach § 1 Abs.
6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

STADT %

WALLDORF (g2

=

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat 07.12.2010
8§ 1 Abs. 8 BauGB

Benachrichtigung Uber die Offenlage und 23.12.2010
frohzeitige Beteiligung der Behérden und
Tréiger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss, 24.12.2010
Billigung des Bebauungsplanentwurfes

und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Offenlage in der Zeit vom 03.01.2011
bis
01.02.2011
Gemeinderatsbeschluss zur 22.02.2011
Offenlage gem. § 3 Abs.2 BauGB
Benachrichtigung der Behérden und sonstigen 11.03.2011
Trager 6ffentlicher Belange Uber die Offenlage
Offentliche Bekanntmachung 12.03.2011
der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Offenlage in der Zeit vom 21.03.2011
bis
21.04.2011
Behandlung der eingegangenen Anregung aus 28.06.2011

der Offenlage im Gemeinderat und
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB

Die ordnungsgemaéfe Durchfihrung des Verfahrens wird bestétigt.

Walldorf, den 04.07.2011 Christiane Staab

BUrgermeisterin

Inkrafttreten
Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB 30.07.2011

Ausfertigung
Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 28.06.2011
Uberein. Die Satzung tritt durch 6ffentliche Bekanntmachung in der Walldorfer Rundschau in Kraft.

Walldorf, den 04.07.2011 Christiane Staab

Burgermeisterin

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtbauamt
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Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB und § 8 BauNVO

1.1  Eingeschranktes Gewerbegebiet
Gemal den textlichen Festsetzungen in 1.1.1

GRZ 1.2  Grundflachenzahl

2. Baugrenzen
§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO

10286 ! L) v SymE— .

3. Erhaltung von Baumen und Strauchern

3.1 Erhaltenswerter Baum
§9 (1) 25b BauGB

4 Griinflichen

10288 §9 (1) 15 BauGB

41  Verkehrsgriinflachen

41  private Grinflache

5. Umgrenzung von Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
§ 9 (1) 10 und (6) BauGB

6. Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
§9 (1) 11 BauGB

(M

6.1  Zweckbestimmung: FulRweg
A 6.2 Einfahrt
A = 6.3  Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§9 (1) 11 BauGB

8. Sonstige Planzeichen

- . 8.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
§9 (1) 7 BauGB

8.2  Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
§9 (1) 21 BauGB

8.3 Vorhandene Grundstiicksgrenze

G 8.4  Abgrenzung unterschiedliches MaR der Nutzung

™% § 16 (5) BauNVO

6%

Die dargestellten Kanal-, Wasser-, Strom- und
Gasleitungen sind nachrichtlich von den
jeweiligen Leitungstragern tbernommen.

Far die Vollstandigkeit und Richtigkeit wird
keinerlei Gewahr Ubernommen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) geandert durch Gesetze vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. II S. 889, 1124 und Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
durch Gesetze vom 14.12.2004 (GBI. S 884), vom 14.12.2004 (GBI. S 895)

Planzeichenverordnung 1920 (PlanzV) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. |, S. 58 und Ill, . 213-1-6)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005
(BGBI. | S. 1757 ber. 5. 2797)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften in diesem Geltungsbereich aulter Kraft.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird Folgendes festgesetzt:

1.

1.1

C.

d.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Eingeschridnktes Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. b, 6 und 9 BauNVO
Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen mit folgenden Einschrankungen:

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe (alle Betriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher) mit den
Sortimenten:

Nahrungs- und Genussmittel einschliellich der Betriebe des Ernahrungshandwerks, Drogerien (u. a.
Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Blumen, Oberbekleidung, Kuarschnerwaren, Sportbekleidung,
Sportgerate, Haushaltsgerate, Fotowaren, Papier- und Schreibwaren, Bucher, Spielwaren, Uhren,
Schmuck- und Silberwaren sowie Musikalien,

Im Bebauungsplangebiet ist nur eine Tankstelle und im Zusammenhang mit dieser Tankstelle nur ein
Tankstellenshop mit einer maximalen Verkaufsflache von 95 m? zulassig.

Zulassig ist diese eine Tankstelle und dieser eine Tankstellenshop nur im westlichen Plangebiet gemaf:
Planeintrag 8.4 ,Abgrenzung unterschiedliches Maf} der Nutzung". Im &stlichen Teil ist eine Tankstelle mit
Tankstellenshop unzulassig.

Selbstandige Lagerplatze, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften
sowie Kioske sind nicht zulassig

Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur als geschlossene bauliche Anlagen zulassig.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:

a.
b.

Unselbstandige und untergeordnete Lagerplatze,

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten \Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind; eigenstandige Wohngebaude sind nicht zulassig.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2.

2.1

2.2

6.1
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7.3

7.4

8.1

8.2

10.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m. der H6he baulicher Anlagen
festgesetzt.

Grundfliachenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Die Abgrenzung nach Westteil und Ostteil erfolgt gemall Planeintrag nach der Abgrenzung
unterschiedliches Maft der Nutzung”.

Im Westteil wird eine GRZ von 0,8 und fur den Ostteil eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Fur den Westteil werden wasserdurchlassige Stellplatze und Zufahrten und auch die Stellplatze und
Zufahrten, welche in eine Versickerungsmulde entwassern, nicht auf die GRZ angerechnet.

Fur den Ostteil werden wasserdurchlassige Stellplatze und Zufahrten und auch die Stellplatze und
Zufahrten, welche in eine Versickerungsmulde entwassern, auf die GRZ angerechnet. Durch diese
Stellplatze und Zufahrten darf die zulassige GRZ von 0,6 bis maximal 0,8 Uberschritten werden.

Hdhe der baulichen Anlagen §§ 16, 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die maximale oberste Auflenwandbegrenzung (OAB) in m uber NN
festgesetzt und betragt im gesamten Plangebiet 120 m Uber NN. Als OAB ist die Schnittkante der
Gebaudeaulienwand mit der Oberkante Attika definiert.

Technisch oder funktional bedingte hthere Gebaudeteile durfen ausnahmsweise im Einvernehmen mit der
Baugenehmigungsbehérde diese Hohenangabe Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 vom Hundert
der Dachflache einnehmen.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist im gesamten Plangebiet als abweichende Bauweise festgelegt. Es gilt die offene
Bauweise, es sind jedoch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 BauNVvO
Die tberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen, die Gebaude i.5.d. § 2 LBO darstellen, Uberdachte Stellplatze, Tiefgaragen, Garagen und
Hochgaragen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhall: der in der Planzeichnung festgesetzten Flache entlang der L 723 (20 m-Streifen) sind,
Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO, sonstige Nebenanlagen sowie Werbeanlagen und Fahnenstangen
nicht zulassig.

Zulassig sind Stellplatze und deren Zu- und Abfahrten
Versickerungsflachen sind im Freihaltebereich zulassig.
Anschluss von Flichen an die Verkehrsflaichen § 2 Abs. 1 Nr. 11 u. Nr. 15 BauGB

Nur fur die Tankstelle ist die Herstellung einer Zufahrt (keine Abfahrt) und eine zweite Rechtsabbiegespur
von der L 723 aus Richtung Wiesloch kommend Uber die Flachen nach Punkt 1.6 sowie Uber die in der
Planzeichnung festgesetzte private Grunflache zulassig.

In dem Bereich ohne Tankstelle und Autohaus sind entlang der Wieslocher Stralle 3 Zu- und Abfahrten
Uber die Verkehrsgrunflache zulassig.

Zu- und Abfahrten zu den Baugrundsticken, Rettungswege und Feuerwehrzufahrten Uber die
Verkehrsgrunflachen sind zulassig.

Im Bereich der Verkehrsgrunflache entlang der Wieslocher Stralle ist zulassig:
- eine Informationsbucht (Lange ca. 40,0 m, Breite ca. 3,00 m)
- ein Gehweg mit maximaler Breite von 2,00 m

Fliachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § © (1) Nr. 20 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind Fullwege bzw. notbefahrbare Wege sowie Stellplatze auf einem
wasserdurchlassigem Unterbau in wasserdurchlassiger Weise auszufuhren. Stark frequentierte Hoffléachen,
Be- und Entladeflachen oder Stellplatzbereiche fur Reparaturfahrzeuge sind mit wasserundurchlassigen
Belagen herzustellen.

Nur im Westteil sind 10 v. H. der ebenerdigen Stellplatzflachen mit Zufahrten als Pflanzbeete anzulegen.
Es sind einzelne Pflanzbeete mit einer Mindestgréiie von 10 m* vorzusehen. Im Pflanzbeet ist eine Linde
(Tilin spec.) oder Ume (Ulmus resista) mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen und
dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, dass innerhalb von 100 m? Stellplatzflache
mindestens ein Baum gepflanzt wird. Die Baume sind spatestens bis zur Schlussabnahme des Vorhabens
Zu pflanzen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen § 2 (1) Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache beinhaltet Leitungsrechte zugunsten der Stadt Walldorf
und der Stadtwerke Walldorf. Der Zugang zur Leitungsflache muss fur Arbeiten standig gesichert sein. Die
Leitungsflache darf nicht Uberbaut oder mit groltkronigen Baumen Uberpflanzt werden.

Beschriankung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe § © Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Bei Verwendung wvon Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4 BImSchV
genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotorenanlagen durfen Kohle, Ol Holz und Abfalle nicht len.

12.

12.1

12.2

12.3

13.

verwendet werden. Gas darf nur in Anlagen verwendet werden, die den Anforderungen des
Umweltzeichens (RAL) gentgen.

Ausnahmsweise kann die Verwendung von Heizé! EL sowie anderer Brennstoffe zugelassen werden, wenn
ein Brennwertkessel eingebaut wird.

Das Verbrennungsverbot gilt nicht fur Notstromanlagen, die mit Diesels| betrieben werden.

MaBfnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schiadlichen Umwelteinwirkungen
(zu treffende bauliche oder technische Vorkehrungen) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die schalltechnischen Crientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau-
werden an den zur L 723 orientierenden Gebaudefassaden (Larmpegelbereiche |V und V nach DIN 4109)
und den zur Wieslocher Stralie orientierten Gebaudefassaden (Larmpegelbereiche Ill und 1V nach DIN
4109) Uberschritten. Vorkehrungen zum Schutz gegen Auienlarm sind vorzusehen; die Auenbauteile der
Gebaude sind nach DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- entsprechend der Gebdude -bzw.
Raumnutzungen auszubilden.

Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

Die Abgrenzung nach Westteil und Ostteil erfolgt gemal? Planungseintrag nach der  Abgrenzung
unterschiedliches Mar der Nutzung".

Entsprechend dem MalRnahmenplan 5-1 des Grunordnungsplanes sind im Westteil des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans auf den &ffentlichen und privaten Grunflachen 22 Apfel-Hochstamme lokaltypischer
Sorten mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen. Zudem ist im Bereich der Tankstelle mit
Autohaus eine maandrierende, kurz geschnittene Hainbuchen-Hecke anzulegen.

In Anpassung an dieses Gestaltungskonzept sind im Ostteil des Geltungsbereichs weitere 18 Apfel-
Hochstamme zu pflanzen.

Nur im Ostteil sind pro Baugrundstick je 300 m* Grundsttcksflache eine Linde (Tilia spec.) oder Ulme
{(Ulmus resista) mit Stammumfang mindestens 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geschlossene Fassaden mit mehr als 100 m® Flache sind dort, wo dies technisch vom Betriebsablauf her
mdglich ist, mit Kletterpflanzen zu begranen. Die Pflanzstandorte mussen mindestens 1 m* aufweisen. Je
10 Meter ungegliederter Fassadenlange ist ein Pflanzstandort vorzusehen.

Die Fassadenbegrunung kann mit dem selbstklimmenden Efeu (Hedera helix) oder mit Schling- und
Rankpflanzen der Arten Geiliblatt (Lonicera sp.), Bergrebe (Clematis montana), Waldrebe (Clematis
vitalba), Hopfen (Humulus lupulus) oder Brombeere (Rubus henryi) erfolgen.

Soll keine Fassadenbegrunung erfolgen, ist je 10 m Lange geschlossener Fassade vor der Fassade ein
Baum aus 12.2 zu pflanzen.

Flachen und MaRnahmen im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die abgebuchten 46.200 Werteinheiten vom Okokonto Roter Bruch sind Maknahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB.

- fur den Westteil: 23.200 WE

- fur den Ostteil: 23.000 WE

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.

1.1

21

22

2.3

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdacher, flach geneigte Dacher bis 5 Grad und Sheddacher .

Ausnahmsweise kénnen Pultdacher bis zu einer Neigung von 15 Grad und in untergeordnetem Umfang
(maximal 15 % der Dachflache) andere Dachformen zugelassen werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und begrunte Dacher sind zulassig.
Werbeanlagen § 74 Abs. 1Nr. 2 LBO

Alle Maltnahmen zur Aufienwerbung (Werbeanlagen) sind genehmigungspflichtig und duarfen nur in
Ubereinstimmung mit den folgenden Bestimmungen ausgefuhrt werden:

Flachige Werbeanlagen durfen die Grofize von 4 m? und eine Bauhdhe von 3 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen durfen die Gebaudehshe bis zu 1 m Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.
Gerustwerbettrme sind unzulassig.

Nur fur die Tankstelle ist im Bereich der Zufahrt von der L 723 kommend eine Ubliche Kraftstoff-Preistafel
zulassig ebenso im Bereich der Ein- und Ausfahrt zur Wieslocher Stralte.

Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Als Abgrenzung zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende Einfriedigungen (Hecken mit darin
einbezogenen Maschen- oder Knupfdrahtzaunen) bis 2,0 m Héhe zulassig.

Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen bebauter Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die nicht uberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu begrunen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

§74 Abs. 3 Nr. 2LBO

Unbelastetes Dachflachenwasser ist Uber ausreichend dimensionierte Versickerungsmulden mit einer
mindestens 30 cm starken belebten (z. B. mit Rasen begrunten) Bodenschicht zu versickern oder in
Zisternen zur Brauchwassernutzung zu sammeln. Ein Notuberlauf in die 6ffentliche Kanalisation ist
vorzusehen. Um moégliche Vernassungen zu vermeiden, ist auf einen ausreichenden Abstand zu
unterkellerten Gebauden zu achten. Eine Versickerung Uber Sickerschéachte, Rigolen o.a. ist nicht zulassig.

Die ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. bei der
erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis nachzuweisen. Wegen der vorhandenen
Schwermetallbelastungen im Boden ist nachzuweisen, dass der Boden im Bereich der
Versickerungseinrichtungen unbelastet ist; belastetes Bodenmaterial ist im Bereich der
Versickerungseinrichtungen auszutauschen.

lll. Hinweise

1.

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfuhrung der vorgesehenen Arbeiten archaclogische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind diese umgehend dem zustandigen Landesdenkmalamt zu melden. Die Fundstelle ist vier
Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verktrzung
dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische
Wegweiser, Bildstocke usw.). sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung
unabweisbkar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zustandigen Landesdenkmalamt
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSch(G) wird hingewiesen.

Bodenschutz

Bei der Bautatigkeit sind der natUrliche Oberboden im bisher ackerbaulich genutzten Bereich des
Plangebietes sowie der kulturfahige Unterboden gemali DIN 18915 zu sichern. Humoser Oberboden
(Mutterboden) und Unterboden sind getrennt auszubauen. Sofern das anfallende Bodenmaterial nicht an
Ort und Stelle wieder eingebaut werden kann, ist es in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer
Wiederverwertung zuzufuhren. In  den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und
nachhaltigen Veranderung zu schutzen.

Wahrend der Bauarbeiten sind Eintrage von Schadstoffen in die Béden, beispielsweise durch den Verlust
von Schmier- und Reibstoffen aus Baumaschinen, zu vermeiden.

Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrégen soll als Material bei der Dacheindeckung kein
unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) verwendet werden; dies gilt auch fur Regenrinnen und
Regenfallrohre.

Altlasten

Fur die im Plangebiet befindlichen Flachen liegen aus der Erkundung Hinweise auf Bodenbelastung vor
{historischer Bergbau im Stadtgebiet Wiesloch).

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffullungen, Materialien und lokale Verunreinigungen sind die
zustandigen Behoérden unverziglich zu benachrichtigen. Malknahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmainahmen kénnen
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

Material der Zuordnungsklasse >Z 2 ist innerhalb des Plangebietes grundsatzlich in den Unterbau von
Zufahrtsstraen oder in technischen Bauwerken gesichert einzubauen.

Z 2-Material von aufterhalb des Plangebietes darf nur dann eingebaut werden, wenn es ebenfalls von der
Gemarkung Walldorf stammt und ausschliel3lich durch die bergbauspezifischen Schadstoffe verunreinigt
ist.

Sofern das anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wieder eingebaut werden kann, ist es auf
seine Schwermetallbelastungen hin zu untersuchen und abfallrechtlich ordnungsgemalt wieder zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Die Entsorgung von Bodenaushub ist mit dem Amt fur Gewerbeaufsicht und
Umweltschutz des Rhein-Neckar-Kreises abzustimmen.

Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfuhrung zu schitzen und soweit
erforderlich unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter
Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen (§ 2 Vermessungsgesetz).
Versickerung von Niederschlagswasser im Gewerbegebiet

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist méglichst zeitgleich mit dem Bauantrag vom Bauherrn
ein separater Erlaubnisantrag beim Landratsamt zu stellen (,wasserrechtliche Erlaubnis")

Polizeidirektion Heidelberg, Sachbereich Kriminalpravention

Die Polizeidirektion Heidelberg, Pravention und kriminalpolizeiliche Beratungsstelle, stehen fur Fragen
und konkrete Vorschlage in der Planungs- und Bauphase gerne zur Verfugung. Die polizeiliche
Beratungsstelle bietet fur Architekten und Bauherren eine individuelle und kostenlose Bauplanung far
private und gewerbliche Objekte.

Extensive Dachbegriinung der Flachd&cher
Zur Verzégerung und Reduzierung des Niederschlagswasserabschlusses wird fur die  Flachdacher  und
flach geneigten Dacher eine extensive Dachbegrunung empfohlen.

Verfahrensvermerke

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 07.03.2006
§ 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden 02.03.2006
§ 4 (1) BauGB

Aufstellungsbgschluss, § 2 Abs. 1 BauGB, 28.03.2006
Billigung und Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 2 BauGB

sowie Behérdenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 01.04.2006

und Offenlage

vom 10.04.2006
bis 10.05.2006

Durchfiihrung der Offenlage in der Zeit

Benachrichtigung und Beteiligung der Behérden und 29.03.2006
sonstigen Trager offentlicher Belange
Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der 25.07.2006

Behdrdenbeteiligung und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange,
Satzungsbeschliusse, § 10 BauGB und § 74 LBO

Die ordnungsgemale Durchfihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Walldorf, den 26.07.2006 Heinz Merklinger

Blrgermeister

In-Kraft-Treten

Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB 05.08.2006

Ausfertigung

Der Inhalt dieser Satzungen stimmt mit den Satzungsbeschlissen des Gemeinderats
vom 25.07.2006 Uberein. Die Satzungen treten durch 6ffentliche Bekanntmachung in
der Walldorfer Rundschau in Kraft.

Walldorf, den 26.07.2006 Heinz Merklinger

Blrgermeister

Rhein-Neckar-Kreis

Stadt Walldorf

Projekt:

Bebauungsplan
JKleinfeld-\West"

Maflstab 1:500

Bearbeiter/-in: Frau Inge Hammer Stand: 07.07.2006
Herr Sigurd Barth

Telefon: 06227/35-240
Fax: 06227/35-245
e-mail: Inge Hammer@walldorf.de Plot: Bplan-Kleinfeld-West

Sigurd.Barth@walldorf.de

Nusslocher Stralte 45 69190 Walldorf ICAD: t:\data\walldorf\subneu1\caddb




	Kleinfeld-West-1-Aenderung-Text
	Kleinfeld-West-gesamt

