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Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 4 BauNVO

Grundfldchenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO

Traufhahe als Héchstgrenze i
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 + 17 BauNVO

Firsthohe als Héchstgrenze
§ 9 Abs. 1 Nr: 1 BauGB, §§ 16 + 17 BauNVO

offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

nur depelhauser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. |, S. 2253)

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S. 133)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaites
(PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) v. 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitions- und Wohnbaulandgesetz, InvWoBaulL.G) vom 22.04.1993 (BGBI. |,

S. 466)

Textliche Festsetzungen

Mit  Inkrafttreten

dieses  Bebauungsplanes treten alle  bisherigen planungs- und

bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

1.1.

2.1.

2.2,

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1-Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO :

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO vorgesehenen Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht
zulassig; die in § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl i.V.m. der Héhe
baulicher Anlagen (Traufhthe TH, Firsthéhe FH) festgesetzt.

Hohenlage § 9 Abs. 2 BauGB

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Fur die Hohe baulicher Anlagen gelten die durch Planeintrag festgesetzten maximalen Trauf-
und Firsthéhen liber dem Hohenbezugspunkt. Hohenbezugspunkt ist die Hinterkante der fiir
die ErschlieBung des betreffenden Grundstiicksteils erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsfliche
in Grundstiicksmitte.

Als Traufhohe ist entsprechend den Regelungen der LBO die Schnittkante zwischen
aufsteigender Wand und der Dachhaut definiert.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im Nutzungsbereich WA 1 sind maximal 2 Wohnungen je Geb&dude zuléssig.

Bauweise § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt. In der Planzeichnung
sind (berbaubare Grundstiicksflichen festgesetzt, in denen nur Einzelhduser, nur
Doppelhduser bzw. Einzel- und Doppelh&user zulédssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfldche § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB

Fir die Stellung der Hauptgebdude ist die Firstrichtung in der Planzeichnung zwingend
festgesetzt. Garagen, liberdachte Stelipldtze und Nebengebéude sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darstellen, Stellplatze und
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen oder der dafiir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten sind mit wasserdurchidssigem Belag wie
Rasenpflaster mit groRen Fugen (Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteine, Schotterrasen
oder Feinschotter auszufiihren. Garagenzufahrten konnen auch als Fahrstreifen in einer
Breite bis zu 0,60 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Im Nutzungsbereich WA 1 kénnen nicht lberdachte Stellpldtze ausnahmsweise in den
seitlichen Abstandsflachen zugelassen werden.

Im Nutzungsbereich WA 3 sind Tiefgaragen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
und der dafiir festgesetzten Flache zwischen den Gebduden zuléssig. Die Ein- und Ausfahrt
zur Tiefgarage muB {ber die Heidelberger Strae, die JahnstraBe oder die Heidelberger
Strale und die Jahnstrae erfolgen. )

Nicht tiberdachte Stellpldtze sind im Nutzungsbereich WA 3 in den vorderen und seitlichen
Abstandsflachen zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schéidlichen
Umwelteinwirkungen (zu treffende bauliche oder technische Vorkehrungen)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005 -Schallschutz im
Stadtebau- werden an den geplanten Geb&uden tiberschritten. Vorkehrungen zum Schutz
gegen AuBenldrm sind vorzusehen.

Die Grundrisse der Wohnungen sind so anzulegen, dall die dem stdndigen Aufenthalt
dienenden Ré&ume (Wohn-, Schlaf-, und Kinderzimmer) zu den l|drmabgewandten
Gebdaudeseiten, das heif’t in Richtung Westen, orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, muB der erforderliche Larmschutz durch passive MaRnahmen
erbracht werden.

Entsprechend der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- sind abhingig von den jeweiligen
Larmpegelbereichen folgende Anforderungen an das erforderliche SchalldammaR (erf.
R'w,res) zu erreichen und nachzuweisen.

Raumart erf. R'w,res des Aulenbauteils
LPB il LPB IV
Nordseite Ostseite
Sidseite

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs- 35dB 40 dB

raume in Beherbergungsstédtten, Unterrichtsrdume u. 4.

Btrordume und dhnliches 30dB 35dB

LPB: Ldrmpegelbereich nach DIN 4109
LPB lll: maBgeblicher AuRenlédrmpegel 61 - 65 dB(A)
LPB IV: maRgeblicher AuBenlédrmpegel 66 - 70 dB(A)

Da Fenster nur im geschlossenen Zustand die erforderliche Schallddmmung aufweisen, ist
aus hygienischen Gesichtspunkten der notwendige Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern
gegebenenfalls durch geeignete Liiftungseinrichtungen zu gewéhrleisten.

An Aulenbauteile von Rdumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen
(z.B. Kuchen, Béader, Hausarbeitsrdume) und von Blirordumen, bei denen der eindringende
AuRenlédrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tétigkeit nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltechnischen Anforderungen gestelit.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Fir jedes weitere Gebaude auf den Baugrundstiicken sind vom Grundstilickseigentiimer zwei
standortgerechte einheimische Obst- oder Laubbdume anzupflanzen.

1.1.

1.2,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§74LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1- 5 LBO

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Geb&dude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufiihren oder mit Holz
zu verkleiden. Fassadenbegriinungen und Wintergérten sind zuldssig. Kunststoff-, asbest-
oder asbestersatzstoffhaltige Verkleidungen und Imitate sind nicht zulassig. Je Fassadenseite
sind maximal zwei Materialien neben Tiren und Fenstern je Gebsude zulassig.

Dachgestaltung ,
Die Dacher der Gebéude sind als Sattelddcher auszufiihren und mit rottonigen Dachsteinen
oder -ziegein zu decken, Bei Nebengebéuden, iiberdachten Stellpldtzen und Garagen kénnen

~ begriinte Flachdacher zugelassen werden.

1.3. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind als Zwerchgiebel, als giebelsténdige Gauben und als Schieppgauben ab
einer Dachneigung von 35° zuldssig. Gauben auf der jeweiligen Seite miissen gleich sein. Die
Gesamtbreite aller Gauben darf die Halfte der jeweiligen Dachseite nicht tiberschreiten.
Folgende Mindestabstande sind einzuhalten:
- Abstand zur Traufe mindestens 0,6 m
- Abstand zum First mindestens 0,5 m -
- Abstand vom Ortgang mindestens 2,0 m
1.4. Werbeanlagen
Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandflidchen angebracht oder
erstelit werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht
sind unzuléssig.
1.5. Niederspannungsfreileitungen
Das Fiihren von Niederspannungsfreileitungen ist unzuléssig.
2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und deren Einfriedigungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
21 Gestaltung der unbebauten Fldachen bebauter Grundstiicke
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu mindestens 50 % unbefestigt zu
belassen und als Vegetationsfliche anzulegen. Vorgérten diirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen genutzt werden.
2.2 Einfriedigungen |
StraBenseitige und seitliche Einfriedigungen der Vorgérten sind als offene Einfriedigungen
z.B. als Hecken, Z&une oder Zaune mit Heckenhinterpflanzungen bis zu einer Héhe von 0,8 m
zulassig.
Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedigungen z.B. als
Hecken, Zaune oder Sichtschutz aus Holzgeflecht bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig. Nicht
zulassig sind Mauern, Wandscheiben und die Verwendung von Stacheldraht.
3. Zahl der Steliplitze § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
Bis zu einer WohnungsgroRe von 45 qm wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ein Stellplatz, fir Wohnungen mit einer GréRe von mehr als 45 qm 1,5 Stellplatze gefordert.
HINWEISE
Aufschiittungen und Abgrabungen
Die bei der Bebauung der Grundstiicke eventuell erforderlichen Aufschiittungen und
Abg{abungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, daR die natirlichen
Gelandeverhaltnisse moglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Geldndeverhiltnisse der
angrenzenden Grundstiicke sind zu beachten. Aushub ist auf dem Grundstiick zu verwenden
und einzubauen.
2. Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermgssungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und
sqwen erforderlich unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die
Sicherung geféhrdeter Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu
beantragen (§ 2 Vermessungsgesetz).
3. Grundwasserschutz
Aufgrund der geologischen Situation ist bei Verwendung von wasser- und bodengefiahrdenden
Stoffen Vorsicht geboten. Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu
verhindern.
4. Altlasten/Bodenschutz

Falls bei der Durchfiihfung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffélligkeiten
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen (Geldnde der ehemaligen

Kleiderfabrik), ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich
zu verstandigen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss fur den Gemeinderat § 2 Abs. 1
Ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses im § 2 Abs. 1
Vorgezogene Burgerbeteiligung § 3 Abs. 1
Billigung des Entwurfs und Beschluss Gber die Offenlage § 3 Abs. 2
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung des BBPI.  § 3 Abs. 2
Offentliche Auslegung des Entwurfs fur die Daver § 3 Abs. 2
eines Monats unter Beteiligung der Trager 6ffentl.

Belange

Behandlung der eingegangenen Bedenken und § 3 Abs. 2
Anregungen durch den Gemeinderat

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat 8§10
Offentliche Bekanntmachung des Plans, g12

Inkrafttreten

Die ordnungsgemafle DurchfGhrung des Verfahrens wird bestdtigt.

lucy Lnde]

Heinz{Merklinger
BUrgermeister

Walldorf, den 03.03.1998

Ausfertigung

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom
12.03.1996 Gberein. Die Satzung tritt durch éffentliche Bekanntmachung in der

Walldorfer Rundschau in Kraft.
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Heinz Merklinger
Birdermeister
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