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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

GRZ

FH max.

TH max.

H max.

e s 1]

|

Mischgebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Firsthohe als Hochstmal
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Traufhohe als HochstmaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Gebiaudehohe als Hochstmal
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Zweckbestimmung: TGa = Tiefgarage
Rampe = Treppen/Rampenanlage fir FuRganger
Na = Zugang Tiefgarage

StraBenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: PLATZ| Platzflache

E Parkplatz
Zufahrtsbereiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Erhalten von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen
§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

SONSTIGES PLANZEICHEN

EFH =108,7

HINWEIS

Bezugspunkt Hohenfestsetzung in m 4NN

Gelandehohe in m GNN

NUTZUNGSSCHABLONE
Mi Baugebietsart
GRZ 0,8 Grundflachenzahl

siehe Einschrieb

Hohe baulicher Anlagen

a

Bauweise

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

21

71

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVO

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannten Vergnugungsstétten sind nicht zuldssig.
Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der zul&ssigen
Grundflachenzahl i.V.m. der H6he baulicher Anlagen festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Héhe baulicher Anlagen der Neubebauung ist durch Planeintrag der maximalen
Gebaudehdéhe (H) in m Uber dem Bezugspunkt differenziert festgesetzt. Als
Gebaudehdhe ist die Schnittkante der GebdudeauRenwand mit der Oberkante Attika
oder der Oberkante Dachhaut definiert.

Fur das Bestandsgeb&dude Bahnhofstrale 5 ("Jump") sind maximale Trauf- und
Firsthéhen Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Der Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen ist mit 108,07 m UNN (geplante
ErdgeschossfuRbodenhéhe EFH des Neubaus Drehscheibe) festgesetzt.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Es wird eine abweichende Bauweise mit folgenden Bestimmungen festgesetzt:
e Es sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig.
¢ An die Grundsticksgrenzen der auRerhalb des Geltungsbereichs gelegenen
Grundstucke Flst.Nr. 407 und 407/1 kann nach § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO
angebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. In den entsprechend festgesetzten Bereichen ist eine Uberbauung erst
ab dem 1. OG zuléssig, um einen ebenerdigen Durchgang fur FuRganger zwischen
Platzflache und Platanengarten freizuhalten ("Passarelle").

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Stellplatze sind in Tiefgaragen innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die in der Planzeichnung dargestellte Einteilung der Verkehrsflachen ist
unverbindlich.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung
Die Flachdacher sind extensiv zu begrinen (Substratdicke der Vegetationsschicht
mind. 6 cm).

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu erhaltenden B&ume
(Platanen) sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleiche Arten zu
ersetzen.

BEBAUUNGSPLAN "OSTLICH DER DREHSCHEIBE"

Hinweise

1.

Bodenbelastungen durch Schwermetalle

Aufgrund der geogenen Schwermetallbelastung im Bereich Nussloch / Walldorf ist es
erforderlich, auf unversiegelten Freiflachen, Gartenflachen und Grinflachen, die als
Kinderspielflachen vorgesehen sind bzw. die potentiell als Kinderspielflachen genutzt
werden kénnen (sensible Nutzung) in den Bereichen, in denen die relevanten
Prifwerte der BBodSchV und in Erganzung der Verwaltungsvorschrift
"Orientierungswerte fur die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen"
uberschritten werden, einen Oberbodenaustausch durchzufuhren.

Baumstandorte

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt GUber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StralRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Erdwarme

Die Nutzung von Erdwarme mittels Erdwa&rmesonden ist in den Zonen Ill B der
Wasserschutzgebiete generell erlaubnisfahig. Die Bohrtiefe ist dabei auf 45 m
beschrankt, in den Sonden darf nur reines Wasser als Warmetragerflussigkeit
verwendet werden (Leitfaden Erdwa@rmesonden). Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist
erforderlich.

Erdwéarmekollektoren sind bei Erfullung bestimmter Voraussetzungen ebenfalls
zulassig (Leitfaden Erdwarmekollektoren). Die Nutzung des Grundwassers fur den
Betrieb von Wasser-Wasser-Warmepumpen ist erlaubnispflichtig, generell aber nicht
verboten.

Dacheindeckung

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrdgen darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Kupfer, Zink und Blei verwendet werden; dies
gilt auch fur Regenrinnen und Regenfallrohr. Als Alternativen stehen z. B. Aluminium,
Edelstahl und Kunststoff zur Verfugung.

Archédologische Denkmalpflege

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher
unbekannte arch&ologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem
Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden.

Dies gilt insbesondere im Etterbereich des mittelalterlichen Dorfes. Die Fundstelle ist
bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine
Verkurzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27
DSchG).

Bodenschutz

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen
Veranderung zu schitzen. Bei allen Baumafnahmen ist humoser Oberboden
(Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer
Wiederverwertung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind
Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewéahrleisten (Schutthéhe
max. 2 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Falls bei der DurchfiUhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises umgehend zu verstandigen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill B des rechtskraftig festgesetzten
"Wasserschutzgebietes des Zweckverbandes Wasserversorgung Hardtgruppe" (Nr.
226210). Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen Bauvorschriften im
Geltungsbereich aulRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 GBI. S. 358 ber. S. 416

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 09.11.2010 GBI. S. 793

1.1

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Fur die Hauptgeb&dude der Neubebauung sind Flachdacher bis 3° und Faltdacher

zulassig.

Fur das Bestandsgebaude Bahnhofstrale 5 ("Jump") ist ein Walmdach mit einer
Dachneigung von maximal 35 ° zulassig.

Abstandsflachen § 74 Abs.1 Nr.7 LBO

Nach MaRgabe der festgesetzten Bauweise und der Uberbaubaren

Grundstucksflachen (siehe |. Planungsrechtliche Festsetzungen, 3. Bauweise und 4.

Uberbaubare Grundstucksflachen, Planzeichnung) sind geringere als die in § 5 Abs. 7
LBO vorgeschriebenen Male zulassig.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB, § 13a BauGB

Entwurfsbilligung im Gemeinderat und Beschluss
fur eine Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung Uber die Offenlage
und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
und Offenlage

Offenlage in der Zeit vom

Behandlung der eingegangenen Anregung aus
der Offenlage im Gemeinderat und
Satzungsbeschlisse, § 10 BauGB und § 74 LBO

Die ordnungsgemafle Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Walldorf, den 04.07.2011

Inkrafttreten
Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB

Ausfertigung

04.11.2008
19.04.2011

20.04.2011

23.04.2011

02.05.2011
bis
03.06.2011

28.06.2011

Christiane Staab
Blrgermeisterin

16.07.2011

Der Inhalt dieser Satzungen stimmt mit den Satzungsbeschliissen des Gemeinderats
vom 28.06.2011 Uberein. Die Satzungen treten durch 6ffentliche Bekanntmachung in

der Walldorfer Rundschau in Kraft.

Walldorf, den 04.07.2011

Christiane Staab
Blrgermeisterin
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