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BEBAUUNGSPLAN "WALLDORF- SUD, 2. BAUABSCHNITT"

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet
WA § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO
Mischgebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO
Baulinie
n =*—"""| 59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 2 BauNVO
Baugrenze
| s 1 == § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO
Grundflachenzahl
GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO
Wandhohe als Mindest- und HochstmaR
WH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
Firsthohe als HochstmaR
FH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
ErdgeschossfuBbodenhohe in m Gi.NN
EFH § 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO
offene / abweichende Bauweise
o/a § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzelhauser zulassig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Doppelhauser zulassig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Hausgruppen zulassig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzelhdauser zulassig, abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

2|2 [ B >

Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

StraBenverkehrsflache mit Verkehrsgriin

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: ] = WohnstraRe = Anliegerweg
= Parkplatze = Platz
[E+R] = FuR- und Radweg B = FuBweg

Zufahrtsbereiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fir Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Offentliche Griinfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Siidpark
Ruckhaltung / Versickerung von Niederschlagswasser
Spielplatz

Flache fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Elektritzitat

Flachen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
MaRnahme: Aktiver Schallschutz im Stdpark: Gelandemodellierung - Gabionenwande

P ¥ ¥ ¥V Y4 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
> 9  §9Abs. 1 Nr. 24 BauGB
PA A A A& Marnahme: Grundrissorientierung, siehe textl. Festsetzungen 1.13.2
LPBII Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
LPBIV] § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
| MaRnahme: Schallddmmung der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109
LPBV

gemal den Anforderungen der eingetragenen Larmpegelbereiche (LPB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Zweckbestimmung: Heckenpflanzungen

- 0000000

Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Zweckbestimmung: Vorgartenbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen, Bauweise und Dachform

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Nutzungsschablone (Schema)

WA 1

Baugebietsart

GRZ 04

maximale Grundflachenzahl

Hinweis: Il

Zahl der Vollgeschosse als Hinweis

WH max. 6,2 M
FH max. 9,5 m

Héhe baulicher Anlagen

(0] / siehe Planeintrag

Bauweise

SD /DN 25-35°

. Ausnahmen siehe
ortliche Bauvorschriften

Dachform/Dachneigung

max. 1-2 WE

siehe textl. Festsetzungen

Maximale Zahl Wohnungen pro Gebaude

p—
- —

L=

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Kanal DN 1500

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzgebiet "Wiesloch" sowie Wasserschutzgebiet

"Zweckverband Wasserversorgung Hardtgruppe"

§ 9 Abs. 6 BauGB

Archaologisches Kulturdenkmal nach § 2 DSchG
(Abgrenzung der Teilflache im Geltungsbereich)

§ 9 Abs. 6 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat

§ 2 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 8 BauGB und
Offenlagebeschluss § 3 Abs. 1 BauGB,
Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 1 BauGB

Benachrichtigung Uber die Offenlage

und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange, § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Offenlage § 3 Abs. 1 BauGB

Offenlage in

Offenlagebeschluss im Gemeinderat, § 3 Abs. 2 BauGB,

der Zeit vom

Beteiligung der Behdrden, § 4 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung Uber die Offenlage

und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange, § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB

Offenlage in

Behandlung der eingegangen Anregungen aus der Offenlage

der Zeit vom

im Gemeinderat und
Satzungsbeschlisse im Gemeinderat § 10 BauGB und § 74 LBO 26.09.2017

Die ordnungsgemafe Durchfihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Walldorf, den 28.09.2017

Inkrafttreten
Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB

Ausfertigung
Der Inhalt dieser Satzungen stimmt mit den Satzungsbeschlissen des
Gemeinderats vom 26.09.2017 Uberein. Die Satzungen treten durch

offentliche Bekanntmachung in der Walldorfer Rundschau in Kraft.

Walldorf, den 28.09.2017

20.12.2016

06.02.2017

04.02.2017

13.02.2017
bis

17.03.2017

20.06.2017

03.07.2017

01.07.2017

10.07.2017
bis
18.08.2017

Christiane Staab
Burgermeisterin

14.10.2017

Christiane Staab
Blurgermeisterin
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