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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zeichnerische Festsetzungen

OAB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
OAB = Oberste AuBenwandbegrenzung

GR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO
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OABmax. = 117,3 mii. NN OAB = Oberste AuBonwandbegrenzung
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o7 Geltungsbereich
Hochholzer Wald g § 9 Abs. 7 BauGB
o
o e’ Landschaftsschutzgeblet "Hochhholz"
12383/0 o Ce®
o o®
o_¢
o 'O
2
7483/0
13
12379/0
7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) s s
Pf 2 Grinflache
Mit  dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen 7.1 Bodenschutz Auf dieser Grinflache ist festgesetzt, dass die Herstellung eines Gebuschs
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auf3er Kraft. Der Erdaushub ist im Plangebiet so weit wie méglich wieder einzubauen. Die mittlerer Stanzdorie mit begleitender Saumvegetation cnz.nc einer Gesamtflache
einschlagigen technischen Vorschriften sind zu beachten. Die verschiedenen NOn "82.7 m®.erfolgt Davon entfallen ca. 515 m® auf das geplante
Rechtsgrundlagen vorkommenden Bodenarten sind getrennt auszubauen, zu lagern und nach Gehdlzbiotop.
) Abschluss der Bauarbeiten wieder einzubauen.Mutterboden ist als oberste For die Entwicklung des Geholzes sind ausschlieBlich einheimische
Baugesetzbuch (BUU?B) in der FGSS'—'_”Q der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. Bodenschicht wieder einzubauen. Straucharten, vor allem Hunds-Rose (Rosa canina), Gewéhnliche Hasel
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. (Corylus avellana) Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Eingriffliger
1722) Die notbefahrbaren Rettungswege und Feuerwehrzufahrten sind in Weif3dorn (Crataegus monogyna), zu verwenden.
. . . . wasserdurchldssiger Weise (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4.) Anpflanzung der Strducher im Dreiecksverband. Pflanzabstand hochstens
Verordnunq Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - B 1 mx 1,5 m, in Kleingruppen gleicher Arten. Mindest-Pflanzqualititen: Str. 1
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch xv. 3Tr. 70 - 90
Gesatzyam 11106 2035 ([BGBL 5. 1548) Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrégen in den Boden im Die Randbereiche der Griinflédche sind als Saumflur (Gras-Kraut-Saum) zu
Verord sber die Ausarbeit der Bauleitold d die Darstell d Zusammenhang mit der Versickerung von Niederschlagswasser darf als entwickeln. Die Herstellung der Saumvegetation erfolgt durch Einsaat mit
Plem'r hmlll?g (PT e ;le USG::l o Ung] ‘9960r Gl’ul " stnzo)un I?B 1(;? 393“5(356;5 Material bei der Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, regionalem Wiesensaatgut (oder Heudrusch), Typ "Glatthaferwiese"
aninhalis (Flanzeichenveroranung - Flan vom L. - Blei) verwendet werden; dies gilt auch for Regenrinnen und Regenfallrohre. . g ‘et ol - ' '
1991 | S. 58) gedindert durch Gesetz vom 22.1uli.2011 (BGBI. | S. 1509) ) ? ? ? i Epuntee 2 s almustane
3 ) . 7.2 Grundwasserschutz 8.3 Dachbearinun
Landesbauordnung  fur Bciden-Wurﬁemberg (LBO) n der Fassung  der Stark frequentierte Flachen wie z.B. Lkw-Aufstellfléchen oder Be- und Die Flacl?dﬁchersc’ier Gabibuids shrstadhnicdho kufbautan sndimi
(Bsekannfmachu.:l? 'I\ro;nO'ISAi PSASLES 25001_:) (GBL. S. 416), gedndert durch Art. 1 des Entladefléchen sind mit wasserundurchléssigen Belégen herzustellen. Vegetationsstrukturen der érilichen Trockenstandorte (Sanddiinen) zu
feizesvom J 1.1 1 ( ' ) begrinen und extensiv zu pflegen. Zu diesem Zweck ist vor Ort entnommener
; i . ; Wegen des erforderlichen Abstandes zum Grundwasserleiter durfen die Sandboden auf den Dachflédchen aufzubringen und eine Drainage zur
Gemeindeordnung  fir Ba.den—WurItemberg (GemO) in der F?ssung der Gebdude und bauliche Anlagen bis zu einer Tiefe von maximal 102,70 m 4. NN Vermeidung von stauendem Wasser einzubauen.
Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582), zuletzt mehrfach gedndert durch in das Geldnde eingebunden werden. Die unterste Ebene muss eine Abdichtung
Art. 1 des Gesetzes vom 17.Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1) wrrn Skl dus Ciondwassars:aibalisn. Bis saiicher Batverditian sd o baaekier.
In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird Folgendes festgesetzt: ETmiTg Gor offen’rllchef\ und“prwa’ren ErschlleBungssiraf:’:en it s 8.4 Swaben: und Parkplaizbegrinung
g g g g 9 angrenzenden Vegetationsfldchen wegen der dort stattfinden Versickerung von Die Parkplatzflachen sind durch standortgerechte Baumpflanzungen zu
Oberfléchenwasser und der gewlnschten Abflussverzégerung einen kf-Wert gliedern. Es sind Arten mit geringerer Wuchskraft zu verwenden. Die Pflanzliste
von mindestens 107 aufweisen. | T .
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB i. V. m. BauNVO) '
. 8. Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 9. Bindungen firr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen
1 Artderbavlichen Nutxung §9 Abs.T Nr.1 BauGh Abs.1 Nr.25a BauGB) ) ) o Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
. Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen Teils sind von den Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes von den
1.1 Gﬁyerbe-gjblet (Glf)bg 8 .BEUN\I(IO' haf " d Grundstickseigentomern Anpflanzungen vorzunehmen. Grundstickseigentimern vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu
\Z/U assnlg sin G;:«vzr © eiglfa ; af“er A Gescd a hl-’ Bur:c)“- un lich K erhalten. Abgdngige Baume und Straucher sind entweder durch gleiche Arten
erwaltungsgebdude, Gebéude fir Server und Anlagen fir sportliche Zwecke FOr Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten aus der Pflanzliste zu oder entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen
sowie die erforderlichen Parkierungseinrichtungen. varnserdaH. '
Ausn.ahmen nach § 8 Abs..:.’u Nr.1 Bcu.JNV.O (Wohnungen f.i)r Aufsichfs.- und Von den vorgeschlagenen Standorten fir Einzelbaumpflanzungen kann aus II. Hinweise
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem technischen Griinden (Leitungen, Zufahrten) abgewichen werden. Das DVGW
Gewerbebetrieb zugeordnt?t unc! ihm gegenijl?er in Grundfléche und Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer 1. Bodenschutz
Baumasse untergeordnet sind) sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Versorgungsanlagen" ist zu beachten. Bei der Bautatigkeit sind der natirliche Oberboden im bisher ackerbaulich
. . ; genutzten Bereich des Plangebiets sowie der kulturfdhige Unterboden gemaf3
Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr.2 und 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des In den Flachen for Anpflanzungen sind FuBBwege, Rettungswege und DIN 18915 zu sichern. Humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
Bebauungsplanes. Feuerwehrzufahrten in wasserdurchlédssiger Weise (z.B. Schotterrasen, sind getrennt auszubauen. Sofern das anfallende Bodenmaterial nicht an Ort
Rasenpflaster 0.6.) zuldssig. und Stelle wieder eingebaut werden kann, ist es in einem nutzbaren Zustand
. zu erhalten und einer Wiederverwertung zuzufihren. In den nicht zur
2; MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 8.1 Pflanzliste Baume Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
. . Feldahorn Acer campestre um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen
2.1 Grundflachen der. but.lllchen Anluge.n § 19 BauNvVO Schwarzerle Alnus glutinosa Veréinderung zu schitzen.
Im Bebauungsplan ist eine hochstzulassige Grundflache von 12.500 m?2 Héangebirke Betula pendula
festgesetzt, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.
Hainbuch Carpinus betul
) L ) o R:tllr;ucl-’l':ee F:rglsn:rslvat:i:aus Wahrend der Bauarbeiten sind Eintrdge von Schadstoffen in die Boden,
Die zuldssige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO Gewdhnliche Esch F ars=y Isi beispielsweise durch den Verlust von Schmier- und Reibstoffen aus
genannten Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO um bis zu 20 % EwWohnichs g FOXIIES sskaisiar Baumaschinen, zu vermeiden.
Uberschritten werden. gfi?erpuppeil EOPU:US :’Iba
) . . o ) . Vlo e;ﬁ;?rzihe P?E:U:sq:ﬁ,r:‘ura Die Schadstofffreiheit in den Versickerungsmulden ist nachzuweisen. Im
Versickerungsfdhige Anteile von oberirdischen Stellplatzen und ihren Zufahrten T 9 benkirsch P g Bereich der Versickerungsmulden sind 7 Rammkernsondierungen bis 2 m tief
sowie von ErschlieBungswegen werden nur zur Halfte auf die zuldssige rRaRidISChg TURUS pagus . : . . :
" Trauben-Eiche Quercus petraea niederzubringen. Die Analytik der Bodenproben hat auf die
Grundflache angerechnet. htedns ) ) ) )
Stieleiche Quercus robur Schwermetallparameter Arsen, Blei, Cadmium Thalium und Zink zu erfolgen.
2.2 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO Sillberweide Sf’_lix alba Die Lage der Sondierungsansatzpunkte ist mit dem Wasserrechtsamt im
Fur die Hhe baulicher Anlagen gelten die durch Planeintrag festgesetzten Winter-Linde Tilia cordata Vorfeld abzustimmen.
maximalen Héhen der obersten AuBBenwandbegrenzung (OAB) in m Gber NN. Feldulme Ulmus carpinifolia
3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 im besiedelten Bereich und entlang von Verkehrswegen zusdatzlich 2. Schutz des Waldrandes bei BaumaBnahmen
BauNVO Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind in der Planzeichnung durch Spitzahorn Acercampestre bei BaumafBinahmen" ist insbesondere bei den Arbeiten am Rand des
Baugrenzen festgesetzt. Bergahorn Acer pseudo.plat.anus Hochholzer Waldes zu beachten.
Elsbeere Sorbus torminalis
4. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO 3. Landesamt fir Denkmalpflege, Regierungsprésidium Stuttgart
Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgelegt. Es gilt die offene Strducher Sollten bei der DurchfUhrung von Arbeiten archéologische Funde oder Befunde
Bauweise; es sind jedoch Gebéude mit einer Lénge von mehr als 50 m . . entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Denkmalpflege,
zuldssig. Roter Hartriegel Cornus sanguinea Regierungsprdsidium Stuttgart zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage
Hasel Corylus avellana nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das Landesamt fir
5. Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen mit ihren Z.\aveigrii:'fliger Wteiﬁdorn Crataegus laevigata Denkmalpflege, Regierungsprdasidium Stuttgart einer Verkirzung dieser
Einfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Eingriffliger Weildorn ~ Crataegus monogyna Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z.
Nebenanlagen, Stellplétze, Gberdachte Stellplétze, Garagen und Pfaffenhitchen Evonymus europaeus B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.). sind unverdndert an ihrem Standort
Parkierungsgebéude kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die dem Fflulbaum F-rcmgulcx alnus zu belassen. ?ollte eine Veriinderu“ng unabweisbar erschein‘en, ist dies? nur im
Grundstiick dienenden ErschlieBungsflachen sind im ganzen Gewerbegebiet Liguster Ligustrum vulgare Benehmen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege, Regierungsprésidium
zuléssig. Schlehe Prunus spinosa Stuttgart vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Hunds-Rose Rosa canina Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
6.  Fléchen fir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 Salweide Salix caprea und Dokumentation archédologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
BauGB Grauweide Salix cinerea Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. AusfUhrende Baufirmen sollten schriftlich
Auf dem Baugrundstiick sind Mulden und Teichanlagen zur Rickhaltung, Purpurv.velde SCI'I.X purpurea in Kenntnis gesetzt werden.
Verdunstung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Fahlwelde. Salfx rLfbens . . )
anzulegen. Die ZufGhrung des Niederschlagswassers erfolgt in Rohren und MGHdG'?VSIde Sal!x fl:lﬂ['ldl'c.l 4. Subsi.ruidlck(-e b.e' Dac!lbegrunungen i i
offanen Cerinnien. Korbweide Salix wmlnal.ls Um die beabsichtigte Wirkung der Dachbegrinung (verzégerter Abfluss und
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Wasserverdunstung) tatsachlich zu erreichen, wird empfohlen, dass nach Ziffer
Die Versickerung des auf Dachfléchen anfallenden Niederschlagswassers darf Wasserschneeball Viburnum opulus 8.3 (Dach?egrfjnung)der plonungsrech.’rlichen Fes’rse’rzungen for die .ex’rensive
nur Uber ausreichend dimensionierte Versickerungsmulden mit einer Dachbegrinung geforderte Substrat mindestens 10 cm dick aufzubringen.
mindestens 30 cm starken belebten vegetationsbedeckten Bodenschicht (mit 8.2 Pf1 Waldsaum
Die mit "Pf 1" festgesetzte Flache dient der Herstellung eines neuen Waldrandes 5. Grundwasserschutz

Rasen begriunter Mutterboden) erfolgen. Die Sohle der Versickerungsmulde
muss vom hdchsten Grundwasserstand einen Abstand von mindestens 1 Meter
(Deckschicht) haben.

Das auf Parkplatz- und StraBBenfldchen anfallende Niederschlagswasser wird
versickert; Uber dem héchsten Grundwasserstand von 102,20 bzw. 102,50 m 0.
NN muss eine Deckschicht von einem Meter eingehalten werden.

Anlagen zum Speichern von Niederschlagswasser (Zisternen) und/oder zu
seiner Verwendung als Brauchwasser (z.B. zur Toilettenspilung oder zur
Grundstiicksbewdsserung) sind zulassig. Der Uberlauf von Zisternen kann an
den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

zwischen dem bestehenden Waldgebiet und den Baufldchen (Waldabstand). Es
sind Bdume und Strducher aus der Pflanzliste zu verwenden. Dabei sind
waldsaumdhnliche Vegetationsstrukturen mit einem lockeren Bestand aus
"Lichtgehélzarten" wie Birke, Zitterpappel, Kirsche mit einem Saumbereich aus
Strauch- und Krautzone anzulegen. Die Krautzone soll ca. 5 m, die Strauchzone
ca. 10 m breit sein. Die vorgelagerten KrautsGume sind gehélzfrei zu halten. Der
neue Waldrand dient insbesondere als Jagdbiotop fur die geschitzten
Fledermausarten.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen soll als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) verwendet werden;
dies gilt auch fur Regenrinnen und Regenfallrohre.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt in Zone Il B des rechiskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebietes WSG-Nr-Amt 226210.

Erdwdrmenutzung mittels Erdsonden oder Wasser-Wasser-Anlagen sind nach der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis vom 19.08.1996 nicht
generell verboten. Die Zuldssigkeit einer Anlage wird durch das Wasserrechtsamt
des Rhein-Neckar-Kreises in einem Erlaubnisverfahren festgestellt.

MafBBnahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit Grundwasserfreilegung
zu rechnen ist, sind rechizeitig vor der AusfUhrung beim Landratsamt, Rhein-
Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Grundwasserhaltungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in
Oberflachengewdasser sind nicht erlaubt.

Bei der Planung und dem Bau der Entwdsserungseinrichtungen zur Ableitung der
Niederschlagswdasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

Zur Sicherung der Grundwasserneubildung sind die Planvorgaben bzw. unsere
Vorgaben zur Ab- und Niederschlagswasserbeseitigung umzusetzen.

Abwasserkandle und -Abwasserleitungen in Wasserschutzgebieten  sind
entsprechend dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 142 zu planen, zu prifen und zu
betreiben.

Kommunalabwasser / Industrieiberwachung

Abwasser
Durch einen satzungsgemdfien Anschluss der Grundsticke an das &ffentliche

Kanalnetz ist die ordnungsgemdfie Abwasserbeseitigung sicherzustellen.

Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung
Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden

auf mindestens 30 cm machtigem mit Rasen bewachsenem Boden in das
Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum hochsten Grundwasserstand muss
Altlasten
Versickerungsanlagen errichtet werden. Niederschlagswasser kann auch in

dabei mindestens 1 Meter betragen. Auf dirfen keine

Mulden-Rigolen-Elementen gesammelt und versickert werden.

Zur ErfUllung der Grundsdize der naturvertrdglichen Regenwasserbewirtschaftung
sollten wasserdurchldssig befestigte PKW-Stellplatze und eine Dachbegrinung fir
flach geneigte Ddcher empfohlen oder vorgeschrieben werden.

Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Mit Inkraftireten dieser 6rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen
Bauvorschriften im Geltungsbereich aufBer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Landesbauvordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Mdrz 2010 (GBL. S. 416), gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11.11.2014 (GBL S. 501)

1. Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Die Flachdécher der Gebdude ohne technische Aufbauten sind mit
Vegetationsstrukturen der 6rtlichen Trockenstandorte (Sanddinen) zu
begrinen und extensiv zu pflegen.

Die Festsetzungen 8.3 Dachbegrinung sind zu beachten.
2. Gestaltung der unbebauten Grundsticksfléachen

Die nicht Gberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind
zu begrinen.

Verfahrensvermerke

Teiléanderungsbeschluss im Gemeinderat 13.10.2015

§2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB

Offenlagebeschluss § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behérden § 4 Abs. 1 BauGB

Benachrichtigung tber die Offenlage 21.10.2015

und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange, § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Offenlage § 3 Abs. 1 BauGB 17.10.2015

Offenlage in der Zeit vom 26.10.2015

bis

26.11.2015

Offenlagebeschluss § 3 Abs. 2 BauGB, 08.12.2015

Beteiligung der Behdérden § 4 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung Uber die Offenlage 09.12.2015

und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange, § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB 12.12.2015

Offenlage in der Zeit vom 21.12.2015

bis

22.01.2016

Satzungsbeschllisse im Gemeinderat, § 10 BauGB und § 74 LBO 16.05.2017

Die ordnungsgemale Durchfuhrung des Verfahrens wird bestatigt.

Walldorf, den 18.05.2017 Christiane Staab

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB 03.06.2017

Ausfertigung

Der Inhalt dieser Satzungen stimmt mit den Satzungsbeschlissen des Gemeinderats
vom 16.05.2017 uberein. Die Satzungen treten durch 6ffentliche Bekanntmachung in
der Walldorfer Rundschau in Kraft.

Walldorf, den 18.05.2017 Christiane Staab

Burgermeisterin




