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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung
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Grundstlicks-

ausnutzung
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Dachaeiauna:

Dacheindeckung:
Iraufhohe:
Kniestock:

Einschnitte und
Gauben:
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Im MI-Gebiet:
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4 ung 10)

/

Gruiidstiicks-
\mg:wfngssam:

Im zeichnerisch
ﬁamﬁumgm@ﬁm:

Im Ubrigen
Bereich:

Grinordnerische

Festsetzungen auf

g e

privaten Grund-

SACken

Vorgartenzone:

indstiicks-

RZous

Die gemaB § w va BaulNV0 ausnahmsweise zuldssigen
zcﬁ~c:@mz sind ausgedchlossen,

Ist ir” der zeichnerischen Festsetzung die Zahl der
Vollgeschosse mit 11 - II1 vorgeschrieben, so muB das
3.VollgeschoB im Dachraum liegen.

Festgesetzt wird eine Kettenbebauung als abwelchende Sauweise
gem § 22 (4) BauhNv0D. Diese gliedert sich in Hauptbaukdrper .
gie durch Zwischenbauten zu einer geschlossenen Reihe verbun-
den werden. Die Zwischenbauten haben einen - im Verhaltnis zum
Hauptbaukérper - geringen Umfang, d.h. max. 1/2 des Hauptbdu-
x;szwm sowoh!l 1n der Hohe wie auch 1n der Tiefe, einzuhalten.
H nag einseitiy auf dite Grenze zu <telien: b

1e HauptbaukOrper si
nordl ichen Eckgrundstuck auf die Baulinie.

Vorgeschrieben ist das geneigte Dach: Satteldach,

Walm oder Krippelwalmn. Pult- und Flachdachteile sind
zulassig, wenn sie in gestalterischem Zusammenhang mit
geneigten Dachern stehen.
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Zuligeia cind Mesninag

baude o::m Bauwich aneinander gebaut, so haben sie die-
selbe Dachneigung zu erhalten.

P 1% S 7

Vorgeschrieben sind kleine Ziegelformate;
Asbestzementplatten sind unzuldssig.

groBformatige

In Bereichen mit geschlossener Bebauung sind TraufhGhen-
verspringe von mehr als 2,0 m unzulassig.

Bis zu einer HGhe von 50 cm zwischen NK Necke und Schnittnunkt
von Dachunterkante und AuRenwancd ist ein Kniestock erlaubt.

Dacheinschnitte dlirfen 1/3 der zugehorigen Dachfldche
nicht iberschreiten. Sie miissen einen Abstand voh mind.
1,50 m zur Giebelwand und 1 m zur Traufe einhalten.
Gauben und sonstige Dachaufbauten sind zuldssig, wenn
sie mit ihrem Anschluf an die Dachflache mind. 1 m zur
Firstlinie und zur Giebelwand einhalten. Gauben mit mehr
als 2,50 m Breite sind unzuldssig.

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind unzuldssig.

Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO sind auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, wenn sie die Nutzung
der zmn:cm1@1::amdcnxm nicht beeintrdchtigen und wenn sie
insgesamt 15% der Grundstiicksfldche nicht libersteigen.

a) Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
tlachen bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 5
von der offentlichen ErschlieBungsflache zuldssig.

b) Eine auf der
eine max.

Grundstiicksgrenze errichtete Garage darf
Ldnge von 6,50 m haben.

c) Stellplatze sind auch auBerhalb der bebaubaren Flichen
zulassig.

d) Bei Garagen sind geneigte Diacher mit mind. 8° alter Tei-
lung vorgeschrieben, wenn die Dacher nicht als Terrasse
benutzt bzw. mit einer Erdschiittung bedeckt werden.

Zuldssig sind Einfriedungen mit einer Hohe von max. 50 cm.
Wird der Vorgarten als Wohnhof genutzt, so kann die Ein-
friedung ausnahmsweise als Sichtschutz ausgebildet werden.

Zuldssig sind lichtdurchldssige Einfriedungen mit max. 1,50 m
Hohe. Als Sichtschutz sind auch blickdichte Holzziune und
Mauern bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldassig, wenn sie nicht
mehr als 4 m lber die lberbaubare Flache hinausragen.

Soweit sie nicht als Zufahrt, Zugang oder Wohnhof genutzt wird
ist die Vorgartenzone mit Schmuckstauden, Bliitengehtlzen und
kleinkronigen Laubbdumen zu bepflanzen.

]

Die Grundstiicke sind im Abstand von 2 m entlang den Grundstiicks-

grenzen von topografischen Verdnderungen freizuhalten.

Auf 1oo m?® Grundstiicksfreifldche ist mind. 1 hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen; das Anpflanzen von Nadel-
gehGlzen der Gattung Thuja (Lebensbaum) und chamaecypris
(Scheinzypresse) soll vermieden werden.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Ilmaﬁm des raumlichen Geltungsbereich
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L Gestaffelte Gebdudeflucht, Frontlange ohne <2m_=c,:@ max. 15 m
o= Bauflucht tangential oder parallel zur Baugrenze
<> Firstrichtung

AIJ[V gestaffelte Fi 3:.988
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= offentl. Verkehrsflache |

Hohenlage der Fahrbahnmitte bzw. Wallkrone iber NN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung insbesondere
Art und Malt der Nutzung innerhalb der Bauflachen

Baugrenze

Baulinie

vy

reiiies <<c::@m

Mischgebiet

Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse

G6RZ = Grundflachenzahl

GFZ = Geschofiflachenzahl

offene Bauweise, Einzelhauser, Doppelhauser, Hausgruppen
geschlossene Bauweise .

geschlossene Bauweise mit Kettenhausern

nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen Ncamms
Garage e ;
barage 'in das Eozscmgc% integriert

Garage nur als Sammelgarage / Gemeinschaftsanlage

Garage als Nebenanlage, auch auf den nicht Uberbaubaren
brundstucksflachen zulassig gem.§ 23 (5) BauNVi).
Mindestabstand von offentl. Erschlieflungsflachen: 5 m

offentl. Parkplatze |
Gemeinschaftsstellplatze

Fahrbahn
Fuliweg
befahrbarer Wohnweg

private Freifldche, nicht berbaubar

mAaw”;n.;.<oacnq~m=~o=m

offentl. Grunflache , )

Kinderspielplatz fur Kinder unter 12 Jahren mit Sandkasten, Rutscte
Bolzplatz Schaukeln und Klettergerust:n

Parkanlage

g Flache fur Aufschutlungen ( Larmschutzwall)

anzupflanzende hochstammige Baume

Standorte der Baume sind jeweils in Verlangerung
jeder 2. Grundsticksgrenze entsprechend der Um-
legung festzusetzen

Trafostation
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vorgeschlagene Grundstucksaufteilung :
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Der #Gebaudebestand ist auf volistandige Darstellung in der :25%\%3_9

nicht uberpruft worden.
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Aufgrund der
(BGEET. I S.
gung von Verfahren und zur Erleichterung von

baurecht vom 6.7.79 (BGB 1.1 S. 949), der Baunutzungsverordnung in der Fassung
1763) und des § 4 der Gemeindeordnung

volEe . 9.77 (BGB 1.1 S.

Wirttemberg vom 22.12.1975 (GB 1. 1976 S. 1),

desbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom

1257), zuletzt gedndert duch Art. I des Gesetzes zur Beschleuni-

Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976

Investitionsvorhaben im Stadte-
fur Baden-

in Verbindung mit § 111 der Lan-
12. 2800 BB 6 )

Flr die Erarbeitung des Planent-
wurfes und Ausarbéitung des Beb.-
Planes. :

StadtBauPlan Darmstadt
Wilhelm- Leuschner-Strasse b6 Sk

Darmstadt, den 121279

Die Gemeinde hat anf @, Dez, 1978cie
Aufstellung des Beb.-Planes be-

schlossen.

Der Entwurf dieses Beb.-Planes mit
Begrindung hat Uber die Dauer eines

Monats vodq, Feb, 1980>i< 10. Mérz 1980

einschlieBlich offentlich ausge-
legen. Ort und Zei M der offentl.

Auslegung sind am R 2 Feb, 1980 t<-
ublich bekannt gemacht worden.

6909 Walldorf . 1 10 Sep. 1980

Der Blrgermeister

Die Gemeinde hat nach § 10 BBauG s
diesen beb.-Plan als Satzung be+
schlossen. 4
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Dieser Beb.-Plan ist-nach § 11 Die Genehmigung dieses Beb.-Plane%
BBauG _durch _das Reg.-Prdsidium it} sowie Ort und Zeit seiner &8ffentl.
Nordbaden @m:m:;d ﬁ ;o&&m:s, g A Auslegung nach § 12 BBauG sind amii
1L Bo 16 Mai 1981 ortsiblich be-
n il i kanntgemacht worden
il 6009 Walldorf | 4., §> oftrags

Der Biurgermeister

BEBAUUNGSPLAN — WESTLICH
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