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f ‘ : TEXI'LICHE FESTSETZUNGEN {
/f ' ‘ Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vam u
/ g ? . 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Ver- i
; . ! ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord- ! :
i , B nung) vam 26. Juni 1962 (BGBL. I S. 429), in der Fassung vom 23. Januar f
! ! ' 1990, bekanntgemacht am 26. Januar 1990 (BGBl. I, S. 133), der Planzei- :
§ chenverordnung (PlanzZvO) vam Juli 1981 (BGBl. I, S. 883) und gemdfl § 73 :
; | der Landesbauvordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vam '
! Planzéichenerklirung 28.11.1983 (GBL. S. 770), gedndert durch Gesetz vam 01.04.1985 ; Bebouungsplon entwurf
S (GBl. S. 51), werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen und ~
. ; ortliche Bauvorschriften getroffen:
R - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [ OA) P , CHE FESTS : : 1
" des Bebauungsplanes § 9 (7)  Baueh ; LANUNGSRECHTL NG '— Westlich der Neurottstrasse Teil Il —
‘ ‘ 1. Art der baulichen Nutzung gemaP § 9 (1) 1 BauGE o
=TT T— Baugrenze § 23 (3) BauNVO GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
.‘ _ Die gemsB § 8 (2) 1 zuladssigen Lagerhduser, Lagerpldtze und oOffent-
G| Gewerbegebiet § 8 BauNVvO lichen Betriebe sowie die gemdB § 8 (2) 3 zuldssigen Tankstellen
. 2ind gardf £ 1 ‘%) nicht zuléssig.
1 Die gemdP § 8 (3) 2 ausnahmsweise zuldssigen kirchlichen, kulturel-
1. Baugebiet , len und sozialen Anlagen sind gemap § 1 (6) 1 nicht zulassig.
2 3 2. Grundflichenzahl § 19 BauNVO Die Teilfléchen Cl, C2 und C3 der Uberbaubaren Grundsticksflachen
f 3. GeschoRflachenzahl § 20 Ba uNvO sind ausschlieplich als Parkierungsflachen zu nutzen. l — ,
3 . N\
4 U5 4. Bauweise , ) ! i — 7z | A
| 5. Zahl der Vollgeschosse 2. MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) 1 BauGB ; “'_ | oL
! { . ' ZE'- :
.. . ! | i . ]
, - Héhe der baulichen Anlagen: | ' ; ) e
J Abhédngig von der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse dirfen die in ANSCHLUSS: “ ) ?i anecrinnee. s
. . Tabelle I angegebenen Traufhdhen nicht Uberschritten werden. : RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN ’ BEBAUUNGSPLAN —— BEBAUUNGSPLAN IM VERFAHREN
a Abweichende Bauweise § 22 (4)  BauNvo t "NEZUROTTSTRASSE 1" ‘ “NEUROTTSTRASSE I1" ___ wNEUROTTSTRASSE 111" -
\ 3. Bauweise, Uberbaubare, nicht Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 (1) : ' ! " cecio . B NS
' . 2 BauGB : T e e e - _-—%-’——-——-:;-"'--':-1-_%
" Zahl der Vollgeschosse als Mindest- b wen B
: und Hichstgrenze § 17 (4)  BauWO Bauweise: ' L ~ R |
‘ GemdB § 22 (4) BaulVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei e e
: ist eine offene Bauweise mit Gebdude (Baukdrper) Uber 50 m Lénge zuge- e i {
W, Maximale Zahl der Vollgeschosse § 17 (4) BauNvo lassen. | = . :
_' {berbautare Grundsticksflache: M ] | I N I S
4N Geneigtes Dach In der Teilfldche A ist das 4. Geschof um mindestens 1,50 m, das Erdge- - : [
‘ schop uid des 1. Oberyeschiop um 0,50 m zurlckzuversetzen. . - { /
’ - i — !
£ Flachdach : 4. Nebenanlagen gemsB § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 9 (1) 25 a BauGB _ N | S I | v
' Als Nebenanlage gemdP § 14 (1) BauNVO sind begrinte Pergolen sowie ' . ‘ D ':’%’T/E: e NS
. . Uberdachte Verbindungsgange zuléssig. o P R
— Hauptfirstrichtung ! 7 1 ot
i Die gemap § 14 (1) BauNVO sonstigen zuldssigen Nebenanlagen sind gemap : 4 RN I el |
' § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen. | I . Sl M 1:6000
o : 0 a L .
Nicht uberbaubare Grundstiicksfldche § 9 (1) 2 BauGB | 5. Stellplatze gemiB § 9 (1) 4 BauGB \
| Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte fir Stellpldtze und Tief- ‘
—rr garagen sind verbindlich. :
o -'_.'.Jt-.' O0ffent.icre Grinfldche § 9 (1) 15 BauGB werden notwendige Stellplétze unter Geléndecberfléche hergestellt, so ‘
AR I i wird die Flache der Garagen nicht auf die zulassige Geschoffléche ange- - ) o ; ..
- , rechnet (§ 21 a (5) BauNVO). , I3 wirloZoconeiniiy, Gas gie Grenzen und Beze:chnungen der Flursticke
§ : ' ' —i% it onizhasis Lrs Liesenschaftsketasters toereinstimmen.
! Offenti:cre Verkehrsfliche _ § 9 (1) 11 BauGB 6. Fihrung von Ver— und Entsorgungsleitungen gemdB § 9 (1) 20 BauGB ) i ' X o )
) a ; : Cor o ZzziuzeszIitini ist oauf vellsténdige Darstcllung in der Flurkarte
; N ' Mindestens das anfallende Dachfléchenwasser der Gebdudeteile A und B ‘ IrullIi_oiLito o JertoUTiowWorcedn.
; P '*--: ' ist in Mulden der Grinfléchen einzuleiten. : . ]
I Flachen f.r Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB : _ Reina Boanstandungen
! o 7. Offentliche Griunflachen gemadf § 9 (1) 15 BauGB in Verbindung mit ' aoinfl § 11 Acs. 3 BauGBY
e - § 9 (1) 25 a BauGB - RN
— ;__,: . § 73 Abs. 5 und 6 LEO
! h . v - : Die im Bebauungsplan eingetragenen Baumstandorte fUr Quercus robur L :
': T)‘? H Fléechen tor iiefgerage (Stieleiche) und Corylus colurna (Baumhasel) sind prinzipielle Standor- Heidetoerg, den 29. Rug, 1931
e -~ te, die nach den o&rtlichen Gegebenheiten veranderbar sind. Die Boden- ‘ Lendratsamt ]
fléche ist mit Gehdlzen der Liste C zu bepflanzen und zu unterhalten. ) e
- Freanauamt -
H Fldachen fur ErschlieBungsanlagen 8. Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche § 9 (1) 2 BauGB in Verbindung mit :
« § 9 (1) 25 a BauGB U
i ' "~ : ’_ leIvIiiiin. Iul.otiolllin GRoH, Darmstect
: Die rickwértige private Grundstucksfléche ist als Streucbstwiese auszu-
~ r--1-7 Ein- und Ausfaxrtsbereich § 9 (1) 4 BauGB bilden. Pro 100 m? ist ein hochstammiger Obst- oder Nufbaum zu pflanzen )
e ‘ § 9 (1) 11 BauG 1 und zu unterhalten. Diooiemoi.tozocit 1331990 die Aufste-
i : L. LiloZzIi.o.oolo.arzs céscnlossen.
/ Zur Aufnahme des anfallenden Regenwassers sind in den Grinfléchen Mul- : - > e '
S . v wle- Bereich ohnc Ei:r- und Ausfahrten § 9 (1) 4 BauGB y den vorzusehen, die als extensive Wiesenfléchen auszubilden und zu un-
e Ve § 9 (1) 11 BauGB : terhalten sird. a To: o sifi-sliita so.npmeTiznung Ces Auf-
L - ' . Die die Stellplatzfliche gliedernden Pflanzstreifen sind mit Gehdlzen R
7 ~ L L der Liste C zu begrinen und im Bereich mit gewachsenen Boden mit hoch- o
. of— Un‘_nemrd;sche rauplversorgungs- . Srérmigen BRaumen Ger Scrte Quercus rcbus — Stieleiche zu Uberstellen. -
,! .leltungen . § 9 (1) 13 BauGB ) N i ) _ . . o
i ' T Bereich der Tiefgarage sind die Pflanzstreifen mit Rankgerusten zu v Siz litabliomgeler Zdrger D2t ostatige- ;
{ . Ubcrstelicn. Die Rankgeriste sind mit Schling- und Kletterpflanzen der ToTIET 1713.10.1990
) PARCICRCY I Umgrenzung » n *iachen zum Anpflanzen | Liste D zu bepflanzen und die Pflanzen zu unterhalten.
s o ‘ von Baumen u:d trauchern gemaB § 9 (1) 25a BauGB ' .
- 4 o0 do . 9. Iachbegrinunag cemsd § 9 (1) 25 a BaucB DiioZITIitItoo3t Zlan o Zetauungspian am
27.11.1990 -oociligt
‘ Die r.oachdécher aer Teilfdchen: Cl, €2 und O3 der dierbaulaien Gruid- - .
, sticksfléchen sind mit Rankgerlsten zu Uberstellen. Die Rankgeruste ,
Anpflanzen via 1. chstémmigen Baumen § 9 (1) 25a BauGB sind mit Schling- und Kletterpflanzen der Liste D zu bepflanzen und die i Jir Ittaurd _iases Sebauungsplanes mit Lo-
: Pflanzen zu unterhalten. . | se.tI.°: AT .oer Zie Dauer eines Morats
: - o ¥ Wl
Al Quercus robur S Eich Die Fassaden der Teilflachen C1, C2 und C3 sind mit Rankgerusten zu } 77‘.‘.29'.-13;1???_An“;ssﬂ'f'wegg cinscn.ies
- oommer-ciche : gliedern. Die RankgerlUste sind mit Schling- und Kletterpflanzen der LTIt ;e';:.:erut‘b‘&éni%icﬁen Auslegung
' - Biume: ' Liste D zu bepflanzen und die Pflanzen zu unterhalten. ' sos v =Rl MRE v it >it U
. Liste A.- Baume: - | N P £i71 27 8.12.1990  ortsiblich bekenntge-
Acer campestr. - Feldahorn B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | TSR oeSTRRT
Acer platanoices - Spitzahcrn = Lande “ —Wirttemberg R ~ -
Carpinus betulus - Hainbuche e § 73 sbauordnung £r Baden ’ ”~
Fagus c<ylvati:a - Rotbuche , ) . . . . . Cie Zer:ztune der 3 . AL
Prunus avium - Vegelkireche 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen R Q;?- : ;q:‘ailhfe'gem:ig gn?OAggﬁgiwggg o
Prunus padus - Trauhenk:rsche ) sov TS "fﬂC“ b na oaubs ! T R PR P RRREE |
Quercus robur - Stieleicta Dacher: stiiicerineen om 30.06.1991 (Burgermeister)
Sorbus aria - Mehibeere ' Die Dacher sind als geneigte Décher bzw. durch Rankgeriste begrinte
Sorbus aucuparie - Gemezmle t beresche : . Flachdicher gemdPp Tavelle I auszuflthren. )
Sorbus domest:ca - Speierliry i : )
Sorbus torminralis - _ []sheere ' : Zie Reontmudickeit des Bebauungspianes,
Tilia cortats - Winterlinde Fassaden: . o ' . . wurde cJdrch des Lendratsemt Rhein-Neckar-
Tilia platyrnyllos - Scmmerl:inde 7ur Gestaltung der Fassaden sind Materialien, wie glénzender Putz, Ver- : Kreis, de:delberg, am DESTALIGE vvvevrnecnrecanenananaens |
kleidungen mit grofformatigen (Uber 100 m?) und/oder glénzenden, po- : ’ ’ (zurgermeister) o
U B - st h lierten oder glatten Fliesen, Platten oder Kunststof fverkleidungen, i !
1ste - Straucher: . s . . . . .. i !
auch am Sockel, unzuléssig. Die Baukérper sind, wenn langer als 50 m, i - o . ‘
Cornus Sanauinea - Roter Hirtriegel in einzelne Abschnitte zu gliedern. Die Fassaden der Bauteile Cl1, C2 C gswfffd besfg;}gt, daB d?? Inhaét dlei‘es :
Corylus R TIN ~ Hecelnuh 9 und C3 sind durch Rankgerlste zusédtzlich zu gliedern. ;}“*“":5 i?‘{l‘- dl%.éd‘mft ;Chggeneégie -
Crataequs monogyna - Weifdorn ' ; i:ng&n N :Cﬂ qlc‘.“z” erg ng.,b sinst
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen ; : Werbeanlagen: ‘ . _ schlissen des Gemeinderates uberelinstim-
Ligustrum vulgare - Gereiner Liguster Werbeanlagen jeglicher Art sind genehmigungspflichtig und nur ausnahms- men. walldorf, den 9.7.1991
tonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche weise zuldssig. (surgermister)
Prunus spinosa - Schiehe ' ,
Salix caprea - Saiweide = . ) . .
: . ; : Stellplatze: f Die Anzeige dieses Bebauungsplanes sowie
. Sambucus nigra - Schwarzer ticlunder . . . . . ; ge . auungsp S
Sambucus racemosa - Roter Holunder Die Stellplatze auf gewachsenerp Boden sind als unversiegelte Flachen, ; Ort und Zeit seiner o6ffentlichen Auslegung
\\/.lgurnum ]an}ana - yég‘l]gder Sghgeebgll]] ; z. B. Rasenglttersteme auszufihren. } nach § 12 BJUGB Slﬂd am orts-
/iburnum opulus - nelnder Scnneeba . - : bl s e h worden
,. Nicht © o Flache: , iblich bekanntg mac t d
nia micht fherbauten Grundstiicksflachen sind alc Grin- und Frcifléchen
) . . anzulegen und zu unterhalten. Dabei darf, die Pkw-Stellplatzflachen und
Tabelle 1 Liste C - Heckengeholze die Zufahrten eingeschlossen, maximal 20 % der nicht Uberbaubaren
Buddleia 1i.S. - Sommerflieder Grundstiicksfliche undurchlassig fur Oberfléchenwasser befestigt werden.
Cornus i.S. - Hartriegel ' g ‘L g
Deutzia 1i.S. - Deut:ie Einfriedigungen: ) : 1 6{3 ((U
. ) 3 : Euonymus i.S. - §omdelbaum Fir die Einfriedigung des Grundstiickes ist in Hecken gefuhrter Maschen- wz 5\/L , a 3 Mﬂ/\./\r&
Teilflédche der Uberbau- :’(orsyth@a 1.5, i [“”Eg;‘:"auch : drantzaun bis zu einer Héhe von max. 1,80 m Hohe zuldssig. Im Sichtwin-
. . erria japonica - rapun el . . N )
baren Grundsticksflache A B C1 c2 C3 Kolkthgm mabil1s Cleitzie kelbereich ist die Héhe auf max. 0,80 m begrenzt
Ligustrum 1.S. - Liguster ) . ]
Lo?\icera 1.5. - mecktenkirsche Grundstlcksfreiflachen: . ) . )
Philadelphus 1.S. - Falscher Jasmin Die Grundstiicksfreifléche ist zu mindestens 30 % mit Gehdlzen der Liste
GeschoBzahl IV I-11 v IV II1 Potentilla i.S. - Funffingerstrauch A und B zu bepflanzen. { M 1:500
Ribes 1.S. - Zi1erjohannisbeere
. . . Rosa 1.5, - lier- und Wildrosen C) HINWEIS:
maximale Traufhohe (m) 16 8 18 15 12 Spiraea 1.5. - Spiere -
3{@3:‘2:&“;"‘205 5. : ggmggggﬁ ¢ : Fir die Grin- und Freiflachen sind Freifléchenpléne als Voraussetzung
Dachform FD FD FD FD Weigela is. - Weigelia ‘ fur die Realisierung, entsprechend den griunordnerischen Festsetzungen,
\ ‘ . zu erstellen.
j . : . .
Dachneigung (Grad) 15-20 Liste D - Schling- und Kletterpfianzen Im Plangebiet sind archiclogische Funde einer rémischen Siedlung zu , 0O 5 10 20 30 50
! . . - erwarten. Dies sind Kulturdenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes. :
Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich): Las Lia ist rechtzeitig, 4 Wochen vor einer Belauung, zu informieren. :
‘ Clematis 1.S. - Waldrebe . i )
Lonicera i.S. - Heckenkirsche - ' . : E TET BTN LT
— . .. . . s . . Polygonum aubertil - Kndterich ‘ : D) NACHRICHTLICHE OBERNAHME: t O d t B G u P | O n A e
Die Hdohenangaben beziehen sich auf die im Mittel gemessene StraBenober- Wisteria sinensis- - Glycinie _ , . , ' eeris AT - el
. flache der angrenzenden Strale (+ 105,95 U.N.N.) ' ¢ Die geplanten Hauptversorgungsleitungen werden in dem 4,00 m breiten |
, ’ ‘ - Selbstklimmer: ef &ffentichen Grinstreifen entlang der NeurottstraPe verlegt. D
3 N armsta
‘ gagthenoynss:s ll'fi.f N yllé‘?tegr:grigensie ) Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III B, die Richtlinie fur STAND : 19 4 1991
| { yorangea petioleris ; Trinkwasserschutz ist zu beachten. . : :
[}
1 - L




STADT WALLDORF
BEBAUUNGSPLAN "WESTLICH DER NEUROTTSTRASSE
TEIL 11, 1. ANDERUNG "

Stand: 24.11.2010

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Bavgesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.9.2004 (BGBI. |
S.2414), zuleizt gedndert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. 1 S. 619)

Bavunvtzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgeseizes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVQ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 38)

Die planungsrechilichen Fesiselzungen zur Art der baulichen Nutzung unter Ziffer 1.
werden wie folgt ergdnzt:

Die gemdfl> § 8 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zuldssigen kirchlichen, kulturellen und
soziglen Anlagen und die gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstiitten sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNYO nicht zuldssig.

Verfahrensvermerke

beschluss im inderat 07.12.2010
§ 1 Abs. 8 BauGE

Benachrichtigung iber die Offenlage und 22.12.2010
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
Tréiger bffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche B hung beschl 24.12.2010

Billigung des Bebauungsplanentwurfes

und Pofesiiga O el RicBaraliuna

gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Offenlage in der Zeit vom 032.01.2011

bis

01.02.2011

Gemeinderatsbeschluss zur 22.02.2011

Offenlage gem. § 3 Abs.2 BauGB

Benachrichtigung der Behorden und sonsfigen 11.03.2011

Triiger Sffentlicher Belange Uber die Offenlage

Offentlich e Bekannimachung 12.02.2011
der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Offenlage in der Zeit vom 21.03.2011
bis
21.04.2011

Behandl de

.
der Offenlage im Gemeinderat und
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB

g aus 28.06.2011

Die ordnungsgemife Durchfihrung des Yerfahrens wird bestétigt.

‘Walldorf, den 04.07.2011 Christiane Staab

Birgemeiderin

Inkrafttreten
Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB 27.08.2011

Avusfertigung
Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 28.06.2011
iiberein. Die Satzung tritt durch Sffentliche Bekanntmachung in der Walldorfer Rundschau in Kraft.

Chrisfiane Staab
Birgemeisterin

Walldorf, den 04.07.2011

NACHTRIEE & WEIGEL / Stadtbauamt

1033_Ausfertigung_Westich der Neurottstrage Teil lll_1_Anderung docx 28.06.2011




Bebauungsplan ,Westlich der Neurottstral3e Teil 3"
Status: rechtskraftig seit

STADT WALLDORF /BADEN

Bebauungsplanentwurf

— Westlich der Neurottstrasse Teil Il —

|

T
L
S

PR

EBAUUNGSPLAN IM VERFAHREN _
EUROTTSTRASSE 111"

ANSCHLUSS: e
RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN BEBAUUKGSPLAN —
ROTTSTRASSE 1" | "NEUROTTSTRASSE 11" __

M 1:6000

e Grenzen und Buze:innungen der Flursticke
ischafiskatasters Giereinstimmen.

§ 75 Abs. 5 und 6 LEO
Heidetcerg, den 99 fug, 1991
Lendratzamt

90 die Aufste-
saschlessen.

Sgtauungspiean am

2ses Seveuungsplane!
.oer cie Dauer eines
S1s 2011991 einsc
h ausgelegen.
fentlichen Auslecung
srtsiblicn bekanntge-

ng der 3edenken und Anrcgungen -
schled nach § 10 BauBlb het e reeaeraeraaeaaneias
27 30.06.1991 {Burgermeister)

keit ces Bebauungspianes,
warde curch das Lendratsemt Rhein-NecKar-
Kreis, de:delberg, am bestitigt

s wird bestdtigt, da der Inhalt dieses
lenes sowie die schriftlichen Festset-
gen @it den hierzu ergangenen Be-
chlussen des Gemeinderates dbereinstim-
men. Walldorf, den 9.7.1991

Die Anzeige dieses Bebauungsplanes sowie
Ort und Zeit seiner offentlichen Auslegung
nach § 12 BauGB sind am orts-
Ublich bekanntgemacht worden

sl o Ksaflsbyle Tt =3

M 1:500
P S —
0 5 10 20 30 50

StadtBauPlan
Darmstadt STAND :19.4.1991




A

B)

<)

D)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vam
08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253) in Verbindung mit cden §§ 1 - 27 der Ver-
ordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) vam 26. Juni 1962 (BGBl. I S. 429), in der Fassung vom 23. Januar
1990, bekanntgemacht am 26. Januar 1990 (BGBL. I, S. 133), der Planzei-
chenverordnung (PlanZV0) vom Juli 1981 (BGBL. I, S. 883) und gemdB § 73
der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vam
28.11.1983 (GBL. S. 770), geédndert durch Gesetz vam - 01.04.1985

1gende und

rtliche Baworschriften getroffen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art Ger baulichen Nutzung gemdB § 9 (1) 1 Ba

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNvo

Die gemiB § 8 (2) 1 zuldssigen Lagerhiuser, Lagerplétze und offent-
lichen Betriebe sowie die gemdf § 8 (2) 3 zuldssigen Tankstellen
£ 1 /%) nicht zuldssig.

Die gE’!‘aB § 8 (3) 2 ausnahmsweise zuldssigen kirchlichen, kulturel-
len und sozialen Anlagen sind gemdB § 1 (6) 1 nicht zuléssig.

Die Teilflachen C1, C2 und C3 der Uberbaubaren Grundstucksflachen
sind ausschlieBlich als Parkierungsfléchen zu nutzen.

M2B der baulichen Nutzung gem3B § 9 (1) 1 BauGB

- Hohe der baulichen Anlagen:
Abhingig von der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse dirfen die in
Tabelle I angegebenen Traufhdhen nicht Uberschritten werden.

Bauseise, Uberbaubare, nicht Gberbaubare Gr lache gem. § 9 (1)

Baweise:

GemaB § 22 (4) BauWo wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei
ist eine offenc Bauweise mit Gebdude (Baukorper) lber 50 m Lénge zuge-
lassen.

Uberbaitare Grundstickstlache:

In der Teilfléche A ist das 4. Geschof um mindestens 1,50 m, das Erdge-
schop wid des 1. Oberyeschod um 0,50 & zurickzuversetzen.

Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BaulVO in Verbindung mit § 9 (1) 2% a BauGB

Als Nebenanlage gemép § 14 (1) BaUNVO sind begrinte Pergolen sowie

iberdachte Verbindungsgange zuldssig.

Die gendB § 14 (1) BauWo Sonstlgen zulassigen Nebenanlagen sind  gemaf
§ 14 (1) BauWO ausgeschlos:

Stellplatze gemdB § 9 (1) 4 BauGB

Die im Bebauungsplan ejngetragenen Standorte fiir Stellplitze und Tief-
garagen sind verbin

Werden notwendige SLeLlplatZe unter Gelandecberfléche hergestellt,
wird die Fléche der Garagen nicht auf die zulassige Geschopfléche ange—
rechnet (§ 21 a (5) Baulvo).

Pihrung von Ver- und itungen gemsB § 9 (1) 20 BauGB

Mindestens das anfallende Dachfléchenwasser der Gebsudeteile A wid B
ist in Mulden der Grunfléchen einzuleiten.

Offentliche Grinflachen gem3 § 9 (1) 15 BauGB in Verbindung mit
§9 (1) 25 a BauGB

im Bebauungsplan eingetragenen Baumstandorte fUr Quercus robur
(Stieleiche) und Corylus colurna (Baumhasel) sind prinzipielle Standor-
te, die nach den értlichen Gegebenheiten verdnderbar sind. Die Boden-
fliche ist mit Gendlzen der Liste C zu bepflanzen und zu unterhalten.

Nicht iberbaubare Grundstiicksfléche § 9 (1) 2 BauGB in Verbindung mit
§9 (1) 25 a BauGR

Die rickwartige private Grundsticksfléche ist als Streucbstwiese auszu-
bilden. Pro 100 m? ist ein hochstémmiger Cost- oder Nufbaum zu pflanzen
und zu unterhalten.

Zur Aufnahme des anfallenden Regenwassers sind in den Grinflachen Mul-
den vorzusehen, die als extensive Wiesenfléchen auszubilden und zu un—
terhalten sind.

Die die Stellplatzfléche gliedernden Pflanzstreifen sind mit Gehdlzen

der Liste C zu begrinen und im Bereich mit Boden mit hoch-
Stémigen Baumen der Sorte Quercus rcbus - Stieleiche zu (berstellen.

In Rerel

] r Tiefgarage sind die Pflanzstreifen mit RankgerUsten zu
. Die Raigertste Sind mit Sehiing- und Kletcerptianzen der
Liste D zu bepflanzen und die Pflanzen zu unterhalt

murg cemid § 9 (1) 25 a BauGB

] Te:ifa:_na' Cl, €2 und €3 der lueibailewen Gruid~
tlicksflichen zu iberstellen. Die Rankgeruste
sind mit Schling- und Klet:ue"pflanzen der Liste D zu bepflanzen und die
Pflanzen zu unterhalten.

Die Fassaden der Teilflachen Cl1, C2 und €3 sind mit Rankgeriisten zu
liecern. Die Rankgeriste sind mit Schling- und Kletterpflanzen der
Liste D zu bepflanzen und die Pflanzer zu unterhalten.

'BAUORDNUNGSRECHTLICHE TEI'SL]'EUI‘EDI
getap § 73 Landesbouordnung fir Baden-Wirttenberg

AuBere Gestaltung cer baulichen Anlagen

assaden:
ZJI Gestaltung der Fassaden sind Materialien, wie glénzender Putz, Ver-
Kleidungen mit groBformatigen (Uber 10C m?) und/oder g . po-
lierten oder glatten Fliesen, Platten oder 'K\msrsmffvexkladmgm,
auch am Sockel, unzuldssig. Die Baukérper sind, wenn lénger als 50 m,
in einzelne Abschnitte 2zu gliedern. Die Fassaden der Bauteile Cl, C2
und €3 sind curch Rankgeriste zusatzlich zu gliedern.

Werbeanlagen:
werbeanlagen. Jegllcher Art sind genehmigungspflichtig und nur ausnahms-
weise zuldssig.

Stellplatze:
Die Stellplatze auf gewachsenem Boden sind als unversiegelte Fléchen,
2. B. Rasengittersteine auszufihren.

Nicht Sperbaubare Grundsticksflache:

o ten Grundstiicksflachen sind als Grin- uwrd Freiflachen
zulegen und zu unterhalten. Dabei darf, die Piw-Stellplatzflachen und
die Zufanrten eingeschlossen, maximal 20 % der nicht tberbaubaren
Grundstiicksflache undurchlassig fir Opberfléchenwasser befestigt werden.

Einfriedigungen:

Fur die F.mfrjd_\gung des Grundstiickes ist in Hecken gefihrter Maschen—
Grantzaun bis zu einer Hohe von max. 1,80 m Hohe zulassig. Im Sichtwin-
kelbereich ist die Hoéhe auf max. 0,80 m begrenzt.

Grundstiicksfreiflachen:
Die Cru\dsthksfrElflache ist zu mindestens 30 % mit Gehélzen der Liste

A urnd B zu bepflanzen,

HINWETS:
Fir die Grin- und Freiflichen sind Freiflachenplne als Zung
fiir die Realisierung, den ischen Festsetzungen,

2u erstellen.

Im Plangebiet sind archiologische Funde einer rémischen Siedl
erwarten. Dies sind Kulturdenkmale im Sinne des Denkmalschutzqesetzes
Tas LI isc rechtzeitig, 4 Wochen vor einer Belouung, zu informuieren.

NACHRICHTLICHE OBERNAHME:

Die geplanten Hauptver: tungen werden in dem 4,00 m breiten
tichen Grinstreifen entlang der Neurottstrafe verlegt.

Plangebiet liegt in der zore III B, die Richtlinie fir
Trinkwasserschutz ist zu beachten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugrenze
Gewerbegebiet

. Baugebiet

. Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

. Bauweise

. Zahl der Vollgeschosse

mwn -

Abweichende Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
und Hochstgrenze

Maximale Zah] der Vollgeschosse
Geneigtes Dach
Flachdach

Hauptfirstrichtung
Nicht sberbaubare Grundsticksfliche
Offentiicre Grinflache

Gffent;icte Verkehrsfliche

Fléchen fur Stellplatze

Flechen tur hefga’rage

Flachen fur ErschlieBungsanlagen
Ein- und Ausfe~ rtsbereich’

Bereich ohn Eir- und Ausfahrten

Unterirdische suptversorgungs-

leitungen
-

Umgrenzung » n *leachen zum Anpflanzen
von Baumen und trauchern gemaRl

Anpflanzen vin 1. chstammigen Baumen

9 (7)  BauGB
§23(3) Bauvo
§ 8 Baulvo
§19 BauNvo
§20 BauNvo

§ 22 (4) BauNvo

§17 (4) BauNvO

§17 (4) Bauhvo

§ 9 (1) 2BausB
§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

9 (1) 4 BauGB

§ 9 (1) 4 BauGB
§ 9 (1) 11 Baues
§ 9(1) 4 BauGh
§ 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (1) 13 BauGB

§9 (1) 253 BauGB

§ 9 (1) 252 BauGB

Quercus robur - Sommer-Eiche

Liste A.- Bane:

Acer campestre - Feldahor
Acer platano)ces - Spitzehcrn
Carpinus_beti'us - Hainbucrn
Faqus sylvatioa - Rotbuche
Prunus avium - Vogeikirtche
Prunus padus - Trautent irsche
Quercus robur stieleis

Sarbus aria Men jreerc:

Sorbus aucuparie

Sorbus domest:ca Speierl:t
Sorbus tormnalis - . Eisheerv
Tilia tety winterl::
Tilts plazyrnyilos

Liste B - Straucher:

Cornus sanguines -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -

Geme:ne !reresche

‘e
9

EuonymUs eurcpacus - Pfafernutchen
Uigustrum vulgare - Gereiner Liguster
Lonicera xylosteun - Gemeine ieckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

salix caprea - Salmeide

Sambucus migra - Schwarzer ticlunder
Sambucus racemose - Roter Holunder
Viburnum lantana - o.liger Schneeball
viburnum opulus - Gerelnder Schneebal |

Liste C - Veckéngehulze

Buddleia i.S. ~ Sommerflrecer
Cornus i.5. - Hartriegel
Deutzia .S, - Deut.te
guonymus §.5 - soingelbovn
Farsythia 1.5 - rsythie
Kerria japonica - ranunke!strauch
Kolkwitzia amabilis - Folbwitzie
Ligustrum 1.5 - Ligueter
Lonicers i.5. - Heckenkirscne
Philadelyhus 1.5, Falscher Gasmin
potentilla Q.50 £unf fungerstrauch

Ribes 1.5, nierjonannt
Rosa 1.5

Spireea 1.5, Spiere
Symhoricarpos 1.5. - Schineebeere
Viburnun 1.5, - Schneeball
Weigela 1.5. - veigelia

ste D - Schling- und Kletterpfianzen

Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich):
5. -

sbeere

Zier> und Wildrosen

Clematis 1

Lonicera i.S. - Heckenkirsche
Polygonum auberti - knbterich
Visterta sinensis - Glycinie
Selbstk] immer:

Hedera helix - Efey
Parthenocicsus 1.5. - Wilder Wein

Hyranges petioleris - Kletterhortensie
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