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PLANZEICHENERKLERUNG

Grenzen und Begrenzungslinien

Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Nutzung eines
Baugebietes

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet ( & 8 BauNV0 )

Mall der baulichen Nutzung

Anzahl der Yollgeschosse

1 Baugebiet

2 Grundflachenzaht (GRZ)

3 Geschossflachenzaht (GFZ)
L Dachformen

5 Bauweise
6Zahl der Vollgeschosse

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
Geneigte Dachflache
Maximale Trauthohe (m)

Abweichende Bauweise
Flachen

Private  Erschliefiungsflache

Nicht iberbaubare Fldche (Private Grundstiicksfldche)
Private Sportflache

Privates Industriegleis

Offentliche Grunfldche

Stellplatze

Halbtietgarage

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen, die v.der Bebauung
freizuhalten sind

Hohe d. Oberkante Rohdecke HI1Ga

Tennisplatz

Sportplatz

Ein-und Avusfahrt

Ein-und Ausfuhrtbereich
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen

20KV Freileitung mit Schutzstreifen

TENTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

Aufgrund des § 9 Bundesbaugesetz (BBauG), der Baunutzungsverordnung (BauNvO),
der Planzeichenverordnung {P1anZV0Q) und der Verordnung der Landesregierung
Baden Wurttemberg iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen.
in den Bebauungsplan wird festgesetzt.

1. Art dor bauliche Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BBauG

GE = Gewerbégebiet nach § 8 BaulVO

Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art soweit diese Anlagen fur die
Ungebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen
zur Folge haben konnen, § 8 (2) Nr.l BauNVO.

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, § 8 (2) Nr. 2
BauNVO.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
scwie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter max. bis
250 m? Bruttogeschoflache, § 8 (3) Nr. 1 BauNVvO.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke, § 8 (3) Nr. 2 BauNVv0
sofern sie im Zusammenhang mit der Nutzung des Gewer-
bebetriebe< stehen.

Nicht zulassig sind:

Lagerhduser, Lagerpldtze und 0ffentliche Betriebe,
-§ 8 (2) Nr. 1 BauNvo,
Tankstellen, § 8 (2) Nr. 3 BauNVO

Nebenanlagen § 14 BauNV0

Nebenanlagen sind nicht zugelassen gem. § 14 Nr. 1 BauNVO
Ausnahmweise zugelassen sind die fur die Sportplatz- und Tennisanlage
notwendigen Nebenanlagen: Ballfanggitter in Maschendraht, max. Hohe
3,00 m, chne jegliche Art von Werbeanlagen und Flutlichtlanlage.

2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BBauG

Hohe der baulichen Anlagen, § 16 (3) BauNVvO

Abhianqgig von der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse sind folgende
Traufhohen vorgeschrieben:

Enzahl der Vollgeschosse Traufhohen
I = max. 9,00 m
111 - = max. 13,00 m

Die Sockelhohe wird auf 1,20 m festgesetzt. Als Bezugslinie zur Be-
stimmung der Trauf- und Sockelhdhe gilt die Achse der ndchstgelegepen
ErschlieBungsstrafe.

Stellpldtze und Garagen, § 9 (1) Nr. 22 BBauG

Es sind die im Bebauungsplan eingetragenen Stan-
dorte fiur Stellpldtze und Garagen verbindlich.

3. Bebaubarkeit der Grundstiicke, § 9 (1) Nr. 2 BBauG

Bauwelce, § 22 (4) BauNVO

Abweichende Bauweise - offen, jedoch sind
Zeilen Uber 50 m zugelassen, wenn die Bau-
kdrper in einzelne Abschnitte gegliedert
werden.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 73 Landesbauordnung fir
Baden-Wurttemberg

Dacher

Fur die Dachfldachen sind geneigte Ddacher von mindestens 15° bis

max. 35° vorgeschrieben. Flachdachanteile sind zuldssig, wenn sie

im Zusammenhang mit den geneigten Dachern stehen und 30 % des Gesamt-
dachanteiles nicht dberschreiten. ‘
Die Hauptfirstrichtung fir die Gebdude ist in den zeichnerischen Fest-
setzungen vorgeschrieben.

Fassaden

Zur Gestaltung der Fassaden sind Materialien wie glanzender Putz, Ver-
kleidungen mit groBformatigen (iber 1,00 m?) und/oder gldnzenden, po-
lierten oder glatten Fliesen, Platten oder Kunststof fverkleidungen auch
am Sockel unzuldssig. |

Zur Farbestaltung der Fassaden sind gebrochene Farben zu verwenden,
ausgeschlossen sind helle, grelle Farben mit einem Remissionswert von
etwa 70-100 und dunkle Farben mit einem Remissionswert von etwa 0-5.

Werbeanlagen

GroBfIéchige Anlagen zur AuBenwerbung sind nur in horizontaler Anord-
nung und nur unterhalb der Fensterbriisting des 1. 0G zugelassen.
Werbeschriften sind in Form von aufgesetzten Einzelbuchstaben auszyfih-
ren, "

Pro Betrieb oder Unternehmen ist nur jeweils eine Werbeanlage zulds-
sig. ' a
Vertikale cder schrdge Anordnung von Schriftziigen ist unzuldssig sowie
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und Lichtwerbung in
grellen Farben. . i

Einfriedungen

Fir die Einfriedung des Grundstiickes ist eine Maschendrahtzaun mit ei-
ner max. Hohe von 1,80 m zugelassen.

Weitere Festsetzungen

Die Gestaltung der Freiflédchen hat nach den Vorschriften des Grinord-
nungsplanes, der Bestandteil der Bebauungsplanes ist, zu erfclgen.

Die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen 15t unzuléssig,
§ 9 (1) Nr. 23 BBauG.

Nachrichtlicher Hinweis

Die geplanten Hauptversorgungsleitungen werden in den 4,00 m
breiten of fentlichen Griinstreifen entlang der NeurottstraBe verlegt.

Hinsichtlich der geplanten Wasserfldche wird vorgesehen, den Teich nur
mit einem Teilstrom des Dachfléachenwassers zu beschicken sowie eine Ab-
dichtung aus bindigem Material und einen Uberlauf in den Abwasserkanal
vorzunehmen.

"Innerhalb des Schutzstreifens der 20 KV-Freileitung sind nur Bauwerke
bzw. Einrichtungen zuldssig, bei denen der nach VDE 0210 vorgeschriebene
Sicherheitsabstand von 3,0 m zu den bei tiefstem Durchhang ruhenden und
ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten ist. Bauamtrdge sind der Baden-
werk AG Betriebsverwaltung Kurpfalz, Hauptstr. 150, 6908 Wiesloch, zur
Stellungnahme vorzulegen.”
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BEBAUUNGSPLAN
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Ubersichtsplan 1:5000

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskataster wbereinstimmen.

Der Gebdudebestand ist auf vollstdndige Darstellung in der Flurkarte ort-
lich nicht Werpruft worden.

Aufgruﬁd der §§ 1, 2, 2a, 8 und folgende des Bundesbaugesetzes vom
18.08.1976 (BGB 1.1 S. 1257), zuletzt gedndert durch Art. I des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB 1.1 S. 949), der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB 1.1 S. 1763) und des § 4

der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttembergvom 22.12.1975 (GB 1. 1976 S. 1),
in Verbindung mt § 111 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 12.02.80 (6B 1.S. 116).

Bearteitet: StadtBauPlan GnbH, Darmctedt

Die Gemeinde hot am 24.06.80 cdie Auf-
stellung Jes Pebazungiolones teschlescen,

Die offentliche Bekanntmschung des Auf-
stellungshbeschlusses hat stattqgefunden

am 28.06.86.
Die Beterliqung er Tracer Offentlicher
Belange het stattgefunden am 22.10.86,

Die Beteiligung dir Burger helt <tattge-
funden am 28.11.2¢.

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan am
15.12.86  gebilligt.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begrindung hat uUber die Dauer eines Monats
vom 30.12.856 bLis 30.1.87 einschliefllich

of fentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslequng sind am 20.12.86
ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Beratung der Bedenken und Anregungen
und Satzungsbeschlull nach § 10 BBauG hat
stattgefunden am 17.2.1987

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes so-
wie Ort und Zeit <einer Offentlichen Aus-
lequng nach § 12 BBauG <ind am 11.4.87
ortsublich bekanntgemacht worden.

Es wird bestdtigt, daf der Inhalt dieses
Planes sowie die schriftlichen Festse-
tzungen mitden hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates Ubereinstimmen.
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STADT WALLDORF
BEBAUUNGSPLAN "WESTLICH DER NEUROTTSTRASSE
TEIL 1, 1. ANDERUNG "

Stand: 24.11.2010

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung unter Ziffer 1.
werden wie folgt ergénzt:

Nicht zuléssig sind:
- Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
- Tankstellen, § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
- Vergnigungsstdtten, § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat 07.12.2010

8§ 1 Abs. 8 BauGB

Benachrichtigung Uber die Offenlage und 23.12.2010

frohzeitige Beteiligung der Behérden und

Tréiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss, 24.12.2010

Billigung des Bebauungsplanentwurfes

und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Offenlage in der Zeit vom 03.01.2011

bis

01.02.2011

Gemeinderatsbeschluss zur 22.02.2011

Offenlage gem. § 3 Abs.2 BauGB

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen 11.03.2011

Trager 6ffentlicher Belange Uber die Offenlage

Offentliche Bekanntmachung 12.03.2011

der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Offenlage in der Zeit vom 21.03.2011

bis

21.04.2011

Behandlung der eingegangenen Anregung aus 28.06.2011

der Offenlage im Gemeinderat und
Satzungsbeschluss, § 10 BauGB

Die ordnungsgemaéfe Durchfohrung des Verfahrens wird bestétigt.

Walldorf, den 04.07.2011 Christiane Staab

BUrgermeisterin

Inkrafttreten

Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB 13.08.2011

Ausfertigung
Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 28.06.2011
Uberein. Die Satzung tritt durch éffentliche Bekanntmachung in der Walldorfer Rundschau in Kraft.

Walldorf, den 04.07.2011 Christiane Staab

Burgermeisterin
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