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BEGRUNDUNG nach § 9 Abs. 8 BauGB mit UMWELTBERICHT nach § 2a BauGB

Vorbemerkung

Die Heidelberger Druckmaschinen AG (nachfolgend HDM genannt) beabsichtigt, den Standort
des Stammwerks in Wiesloch / Walldorf neu zu ordnen und freiwerdende Teilflachen neuen
gewerblichen Nutzungen zuzuflhren. Parallel dazu soll eine neue Radwegeverbindung
zwischen dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf und bestehenden Radwegen im Siiden geschaffen
werden, um die Radwege-Anbindung des Gewerbe- / Industriegebiets und der umgebenden
Siedlungsbereiche zu verbessern. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Planungen erfolgt
Uber die Bauleitplanung.

Da sich das zu Uberplanende Werksgelande von HDM (ber die beiden Gemarkungen der
Stadte Wiesloch und Walldorf erstreckt, werden flr das gemeinsame Plangebiet zwei
verschiedene Bebauungsplane erstellt:

= Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus und Service Port“, Stadt Wiesloch
= Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus*, Stadt Walldorf.

Beide Bebauungsplane schlieBen nahtlos aneinander an und werden in enger
Zusammenarbeit beider Stadte erstellt, so dass gewahrleistet ist, dass diese gemeinsame
Planung aufeinander abgestimmt durchgefihrt werden kann.

Da die beiden Uberplanten Teilbereiche eng miteinander verknlpft sind und immer als
Gesamtheit betrachtet werden missen, beziehen sich die Festsetzungen auf beide
Bebauungsplanteile und es wird zu beiden Bebauungspldanen das gleiche
Begriindungsdokument erstellt. Beide Bebauungsplane sollen das Verfahren zeitlich
aufeinander abgestimmt in jeweils parallel laufenden Sitzungszyklen der Stadte durchlaufen.
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TEIL A - Begriindung
1. Allgemeines und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Rahmen einer Neuausrichtung als Folge der Digitalisierung der Medien- und Druckbranche
beabsichtigt die Heidelberger Druckmaschinen AG (nachfolgend HDM genannt) am Standort
des Stammwerks in  Wiesloch / Walldorf  Grundstlicksflachen durch  geeignete
VerdichtungsmalRnahmen optimiert zu nutzen und freiwerdende Teilflachen neuen
gewerblichen Nutzungen zuzufiihren. Gleichzeitig soll der Radverkehr in diesem Bereich
attraktiviert werden, in dem ein direkter Liickenschluss zwischen dem Bahnhof Wiesloch-
Walldorf und bestehenden Radwegen im Siiden erfolgt.

Es ist erforderlich, fiir die zu Uberplanenden Bereiche Bebauungsplane aufzustellen,

= da die Neuplanungen nicht im Rahmen des bestehenden Baurechts umsetzbar sind,

= um zuklnftig einen ausreichend groRen Spielraum fir weitere Umstrukturierungen im
Bereich des Werksgelandes sicherzustellen und

= um die mit der Entwicklung der Flachen verbundenen verkehrlichen und sonstigen
Auswirkungen bewaltigen zu kdnnen.

Dies betrifft einen Bereich von ca. 3,6 ha auf Walldorfer Gemarkung und einen Bereich von
ca. 43 ha auf Wieslocher Gemarkung.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Auf dem HDM-Werksgelande finden derzeit Umstrukturierungsprozesse statt, die zu einer
Konzentration der Produktionsablaufe und damit zu einer Steigerung der
Wettbewerbsfahigkeit von HDM flhren sollen. Dadurch werden auf dem Werksgelande
Flachen frei, die nicht mehr von HDM fiir eigene Aktivitaten bendtigt werden. Diese sollen
veraulRert und zu einem modernen, zukunftsfahigen Industrie- und Gewerbepark entwickelt
werden, um im Bereich Wiesloch / Walldorf neben dem Erhalt von Arbeitsplatzen auch die
Voraussetzungen fir die Ansiedlung neuer Arbeitsplatze zu schaffen und die
Standortattraktivitdt als Arbeits- und damit auch als Wohnstandort bei gleichzeitiger
Reduzierung von Flachenneuinanspruchnahmen zu erhéhen.

Die wesentlichen Ziele der Planung auf Wieslocher Gemarkung sind

= die Entwicklung eines industriell gepragten Areals hin zu einem Digital Campus als Bliro-
und Technologiequartier im Norden des Werksgelandes,

» die Entwicklung des Service Port mit Logistik in der Mitte des Werksgelandes und

» die Schaffung einer durchgangigen Radwegeverbindung zwischen dem Bahnhof
Wiesloch-Walldorf und den bestehenden Radwegen im Siden mit zusatzlichen
Radwegverbindungen in das Werksgelande hinein.

Die wesentlichen Ziele der Planung auf Walldorfer Gemarkung sind

= die Entwicklung eines industriell gepragten Areals hin zu einem Digital Campus als Bliro-
und Technologiequartier im direkten Anschluss an die Flachen auf Wieslocher Gemarkung
und
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= die Neuplanung des verkehrlichen Anschlusses im Bereich des Gutenbergrings und der
Zufahrt zum HDM-Werksgeldnde zur Schaffung einer leistungsfahigen verkehrlichen
Anbindung inklusive einer Radwegeverbindung =zur starkeren Verknupfung des
Gewerbegebiets Walldorf mit dem Bahnhof Wiesloch/Walldorf.

Ziel der gemeinsamen Planungen ist es demnach, fur die Flachen innerhalb der
Geltungsbereiche neue und erganzende gewerbliche Nutzungen zu ermdglichen und diese
entsprechend planerisch steuern und entwickeln zu kénnen. Neben der Sicherstellung einer
leistungsfahigen Verkehrsanbindung sollen im gesamten Plangebiet die Full- und
Radwegeverbindungen verbessert sowie eine Ubergeordnete Radwegeverbindung in Nord-
Siid-Richtung geschaffen werden.

1.3 Verfahren

In der Zeit von Juli bis September 2019 ist ein Workshopverfahren zur stadtebaulichen
Neugestaltung zentraler Teilflachen des HDM-Gelandes durchgeflihrt worden. Darauf
aufbauend wurde im Jahr 2020 ein Rahmenplan weiterentwickelt, der flexible
Entwicklungsmaoglichkeiten auf den neu zu entwickelnden Flachen aufzeigt. Aufgrund neuer
Anforderungen wurde der Rahmenplan im Jahr 2021 fortgeschrieben. Die Ergebnisse aus
diesem Planungsprozess dienen als Grundlage fir die in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane.

Die Bebauungsplane werden im Regelverfahren gemafl den Vorschriften des
Baugesetzbuches aufgestellt. Dieses Verfahren enthalt jeweils eine zweistufige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3
und 4 Abs. 1 und 2 BauGB. Nach dem Satzungsbeschluss durch die jeweiligen Gemeinderate
der Stadte Wiesloch und Walldorf kénnen die Bebauungsplane mit der Ausfertigung und
Bekanntmachung in Kraft treten. Bestandteil der Bebauungsplane sind gem. §§ 1a Abs. 3S. 6
und 2a BauGB eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie ein Umweltbericht.

Im Folgenden werden die bisher durchgeflihrten Verfahrensschritte in den Stadten Wiesloch
und Walldorf dargestellt.

Stadtebauliches Stadt Walldorf

Workshopverfahren 25.06.2019 Ausschuss fur Technik, Umwelt, Planung und
Verkehr: Grundsatzinformation zu Gesamtvorhaben und
weiterer Entwicklung

Stadt Wiesloch
17.07.2019 Gemeinderat: Beschluss der Rahmenbedingungen
und stadtebaulichen Zielsetzungen fiir das Workshopverfahren

Stadt Wiesloch / Stadt Walldorf:
Juli — September 2019: Durchfuhrung des stadtebaulichen
Workshopverfahrens
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Stadt Walldorf:

03.12.2019 Gemeinderat: Kenntnisnahme des
Workshopergebnisses und Zustimmung zur Planung als
Grundlage fir die Ausarbeitung eines stadtebaulichen
Rahmenplans

Stadt Wiesloch:

11.12.2019 Gemeinderat: Kenntnisnahme des
Workshopergebnisses und Zustimmung zur Planung als
Grundlage fiur die Ausarbeitung eines stadtebaulichen
Rahmenplans

Rahmenplan

Stadt Wiesloch / Stadt Walldorf:
Dezember 2019 — Juli 2020: Erarbeitung des Rahmenplans /
Marz — April 2021 Fortschreibung des Rahmenplans

Stadt Walldorf:
11.05.2021 Ausschuss fir Technik, Umwelt, Planung und
Verkehr: Kenntnisnahme des fortgeschriebenen Rahmenplans

Stadt Wiesloch:
19.05.2021 Gemeinderat: Kenntnisnahme des
fortgeschriebenen Rahmenplans

Aufstellungsbeschliisse

Stadt Wiesloch:

und Verdnderungssperre

24.02.2021 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluss / 21.07.2021
Gemeinderat: Erweiterung der Zielsetzung des
Bebauungsplans ,HDM - Digital Campus und Service Port* und
Beschluss einer Veranderungssperre / 22.07.2021
Bekanntmachung

Stadt Walldorf:

23.03.2021 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluss / 03.04.2021
Bekanntmachung / 11.05.2021 Ausschuss fiir Technik,
Umwelt, Planung und Verkehr: Kenntnisnahme des gegeniber
dem Aufstellungsbeschluss verkleinerten Geltungsbereichs

Scoping-Termin

Stadt Wiesloch / Stadt Walldorf:

17.06.2021 Scoping-Termin zur Abstimmung des fir die
Bebauungsplanverfahren notwendigen Aufgaben- und
Untersuchungsumfangs und insbesondere des erforderlichen
Umfangs und Detaillierungsgrads der Umweltprifung

AS+P
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2, Beschreibung des gemeinsamen Plangebiets

21 Lage, Abgrenzung und GroRe des Gebiets

Beide Bebauungsplane umfassen ein gemeinsames Plangebiet, das gemarkungstibergreifend
am westlichen Siedlungsrand der Stadt Wiesloch bzw. am sldostlichen Siedlungsrand der
Stadt Walldorf liegt.
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Abb. 1. Raumliche Verortung des gemeinsamen Plangebiets, genordet, ohne MafRstab (Kartengrundlage ©
OpenStreetMap (2021))

Die Flache des gemeinsamen Plangebiets umfasst eine GesamtgréRe von ca. 46,6 ha, wobei
ca. 3,6 ha auf Walldorfer Gemarkung und ca. 43 ha auf Wieslocher Gemarkung liegen.

Das gemeinsame Plangebiet wird - wie folgend von Norden beginnend im Uhrzeigersinn
beschrieben — begrenzt:
= im Norden durch die Landesstral’e 723 (L 723) und den Gutenbergring,

= im Osten durch die Gleisanlagen der Deutschen Bahn (Strecke 4000 — Wiesloch-Walldorf
— Rot-Malsch),

= im Sdden durch die Alte Roter Stra’e bzw. in dem Landschaftsschutzgebiet ,Hochholz-
Kappellenbruch® liegende Waldflachen und

= im Westen aulRerhalb des HDM-Werksgelandes durch die Stralte Im Unteren Wald und
das westlich daran anschlielRende Landschaftsschutzgebiet ,Hochholz-Kappellenbruch®
sowie innerhalb des HDM-Werksgelandes durch die Hallen 10, 11, 12, 43 und 44.
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Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus*, Stadt Walldorf
Begriindung Vorentwurf, 29.10.2021

Das Plangebiet ist fast vollstandig Gberbaut bzw. versiegelt. Es wird im Wesentlichen durch
Hallen, Blrogebaude, Parkplatzflachen, ErschlieRungswege, vereinzelte kleinere Griinflachen
sowie Waldflachen gepragt. Das Gelande ist relativ eben, so dass keine topografischen
Besonderheiten vorliegen.

2.2 Geltungsbereiche

Stadt Wiesloch

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses umfasste der Geltungsbereich auf der Wieslocher
Gemarkung eine Flache von ca. 111 ha. Dies war insbesondere dadurch begrindet, dass ein
umfassender Bereich im sldlichen Wald fir mégliche Radwegtrassen-Varianten vorgesehen
wurde.

Im Rahmen des Vorentwurfs wurde die Planung im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet
auf die Bereiche begrenzt, in denen unmittelbar anstehende Umstrukturierungen geplant sind.
Weiterhin wurde eine erste Prifung von moglichen Radwegtrassen-Varianten durchgefiihrt,
so dass im Vorentwurf Bestandsbereiche von HDM um die Hallen 10, 11, 12, 18, 69, grof3e
Waldflachenbereiche im Stiden sowie das Gelande des bestehenden Dienstleistungszentrums
der beiden Unternehmen Rewe und Penny sowie des Lagers der Penny-Markt GmbH aus dem
Geltungsbereich herausgenommen und dieser damit deutlich verkleinert werden konnte.

Gegenlber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich im Norden bis zur Mitte
der StralBenverkehrsflache der L 723 erweitert, um gegebenenfalls erforderliche Flachen fir
verkehrsertlichtigende MaRnahmen aufzunehmen.

Der Geltungsbereich umfasst im Vorentwurf auf der Wieslocher Gemarkung die Flurstiicke
10235/3, 10235/5, 10248/1, 10248/2, 10248/3, 10248/5, 10248/6, 10248/7, 10248/8, 10248/9,
10248/10, 10248/11, 10248/12, 10248/13, 10248/14, 10248/15, 12575, 12577/1, 12580,
12582, 12582/2, 12583, 13611/1, 13812/1 und 13816 ganz und die Flurstiicke 10226, 10248,
13812, 13813 und 13815 teilweise.

Stadt Walldorf

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses umfasste der Geltungsbereich auf der Walldorfer
Gemarkung eine Flache von ca. 18 ha. Hierbei war die Stadt zunachst davon ausgegangen,
dass groRere Bereiche des HDM-Gelandes unmittelbar tiberplant werden mussten.

Im Rahmen des Vorentwurfs wurde die Planung auf der Walldorfer Gemarkung auf die
Bereiche begrenzt, in denen unmittelbar anstehende Umstrukturierungen geplant sind und fur
die daher eine stadtebauliche Erforderlichkeit flr die Aufstellung eines Bebauungsplans
besteht. Die bestehenden Parkplatzflachen im Norden des HDM-Gelandes sowie die Bereiche
der Hallen 1, 5, 8, 42, 43, 44 und 48 wurden aus dem Geltungsbereich herausgenommen und
dieser damit deutlich verkleinert.

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich im Norden bis zur Mitte
der StralRenverkehrsflache der L 723 erweitert, um gegebenenfalls erforderliche Flachen fur
verkehrsertlichtigende MaRRnahmen sowie zur Einrichtung einer Querungsmoglichkeit des
Gutenbergrings fur Fahrradfahrer- und Ful3ggédnger aufzunehmen.

Der Geltungsbereich umfasst im Vorentwurf auf der Walldorfer Gemarkung die Flursticke
10092/5, 10092/6, 10146/4, 10146/5, 10146/7 10146/8 und 10147/2 ganz und die Flurstlcke
70/31, 9976/2, 9976/4, 10092/1,10105/1, 10145/2 und 10147/3 teilweise.
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Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus*, Stadt Walldorf

Begriindung

Abgrenzung der Geltungsbereiche

Die genaue Abgrenzung der Geltungsbereiche des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus
und Service Port“ der Stadt Wiesloch und des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus® der

Stadt Walldorf ist dem nachfolgenden Lageplan zu entnehmen.
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Abgrenzung der Geltungsbereiche, genordet, ohne Malistab (Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Vermessungsamt)
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Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus*, Stadt Walldorf
Begriindung Vorentwurf, 29.10.2021

2.3 Gegenwartige Nutzungen im gemeinsamen Plangebiet und den benachbarten
Bereichen

Nutzungen innerhalb des gemeinsamen Plangebiets

Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden heute im Bereich des HDM-Werksgelandes
ausschlief3lich gewerblich bzw. industriell genutzt. Diese Flachen werden durch &ffentliche und
private StraRen erschlossen. Hierbei umfasst der Geltungsbereich im Norden unter anderem
den verkehrlichen Anschluss zwischen der L 723 und dem Gutenbergring mit der Einfahrt in
das Gewerbe- / Industriegebiet.

Der fur eine Radwegverbindung vorgesehene Bereich westlich der Gleisanlagen der
Deutschen Bahn ist heute Teil der Gewerbe-/ Industriegebiete. Hier befinden sich
ErschlieBungsanlagen und kleinere Grinstreifen.

Der Geltungsbereich sudlich des Werksgelandes umfasst neben bestehenden
ErschlieBungsstralle Im Unteren Wald im Wesentlichen strallen- und wegebegleitende
Waldflachen, aber auch einzelne Gras- und Krautstreifen.

Nutzungen in den benachbarten Bereichen
Im Norden flihrt die L 723 an dem Plangebiet vorbei. Nordlich der Landesstralle wiederum
wird die gewerbliche Nutzung nach Norden fortgefiihrt.

Im Osten wird das Plangebiet durch die Gleisanlagen begrenzt. Ostlich dieser Gleisanlagen
liegen im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen und Waldflachen.

Suidlich grenzt das Plangebiet an in dem Landschaftsschutzgebiet ,Hochholz-Kappellenbruch*
liegende Waldflachen.

Im Westen grenzen die im Landschaftsschutzgebiet ,Hochholz-Kappellenbruch® liegenden
Waldflachen an bzw. setzt sich auf Hohe des HDM-Gelandes die gewerbliche / industrielle
Nutzung Richtung Walldorf fort.

24 Kampfmittel, Bodendenkmale, Storfallbetriebe

241 Kampfmittel

In dem gemeinsamen Plangebiet ist mit Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen. Bei
allen Flachen, auf denen bodeneingreifende Malnahmen stattfinden, ist daher eine
systematische  Uberprifung vor Beginn der geplanten  Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen erforderlich.

2.4.2 Bodendenkmale

Gemal der Bodendenkmalkarte bzw. der Liste der Kulturdenkmale des Landesamtes fur
Denkmalpflege Baden-Wirttemberg liegt im Bereich der Flursticke 13812/1 und 13813 ein
merowingerzeitliches Graberfeld. Bei Bauarbeiten stie® man 1994 auf Fundmaterial, das in
diesem Bereich wohl ein Graberfeld aus der Merowingerzeit (6. Jahrhundert n. Chr.) belegt.
Aus diesem Grund ist in diesem Bereich mit weiteren archdologischen Befunden und Funden
zu rechnen. Uber die Denkmaleigenschaft eines potenziellen Fundes wird durch das
Landesamt fiir Denkmalpflege im konkreten Einzelfall entschieden.
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Begriindung Vorentwurf, 29.10.2021

Abb. 3.  Auszug aus Bodendenkmalkarte (orange: Flurstiicke 13812/1 und 13813), genordet, ohne Malstab
(Geodatenbasis Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Baden-Wurttemberg), 2021

In dem angegebenen Bereich liegt derzeit das Dienstleistungszentrum der beiden
Unternehmen Rewe und Penny sowie das Lager der Penny-Markt GmbH. Die
bodendenkmalrechtlich bedeutenden Flachen werden durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,HDM - Digital Campus und Service Port“ der Stadt Wiesloch nur in
Randbereichen geringfiigig berihrt: zum einen im Osten durch eine der beiden alternativ
geplanten Radwegtrassen und im Nordwesten im Bereich des Kreuzungspunktes der Stralle
Im Unteren Wald mit der sidlichen Zufahrt zum Gewerbe- / Industriegebiet. Inwieweit die oben
genannten Flachen tatsachlich durch den Bebauungsplan betroffen sind, wird im weiteren
Verfahren gepruft.

2.4.3 Storfallbetriebe

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2 — Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen informierte mit Schreiben vom 24.11.2017 Gber die Beteiligung im Rahmen
der Bauleitplanung und der baurechtlichen Verfahren im Umfeld von Betriebsbereichen nach
Storfallverordnung. Bereits im Rahmen der Bauleitplanung sollte durch angemessene
Sicherheitsabstédnde eine raumliche Trennung von Storfallbetrieben und empfindlichen
Nutzungen berticksichtigt werden.
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Dieser Ansatz wird — neben der sog. ,Seveso-llI-Richtlinie® (,Richtlinie 2012/18/EU zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen) — im
Immissionsschutzrecht, hier insbesondere mit § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) verfolgt. Hiernach muss zwischen Storfallbetrieben und umgebenden
empfindlichen Nutzungen (z.B. Wohngebieten, o6ffentlich genutzten Gebauden, wichtigen
Verkehrswegen, Freizeitgebieten, FFH-Gebieten) ein angemessener Sicherheitsabstand
eingehalten werden, bzw. sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf o.g. Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. In der aktuellen Auflistung der Storfallbetriebe im Regierungsbezirk
Karlsruhe (Stand: 02.02.2021) ist kein unter die Storfallverordnung fallender Betrieb gelistet,
dessen Konsultationsabstand fur das Plangebiet zum Tragen kommt bzw. fur die Stadte
Wiesloch und Walldorf in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen ware.

3. Andere Planungen, bestehende Rechtsverhaltnisse
3.1 Ubergeordnete Planungen

3.1.1 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Zur
Beurteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung wird der
Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar zugrunde gelegt. Er stellt Ianderiibergreifend die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung fir die Entwicklung der Region Rhein-Neckar unter
Beachtung der Vorgaben des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-Wirttemberg dar. Der
Regionalplan ist seit dem 15.12.2014 fir den baden-wirttembergischen und den
rheinlandpfalzischen Teil des Verbandsgebiets verbindlich.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist Walldorf/Wiesloch aufgrund der engen
raumlichen Verflechtungen als Doppelzentrum aus. Als mittelzentraler Verbund aus zwei
kooperierenden Zentren sollen die Stadte einen gemeinsamen Beitrag zur mittelzentralen
Versorgung leisten. Sowohl Walldorf als auch Wiesloch (Kernstadt) sind unter anderem als
,Siedlungsbereiche Industrie und Gewerbe“ festgelegt. Vorrangige Aufgabe in diesen
Gebieten ist die Bestandssicherung und die Weiterentwicklung vorhandener Betriebe.
Gleichzeitig sollen angemessene Flachenreserven fir erganzende gewerbliche
Neuansiedlungen vorgehalten werden.

Im Rahmen einer zukunftsfahigen Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur sollen nachhaltige
und flachensparende Strukturen vorgesehen werden. Vielseitige Arbeitsplatzangebote sollen
moglichst wohnungsnah entwickelt und fir die Weiterentwicklung der produzierenden,
verarbeitenden und dienstleistenden Betriebe ein ausreichendes Flachenangebot vorgehalten
beziehungsweise in gewerblichen Schwerpunkten ausgewiesen werden. Die geplante
gewerbliche Umstrukturierung und Nachverdichtung im gemeinsamen Planbereich entspricht
zum einen der doppelzentralen Funktion der beiden Stadte und dient zum anderen der
Starkung der Metropolregion Rhein-Neckar als Wirtschaftsstandort.

Gleichzeitig wird mit dem geplanten Lickenschluss zwischen vorhandenen Radwegen die
Erreichbarkeit der gewerblichen Flachen fur den nicht-motorisierten Individualverkehr erhdht
und damit der Zielsetzung der Verkehrsreduzierung entsprochen.
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Der sudliche Teil des Bebauungsplans auf Wieslocher Gemarkung, in dem die
Radwegeverbindung vorgesehen ist, liegt in einem gemall Raumnutzungskarte als
Vorranggebiet fur Wald und Forstwirtschaft bzw. als Regionaler Griunzug festgelegtem
Bereich. Hier darf in der Regel nicht gesiedelt werden, wohingegen technische Infrastrukturen
und Verkehrsinfrastrukturen zuldssig sind. In der Karte 5 ,Regionalbedeutsames
Radwegenetz® zum Plansatz 3.1.6.2 des Einheitlichen Regionalplans wird zudem zwischen
den beiden Stadten eine ,regionale“ Radwegverbindung, die von einer ,grofiraumigen® in
Nord-Sud-Richtung verlaufenden Radwegverbindung gekreuzt wird, dargestellit.

Insgesamt entsprechen die Planungen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung auf
Ebene der Regionalplanung. Das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB wird erfullt.

3.1.2 Flachennutzungspldne

Wiesloch

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch, genehmigt am 04.08.2000,
stellt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus und
Service Port* folgende Nutzungen dar:

= im Bereich des HDM-Werksgelandes gewerbliche Bauflachen,

= im Norden, direkt an der Landesstral3e, eine Flache fiir Versorgungsanlagen, Elekitrizitat,
= im noérdlichen Drittel der gewerblichen Bauflachen eine Abwasser-Hauptleitung,

= im &stlichen Randbereich Bahnanlagen,

= im sUdlichen Drittel der gewerblichen Bauflachen eine Wasserversorgungshauptleitung,

= im Suden Flachen fur Wald, die teilweise im Landschaftsschutzgebiet und teilweise im
Naturschutzgebiet liegen und die bestehende Stralie als sonstige Hauptverkehrsstral3e.

Der Bereich der L 723, der innerhalb des Geltungsbereichs liegt, ist vom
Feststellungsbeschluss und der Genehmigung ausgenommen. Hier gelten weiterhin die
Darstellungen des Flachennutzungsplans, genehmigt am 09.04.1981. der zum damaligen
Zeitpunkt die StraRe noch als geplante Hauptverkehrsstra’e mit beidseitigen angrenzenden
Grinflachen dargestellt hat.

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Zone Il B.

Walldorf

Der Flachennutzungsplan der Stadt Walldorf, genehmigt am 29.12.1986, zuletzt berichtigt
durch die am 28.01.2017 wirksam gewordene 5. einfache Teilanderung, stellt innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,HDM - Digital Campus* folgende Nutzungen dar:

» im Bereich des HDM-Werksgelandes gewerbliche Bauflachen und
= im Norden die bestehenden Stral3en als Verkehrsflachen.
Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Zone Il B.

Fazit

Sowohl der Bebauungsplan ,HDM - Digital Campus und Service Port“ als auch der
Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus® entsprechen damit dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB. Ein Anderungsverfahren der Flachennutzungspladne ist daher weder in
Wiesloch noch in Walldorf erforderlich.
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Bebauungsplan
,HDM — Digital
Campus®, Stadt
Walldorf

Bebauungsplan

»,HDM — Digital
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Stadt Wiesloch

Abb.4. FNP der Stadt Wiesloch von 2000 und FNP der Stadt Walldorf 1987 mit Abgrenzung der
Geltungsbereiche der beiden Bebauungspléane, genordet, ohne Mal3stab

3.2 Bestehende Bebauungsplane
Im Bereich des gemeinsamen Plangebiets bestehen rechtsverbindliche Bebauungsplane.
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Wiesloch

Im Bereich des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus und Service Port“ werden Teile der
Bebauungspléane ,GroRer Stadtacker — 2. Anderung®, in Kraft getreten am 14.02.1991, und
~Unterer Wald®, in Kraft getreten am 06.03.1979, Uberlagert. Diese sehen im Bereich des HDM-
Werksgelandes Industriegebietsflachen vor, die zukinftig anders strukturiert werden sollen.
Zudem bestehen Festsetzungen zu Baugrenzen und zu BegrinungsmafRnahmen, die im
Rahmen der aktuellen Planung angepasst werden.

Im Bereich der StraBe Im Unteren Wald setzt der bestehende Bebauungsplan
Industriegebietsflachen fest, in deren Randbereichen zukunftig Verkehrsflachen festgesetzt
werden.

Walldorf

Im Bereich des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus® wird ein Teil des Bebauungsplans
»3. Anderung — Industriegebiet”, in Kraft getreten am 27.10.2012, Uberlagert. Dieser setzt
heute Gewerbe- und Verkehrsflachen fest, die im Zuge der Neuentwicklung anders
dimensioniert und strukturiert werden sollen.

Zudem wird im nérdlichen Anschlussbereich an die L 723 ein Teilbereich des Bebauungsplans
,Sudumgehung; 1. Anderung®, in Kraft getreten am 24.06.2006, (iberlagert. Dieser setzt bisher
Verkehrsflachen und Verkehrsgriinflachen fest.

Fazit

Die bestehenden Bebauungsplane werden nach dem Inkrafttreten der Bebauungsplane
-,HDM — Digital Campus und Service Port* in Wiesloch sowie ,HDM — Digital Campus® in
Walldorf innerhalb der sich Uberlagernden Bereiche die bestehenden Bebauungsplane
ersetzen.

3.3  Sonstige bestehende Planungen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2030+) Wiesloch

Im Mai 2019 hat der Gemeinderat der Stadt Wiesloch das integrierte
Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2030+) beschlossen, das sich mit der zukinftigen
Entwicklung von Wiesloch als Wohn- und Wirtschaftsstandort beschaftigt und dabei
gleichzeitig u. a. die Themen Mobilitdt und Sicherung der Lebens- und Umweltqualitat in der
Stadt berlcksichtigt. Die Ziele des INSEK 2030+ dienen als Grundlage fir die weiteren
Planungen im Stadtgebiet.

Das INSEK 2030+ beschaftigt sich u. a. mit der Frage, in welchen Bereichen Flachen fur
zukinftige Wohn- und Gewerbenutzungen vorzusehen sind. INSEK-Ziele fir die
Handlungsfelder Gewerbe und Mobilitat sind u. a. die Entwicklung von Gewerbeflachen mit
guter Anbindung, ortsgerechter Architektur und attraktivem Arbeitsumfeld sowie der Ausbau
der Radinfrastruktur.

Der Ziele des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus und Service Port* der Stadt Wiesloch
mit der Neustrukturierung der bestehenden Gewerbeflachen, den dadurch frei werdenden
Gewerbeflachenentwicklungspotenzialen mit guter OPNV-Anbindung und der Verbesserung
der Uberoértlichen Radwegeanbindungen entsprechen diesen Zielvorgaben.
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Einzelhandelsentwicklungskonzept Walldorf

Der Gemeinderat der Stadt Walldorf hat am 20.10.2020 das Einzelhandelskonzept fiir die
Stadt Walldorf als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs.6 Nr. 11 BauGB
Baugesetzbuch beschlossen. Es ist damit bei allen weiteren stadtebaulichen Planungen zu
berlcksichtigen.

Eine der Zielsetzungen des Einzelhandelsentwicklungskonzepts ist die Sicherung von
Gewerbegebieten fir Handwerk und produzierenden Gewerbe. Aus diesem Grund sollen in
Walldorf aufgrund der bereits bestehenden Angebote keine neuen Flachen fir den
Einzelhandel in den Gewerbegebieten bereitgestellt werden. Unter Berlcksichtigung dieser
Zielsetzung schliet der Bebauungsplan ,HDM - Digital Campus® der Stadt Walldorf
Einzelhandel in allen Gewerbegebieten aus.

34 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Wiesloch

Im Bereich des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus und Service Port* befinden sich die
offentlichen Stralienverkehrsflachen Gutenbergring und Im Unteren Wald sowie die im Stden
liegenden Waldflachen im Besitz der Stadt Wiesloch. Alle ibrigen Flachen sind im Privatbesitz.

Walldorf

Im Bereich des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus® befindet sich die 6ffentliche
Stralienverkehrsflache Gutenbergring im Besitz der Stadt Walldorf. Alle tbrigen Flachen sind
im Privatbesitz.

3.5 Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse

3.5.1 Hochwassergefahrdung

GemalR der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wurttemberg, Typ 2 lagen Teilflachen im
Norden des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus und Service Port“ auf Wieslocher
Gemarkung innerhalb eines Bereichs mit einem Hochwasserabfluss, der im statistischen Mittel
einmal in 100 Jahren erreicht oder Uberschritten wird (HQ 100) bzw. innerhalb eines Bereichs
mit einem Hochwasserabfluss, der im statistischen Mittel einmal in 50 Jahren erreicht oder
Uberschritten wird (HQ 50). Teilflachen im Norden des Bebauungsplans ,HDM - Digital
Campus* auf Walldorfer Gemarkung lagen ebenfalls innerhalb eines HQ 100-Bereichs.

Mit  Errichtung des Leimbachparks im Jahr 2016 wurden umfangreiche
HochwasserschutzmalRnahmen vorgenommen, so dass das gemeinsame Plangebiet nun
nicht mehr innerhalb eines hochwassergefdhrdeten  Bereichs liegt. Die
Hochwassergefahrenkarte befindet sich daher derzeit in Fortschreibung.

3.5.2 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebiets Zone IlIB zum Schutz der
Grundwassererfassung fir die Versorgung der Stadt Wiesloch vom 14.04.1976. Die dort
geltenden Ge- und Verbote sind zu beachten.
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Rechtsverordnung des Landratsamtes des Rhein-Neckar-Kreises zum Schutz der
Grundwasserfassungen der Stadt Wiesloch von 14.04.1976 — § 6 Weitere Schutzzone B
(Auerer Teil):

In der weiteren Schutzzone B sind verboten:

1. Der Bau von Rohrleitungen zur Beférderung von Treibstoffen oder Olen; zugelassen sind
Rohrleitungen innerhalb von Wohn- und Betriebsgrundstiicken, sofern sie durch
ausreichende Sicherheitsvorkehrungen gegen ein Austreten von Flissigkeiten in den
Untergrund geschutzt sind;

2. Die Versenkung von Abwasser oder radioaktiven Stoffen;

3. Die Ablagerung von Stoffen mit auslaugbaren bestandigen Chemikalien (z.B. Halden der
chem. Industrie), die Ablagerung von Olen, Teer, Phenolen, Riickstidnden von
Erddlbohrungen, Giften, Schadlingsbekampfungsmitteln oder sonstigen
wassergefahrdenden Stoffen in nicht sorgfaltig abgedichteten Lagerstatten;

4. Die Errichtung abwassergefahrlicher Betriebe, sofern die Abwasser nicht in eine
offentliche Kanalisation eingeleitet oder ausreichend aufbereitet werden;

5. Handlungen, durch welche das Eindringen von festen oder fliissigen wassergefahrdenden
Stoffen, radioaktiven Stoffen, Tribungs-, Farb-, Geruchs- und Geschmackstoffen in das
Grundwasser zu besorgen ist.

4. Planerische Konzeption, ErschlieBung und Infrastruktur

4.1 Rahmenplan

Zur stadtebaulichen Neugestaltung zentraler Teilflachen des HDM-Gelandes wurde im Jahr
2019 ein Workshopverfahren durchgefiihrt und darauf aufbauend 2020 ein Rahmenplan
erarbeitet, der flexible Entwicklungsmoglichkeiten auf dem Werksgelande aufzeigt und
gleichzeitig eine Optimierung der Ful3- und Radwegeverbindungen vorsieht. 2021 wurde der
Rahmenplan aufgrund neuer Anforderungen in Teilflachen fortgeschrieben. Die Ergebnisse
aus diesem Planungsprozess dienen als Grundlage fir die Bebauungsplane ,HDM — Digital
Campus und Service Port* in Wiesloch und ,HDM — Digital Campus* in Stadt Walldorf.

Die stadtebauliche Struktur des Rahmenplans ist unter Berlicksichtigung umgebender
Bezugspunkte in drei Bereiche untergliedert, deren Nutzungsschwerpunkte von Norden nach
Suden an Robustheit zunehmen. Im Norden ist als stadtebaulicher Auftakt in das Gebiet eine
hochwertige Burostruktur mit architektonischen Hochpunkten vorgesehen, die unter anderem
offentliche Nutzungen aufnehmen und damit eine gewisse Durchlassigkeit aufweisen kann.
Die sldlich daran anschlieRenden Flachen bilden einen hybriden Ubergangsbereich, in dem
nachfrageorientiert sowohl Bliro- als auch Hallennutzungen vorgesehen werden kénnen.
Weiter sidlich sind groRRformatigere Hallennutzungen geplant, die einen stadtebaulichen
Ubergang zu den bestehenden Hallen im Siiden des Werksgeléndes bilden.

Die interne Erschlieltung erfolgt Gber einen Boulevard, der als gemeinsamer Bewegungsraum
und zentraler Verteiler alle Bereiche miteinander verbindet. Aufweitungen im Stralenraum,
und Platze und stadtebauliche Akzente in Form von héheren Bauelementen vermitteln eine
spannungsreiche Rhythmisierung und eine gute Orientierbarkeit. Die weitere Erschliefung der
Gebiete erfolgt tGiber untergeordnete Privatstral3en in einem flexiblen Raster.
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ErschlieBungs- und Platzflachen werden durch Grinstrukturen gegliedert und schaffen
Aufenthaltsmdglichkeiten verschiedener Qualitdten im o6ffentlichen, halbéffentlichen und
privaten Raum.

Da die kuinftigen Nutzer des Digital Campus derzeit noch nicht bekannt sind, ist fur die weitere
Entwicklung der Flachen ein hohes Maf3 an Flexibilitat erforderlich. Dementsprechend werden
in den Bebauungsplanen groRere Baufelder und auf den Rahmenplan abgestimmte
Nutzungsmalie festgesetzt, die sowohl Hallen als auch Hybrid- und Burostrukturen zulassen.
Die aus dem Rahmenplanprozess abgeleitete Geschossflache liegt innerhalb einer Spanne
von 145.000 gm bis 185.000 gm.

Abb. 5.  Auszug aus dem Rahmenplan, AS+P, Mai 2021, genordet, ohne Maf3stab
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4.2 Anbindung des Plangebiets

Die HaupterschlieRung erfolgt von Norden tber die L 723 und den Gutenbergring. Hier wird
an der Hauptzufahrt ein neuer Kreisverkehrsplatz vorgesehen, tiber den der Verkehr Richtung
Walldorf bzw. in das gemeinsame Plangebiet geflihrt wird. Unmittelbar nordéstlich dieses
Kreisverkehrsplatzes miindet der Gutenbergring in die L 723. Zu der L 723 werden derzeit
Planungen flr einen vierstreifigen Ausbau mit einem stralenbegleitenden Radweg erarbeitet,
die im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens berticksichtigt werden.

Eine weitere verkehrliche Anbindung des Plangebiets, die jedoch gegeniber der
Hauptanbindung im Norden eine deutlich untergeordnetere Funktion Gbernimmt, besteht im
Suden Uber die Stral’e Im Unteren Wald.

Eine Anbindung des Plangebiets an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht
Uber den nahe gelegenen Bahnhof Wiesloch-Walldorf nordéstlich des Plangebiets und
mehrere Buslinien, die lUberwiegend vom Bahnhof kommend verschiedene Haltepunkte
innerhalb des Plangebiets anfahren.

Derzeit wird im Rahmen einer Machbarkeitsstudie geprift, inwieweit eine weitere
Verbesserung der OPNV-Anbindung zwischen Wiesloch und Walldorf iiber eine Verldngerung
der StralRenbahnlinie Heidelberg - Leimen Uber den Bahnhof Wiesloch-Walldorf in Richtung
Walldorf moglich ist. Mit einer solchen zuséatzlichen ErschlieRung kénnte auch die OPNV-
Anbindung des Gewerbe- / Industriegebiets weiter verbessert werden.

Neben der Sicherstellung einer leistungsfahigen Verkehrsanbindung fur Kraftfahrzeuge sollen
im gesamten Plangebiet die Ful- und Radwegeverbindungen verbessert werden. Dafir
werden zum einen Fufl-/Radwegeverbindungen vom Bahnhof Wiesloch-Walldorf in das
Gewerbe- / Industriegebiet und weiter Richtung Walldorf vorgesehen. Zum anderen wird eine
Radwegverbindung zwischen dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf und bestehenden Radwegen
im Sitden erfolgen. Dieser Radweg verlauft in der nordlichen Halfte des Geltungsbereichs auf
Wieslocher Gemarkung zwischen den bestehenden Gewerbenutzungen und den
Bahngleisen. In der stidlichen Halfte wird die optimale Trassenflihrung derzeit noch geprift,
so dass im Vorentwurf zwei Trassenalternativen (eine entlang der Stralle Im Unteren Wald
und eine entlang der Bahngleise) enthalten sind.

4.3 Planungsalternativen

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren sind gemaf § 3 Abs. 1 BauGB die sich wesentlich
unterscheidenden Loésungen, die fir die Neugestaltung bzw. Entwicklung des gemeinsamen
Plangebiets in Betracht kommen, darzulegen. Dies umfasst sowohl eine Standort- als auch
eine Konzeptalternativenprifung.

4.3.1 Standortalternativen

Gewerbe- / Industriegebiet

Zielsetzung der Stadte Wiesloch und Walldorf ist es, vor dem Hintergrund limitierter
Flachenpotenziale dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Aufdenentwicklung Rechnung zu
tragen. Vor diesem Hintergrund sind weitere gewerbliche Entwicklungen in beiden Stadten
insbesondere durch Umstrukturierungen und Neu- bzw. Weiterentwicklungen von
bestehenden Gewerbe- / Industriegebieten vorzusehen.
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Das gemeinsame Plangebiet bzw. die beiden Bebauungsplanverfahren verfolgen gemaf
dieser rahmensetzenden Vorgabe das Ziel, im Bereich des Werksgelandes von HDM aufgrund
einer Optimierung und Neuausrichtung freiwerdende Flachenpotenziale in einer
angemessenen Dichte einer neuen Nutzung zuflihren zu kénnen. Zu dieser Planung, die
unmittelbar an das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet geknuipft ist, bestehen daher keine
Standortalternativen.

Radwegverbindung

Ein weiteres Ziel der Planung auf Wieslocher Gemarkung ist es, die Radwegeverbindung
zwischen dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf und bestehenden Radwegen im Siden zu
optimieren und dabei gleichzeitig die Full- und Radweganbindung des
Gewerbe- / Industriegebiets zu verbessern. Aufgrund beschrankender Rahmenvorgaben, die
sich durch die Lage des HDM-Werksgelandes, weiterer gewerblicher Nutzungen und der
Gleisanlagen sowie betrieblicher Vorgaben bezliglich der Zuganglichkeit des bestehenden
Gewerbe- / Industriegebiet ergeben, bestehen zu der Lage der neuen Radwegeverbindung
auf der nordlichen Halfte zwischen bestehenden Gewerbe- / Industrienutzungen und den
Gleisanlagen keine Standortalternativen, die besser geeignet waren, die Zielsetzung der Stadt
Wiesloch zu erreichen.

Fir den Lickenschluss der Radwegeverbindung ab  dem bestehenden
Gewerbe- / Industriegebiet bis zu den im Siden verlaufenden Radwegen auf Wieslocher
Gemarkung  bestehen  alternative = Wegefihrungen, die im  Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens geprift wurden bzw. werden. Insgesamt wurden vier
Trassenvarianten - VO (Anbindung Uber bestehende Wegefiihrungen im Wald), V1 (Anbindung
Uber Westseite der Stralle Im Unteren Wald), V2 (Anbindung Uber Ostseite der Stral’e Im
Unteren Wald) und V3 (Anbindung entlang der Bahngleise bis zur Alten Roter StralRe) -
untersucht und insbesondere hinsichtlich ihrer umweltrelevanten Auswirkungen bewertet. Zum
Zeitpunkt des Scoping-Termins konnten nach Ricksprache mit den zustandigen Behdrden
bereits zwei der vier Trassenvarianten ausgeschlossen werden. Die Varianten VO und V2
fuhren gegenitber den Varianten V1 und V3 zu vergleichsweise starkeren negativen
Auswirkungen auf die Umwelt bei gleichzeitig bestehenden Sicherheitsrisiken fur die
Fahrradfahrer und wurden daher aus der weiteren Betrachtung ausgeschlossen. Zum
Zeitpunkt des Vorentwurfs sind noch zwei Trassenvarianten vorhanden und innerhalb des
Geltungsbereichs auf Wieslocher Gemarkung abgebildet. Bezliglich der ausfihrlichen
Darstellung der Prifung der Trassenvarianten wird auf den Umweltbericht (Kapitel
LAnderweitige Planungsmadglichkeiten“) verwiesen.

4.3.2 Konzeptalternativen

Gewerbe- / Industriegebiet

Im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplans wurden verschiedene Konzeptalternativen
gepruft, die sich hinsichtlich der Bebauungsstrukturen und Nutzungsmale unterscheiden.
Wahrend im Rahmenplan 2020 noch ein Schwerpunkt auf Blronutzungen lag, wurde im
Rahmen der Fortschreibung des Rahmenplans 2021 im Hinblick auf eine flexiblere Nutzung
des gemeinsamen Plangebiets ein hoherer Anteil an Hallen- und Hybridstrukturen
vorgesehen.

Unter Berlcksichtigung aller abwagungserheblichen Belange ergab die Prifung von
Konzeptalternativen auf Rahmenplanebene keine gegentiber dem Rahmenplan 2020 / 2021
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grundsatzlich andere Alternative, die sich eindeutig als die bessere, weil 6ffentliche und private
Belange insgesamt schonendere, Variante aufdrangen musste.

Radwegverbindung

Die zum Zeitpunkt des Vorentwurfs innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen fir die
beiden verbleibenden noch zu prifenden Trassenvarianten sind mit einer Tiefe von ca. 25 m
entlang der Straflde Im Unteren Wald bzw. entlang der Bahngleise und einer Tiefe von ca. 50 m
entlang der Alten Roter Stralle ausreichend breit, um alle notwendigen verkehrssichernden
und fahrgeometrischen Rahmenvorgaben zu berucksichtigen. Im weiteren Verfahren wird
unter Prifung insbesondere umweltrelevanter Aspekte eine weitere Detaillierung der Prifung
und Planung erfolgen.

5. Auswirkungen der Planung
51 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

5.1.1 Larmschutz

Im Rahmen der beiden Bebauungsplanverfahren wird fir das gemeinsame Plangebiet eine
schalltechnische Untersuchung durch das Biro Werner Genest und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen erarbeitet. Dies wird vor allem die Betrachtung des
Verkehrs- und Gewerbelarms beinhalten.

Zum Verkehrslarm gehoéren dabei sowohl die Ermittlung und Bewertung der
Gerauscheinwirkungen des offentlichen Strallenverkehrslarms fir den prognostischen Null-
und Planfall auf die schutzbedirftigen Nutzungen (bspw. Wohn- und/oder Blronutzungen)
innerhalb und auferhalb des Plangebiets als auch die Ermittlung und Bewertung der
Einwirkungen des Schienenverkehrslarms der naheliegenden Bahntrasse ,Heidelberg-
Karlsruhe“ auf die schutzbedurftigen Buronutzungen innerhalb des Plangebiets. Im Ergebnis
werden mafRgebliche AuRenlarmpegel fur zukinftige Raumnutzungen im Plangebiet ermittelt,
mit deren Hilfe dann die schalltechnischen Anforderungen an die erforderliche Schalldammung
der GesamtaufRenbauteile aus Wanden, Fenstern und gegebenenfalls Dachern vorgegeben
werden. Diese schalltechnische Dimensionierung der Aul3enbauteile von schutzbeddrftigen
Raumen (hier Biroraume) dient dazu, innerhalb der kiinftigen Gebdude unzumutbare
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm auszuschlieRen. Entsprechende
Festsetzungsvorschlage werden im schalltechnischen Gutachten formuliert.

Zum Gewerbelarm gehort hier vor allem die Ermittlung von Larmkontingenten der kiinftigen
Industrie- und Gewerbegebietsflachen innerhalb des Plangebiets unter Berticksichtigung der
Vorbelastung durch bereits bestehende gewerbliche und/oder industrielle Nutzungen
aulerhalb des Plangebiets. Das Larmkontingent ist dabei ein auf das emittierende
Betriebsgrundstiick bezogener Schallleistungspegel je Quadratmeter und damit ein zulassiger
Malstab flir das klinftige Emissionsverhalten eines Betriebes oder einer Anlage, welcher fir
alle kinftigen Industrie- und Gewerbegebietsflachen als Eigenschaft im schalltechnischen
Gutachten festgesetzt wird. Die Aufteilung der Larmkontingente orientiert sich einerseits an
einer optimalen Ausnutzung der geplanten gewerblichen Nutzungen selbst und wird
andererseits durch die vorhandene Nachbarschaft begrenzt. Das Ziel der normgerechten
Kontingentierung im Rahmen der Bauleitplanung ist die Gewahrleistung der
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gerauschimmissionsseitigen Vertraglichkeit der geplanten Gewerbenutzungen mit der
umliegenden schutzbedurftigen Wohnnachbarschaft in Wiesloch und Walldorf.

Auf Basis erster schalltechnischer Einschatzungen ist bereits zum Vorentwurf absehbar, dass
eine entsprechende Kontingentierung der geplanten gewerblichen/industriellen Teilflachen
innerhalb des Plangebiets notwendig wird. Dies bedeutet voraussichtlich, dass die jeweiligen
Teilflachen hinsichtlich ihrer zuldassigen Larmauswirkungen derart kontingentiert werden, dass
insbesondere nachts entsprechende Einschrankungen erforderlich werden kénnen. Insofern
wird es zukunftig notwendig sein, dass die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Nutzungsanderungen oder Erweiterungen der Betriebe bzw. Neuansiedlungen
gewerblicher/industrieller Anlagen im Rahmen von Baugenehmigungen auf Basis der
Festsetzungen im Bebauungsplan zu prifen ist und vor allem im Nachtzeitraum mit erhéhten
Schallschutzanforderungen bei der Betriebsgenehmigung zu rechnen ist.

5.1.2 Klima

Fur die beiden Bebauungsplane ,HDM — Digital Campus und Service Port* der Stadt Wiesloch
und ,HDM - Digital Campus® der Stadt Walldorf wurde ein Klimagutachten durch das Biro
Okoplana, Mannheim erarbeitet, das die klimadkologischen Verhaltnisse im Planungsgebiet
und in dessen Umgebung vertiefend analysiert und die aus dem neuen Planentwurf sich
ergebenden stromungsdynamischen und thermischen / bioklimatischen Modifikationen mit
Hilfe numerischer Modellrechnungen bilanziert und bewertet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es durch die Neuordnung und Entwicklung der
Flachen innerhalb der Geltungsbereich gegeniber der heutigen Situation nur zu geringen
klimatischen Veranderungen kommt. Mit der Uberbauung von Parkierungsflachen sidlich des
Gutenbergrings und weiteren baulichen Verdichtungen im Planungsgebiet gehen zwar
aufgrund des bereits heute vorhandenen hohen Versiegelungsgrads kaum ortliche
Kaltluftproduktionsflachen verloren, der zusatzliche Hochbau bildet aber eine weitere
Stromungsbarriere. Die damit verbundene Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms von
weniger als 5% ist jedoch nur mit geringen zusatzlichen klimatischen Negativeffekten
(reduzierte nachtliche Abklhlung und Beliftungsintensitat) verbunden und kann daher
akzeptiert werden. Die Beliftungssituation ist insbesondere im Bereich des geplanten
Boulevards, aber auch in den geplanten Querstrallen ausreichend.

Die geplanten grofieren Gebaudehdhen sowie die bauliche Inanspruchnahme von bisher fiir
Stellplatze genutzte Flachen flihren im Planungsumfeld zu keinen gravierenden
stromungsdynamischen Negativeffekten. Allein entlang der Bahngleise kommt es bei
vorherrschenden Westsudwest-Winden zu Windabschwachungen. Wohnbebauung ist von
derartigen Effekten jedoch nicht betroffen.

Nordlich des Gutenbergrings sind aufgrund der geplanten Bebauung leichte planungsbedingte
Beschleunigungseffekt zu erwarten, die aus lufthygienischer Sicht entlang der L 723 als
vorteilhaft zu bewerten sind.

Durch die geplante Bebauung kommt es im Planungsumfeld in den Nachtstunden zu keiner
relevanten thermischen Zusatzbelastung. Die thermische Belastung innerhalb des
Planungsgebiets wird jedoch in den Nachtstunden, und in langer andauernden Hitzeperioden
auch am Tag weiter ansteigen, so dass gebietsinterne AusgleichsmalRnahmen in Form von
Baumpflanzungen sowie Griin- und Freiflachen und die Verwendung heller Oberflachenbelage
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zur Gestaltung gunstiger klimatischer Verhaltnisse im Plangebiet von wichtiger Bedeutung
sind.

MalRnahmen mit klimadkologischen Positiveffekie werden im Rahmen des weiteren
Verfahrens untersucht und in die Planung aufgenommen.

5.2 Soziale Bediirfnisse der Bevélkerung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Die vorliegende Bauleitplanung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Weiterentwicklung eines Gewerbe- / Industriegebiets. Grundsatzlich sind die Anforderungen
an die sozialen Bedirfnisse der Bevolkerung sowie die Belange von Sport, Freizeit und
Erholung im Bereich solcher Gebiete im Vergleich zu Wohngebieten deutlich niedriger
einzustufen, doch auch im Umfeld von Arbeitsstatten kann ein entsprechendes Angebot die
Gebietsqualitat erhéhen.

Aufgrund der Robustheit des geplanten Gewerbe- / Industriegebiets sind hier keine sensiblen
Nutzungen, wie Betriebswohnungen oder Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
zuldssig.

In den Gewerbegebieten sind geschlossene Anlagen flr sportliche Zwecke zulassig.
Ungedeckte Sportanlagen als der Hauptnutzung untergeordnete Nebenanlagen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Damit wird den Belangen von Sport, Freizeit und
Erholung in den Gewerbegebieten entsprochen. Der gebietsbezogene Freiraumbedarf zum
Aufenthalt in Pausen und zur Erholung der Arbeitenden und Besucher wird Uber einzelne
Platze und den zentralen Boulevard gesichert. Ergdnzende Festsetzungen dazu werden im
weiteren Verfahren getroffen.

5.3 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener
Ortsteile

Ziel der Planung ist die Umstrukturierung und Weiterentwicklung eines bestehenden
Gewerbe- /Industriestandortes mit Bodenbelastungen. Mit der Aufstellung der
Bebauungsplane werden die Flachen zum Teil einer neuen Nutzung zugeflihrt, versiegelte
Flache aufbereitet und in dem bestehenden stadtebaulichen Gefiige weitgehend neu bebaut.
Der Bereich des HDM-Firmengelandes war bisher Uber eine Zaunanlage von der
Nachbarschaft abgeschottet. Durch die Offnung des Gebiets werden Teilflachen im Norden
auch fiir die Offentlichkeit zuganglich sein. Damit wird dem Belang der Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und des Umbaus vorhandener Ortsteile entsprochen.

5.4 Belange der Baukultur

Die Gebaude im Plangebiet stehen nicht unter Denkmalschutz und sind auch nicht in
besonderem MaRe erhaltenswert. Vorhandener Gebaudebestand wird, soweit von HDM
genutzt, erhalten. Im Bereich neu zu entwickelnder Flachen wird Gebaudebestand entfernt
und durch Neubauten ersetzt. Baukulturelle Belange stehen der Planung nicht entgegen.
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5.5 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

5.5.1 Umweltpriifung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dies wird im Rahmen des weiteren
Verfahrens erarbeitet.

In dem Umweltbericht werden die umweltrelevanten Fragestellungen unter dem Gesichtspunkt
der Betroffenheit spezifischer Schutzgiiter betrachtet. Das zentrale Schutzgut ist der Mensch
und seine Gesundheit. Zudem werden die naturschutzfachlichen Schutzgiiter (Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter und die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern) in den
Umweltbericht einbezogen. Die Inhalte des Umweltberichts werden im Bebauungsplan
bertcksichtigt und in geeigneter Weise als Festsetzungen tibernommen.

5.5.2 Energiekonzept

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wurde durch das Bliro ebok, Tubingen ein
Energiekonzept erarbeitet, das die energetischen Aspekte der geplanten Bebauung darstellt,
den zu erwartenden Energiebedarf abschatzt und Mdglichkeiten und lokale Potenziale fir die
Energieversorgung der Gebaude untersucht. Auf Basis der energetischen Anforderungen der
Stadt Wiesloch an Neubaugebiete wurde flr das gemeinsame Plangebiet der Stadte Wiesloch
und Walldorf untersucht, wie diese Voraussetzungen erflllt werden kénnen.

Alle Gebaude im Plangebiet sind als Nichtwohngebaude als Effizienzgebaude 55 nach
Bundesférderung fir effiziente Gebaude - Nichtwohngebaude (BEG NWG) auszufihren, da in
beiden Bebauungsplanen Wohngebaude bei der Art der baulichen Nutzung nicht zugelassen
sind.

Das Energiekonzept gibt einen Uberblick Uber verfiigbare Energietrager und lokale Potenziale
und kommt dabei zu dem Ergebnis, dass ausreichend Energietrager zur Verfligung stehen,
um das Gebiet zu versorgen. Hierbei kann ein Anschluss an das Stromnetz und / oder die
Versorgung uber die Gasnetzbetreiber erfolgen. Daneben besteht ein eigenes Warmenetz von
HDM, Uber das das Baugebiet ebenfalls versorgt werden kann.

Weiterhin wird, insbesondere zur Einhaltung der energetischen Standards, die Nutzung von
Solarenergie zur Stromversorgung des Gebiets eine besondere Bedeutung haben. In den
Bebauungsplanen wird daher zur Sicherstellung einer Mindestenergieversorgung uUber
Anlagen zur solaren Energiegewinnung eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.

Die Wirtschaftlichkeit der Nutzung von Umgebungsluft und Abwasserwarme wird als gering
eingestuft und daher nur eingeschrankt empfohlen. Die Nutzung von Geothermie wird
aufgrund vorhandener Einschrankungen, wie z. B: der Lage im tektonisch stark gestdrten
Randschollenbereich des Oberrheingrabens, nicht empfohlen.

5.6 Bodenverunreinigungen / Altlasten

Das Werksgelande unterliegt einer jahrzehntelangen Nutzung, bei der mit umweltrelevanten
Stoffen umgegangen wurde. Innerhalb des gemeinsamen Plangebiets sind Bereiche
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vorhanden, die einer detaillierteren Untersuchung bedirfen (Altlastenverdachtsflachen). Aus
diesem Grund wurden von dem Biro UBP-consulting GmbH & Co. KG, Wiesloch in einem
ersten Schritt alle Flachen im gemeinsamen Plangebiet unter Bericksichtigung der bisher
durchgeflihrten Untersuchungen und der Nutzungshistorie bezlglich der Wirkungspfade
Boden-Grundwasser und Boden-Bodenluft — Raumluft-Mensch geprift und der daraus
abzuleitende Untersuchungsbedarf in Abstimmung mit dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis /
Wasserrechtsamt festgelegt.

Fur einzelne Bereiche werden im weiteren Verfahren detailliertere Bodenuntersuchungen
erfolgen.

5.7 Belange der Wirtschaft und der Schaffung, Erhaltung und Sicherung von
Arbeitsplatzen

Ziel der Planung ist es, das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet zu einem modernen und
zukunftsorientierten Gewerbe- / Industriestandort zu entwickeln und hier neben dem Erhalt
bestehender Nutzungen neue gewerbliche Nutzungen aufzunehmen. Durch die
unterschiedlichen zulassigen gewerblichen Nutzungsarten besteht ein ausreichend grofer
Spielraum fur die Ansiedlung unterschiedlicher Betriebe und Unternehmen. Den Belangen der
Wirtschaft und der Schaffung, Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen wird damit
entsprochen.

5.8 Belange der Ver- und Entsorgung

Das gesamte Gelande ist bereits durch die vorhandene Infrastruktur einschlief3lich Strom- und
Telekommunikationsleitungen vollstandig erschlossen.

Der Sachverhalt wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.9 Belange des Verkehrs

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung vom Biro Koehler &
Leutwein erstellt, in der die aus der Bauleitplanung resultierenden verkehrlichen Auswirkungen
auf das engere und das weitere Untersuchungsgebiet der Stadte Wiesloch und Walldorf
untersucht wurden. Das zukilinftige Verkehrsaufkommen aus dem gemeinsamen Plangebiet
wurde auf die relevanten benachbarten Knotenpunkte verteilt und deren Leistungsfahigkeit
beurteilt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Falle eines vierstreifigen
Ausbaus der L 723 die benachbarten Knotenpunkte L 723 / Gutenbergring, L 628 / Im Unteren
Wald und weitere Anschliisse im Zuge der L 723 bei Realisierung der Planungen ausreichend
leistungsfahig betrieben werden kénnen.

Da der geplante Ausbau der L 723 zunachst noch das Planfeststellungsverfahren durchlaufen
muss und erst nach vorliegendem Planfeststellungsbeschluss flir die Bebauungsplane als
gesicherte Grundlage angenommen werden kann, wurde im Rahmen des Verkehrsgutachtens
auch eine Variante ohne Ausbau der L 723 untersucht. In diesem Fall ist die Leistungsfahigkeit
nur gegeben, wenn im Bereich des Gutenbergrings ein zweiter Rechtseinbiegestreifen in die
L 723 Ost gebaut wird. Alle dafur notwendigen Flachen sind innerhalb der Geltungsbereiche
der beiden Bebauungsplane enthalten. Nach Vorlage einer konkreten ErschlieRungsplanung
werden die Flachenabgrenzungen innerhalb der Geltungsbereiche Uberprift und
erforderlichenfalls angepasst.
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Der ruhende Verkehr (bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze) wird im Bereich der
Neuplanungen auf den privaten Baugrundstlicken untergebracht werden. Dies ist zum einen
ebenerdig mdglich, zum anderen aber auch Uber eine bauliche Kompaktierung der Stellplatze
an einer zentralen Stelle in Form eines Parkhauses. Dies tragt zur innergebietlichen
Verkehrsberuhigung bei. Im weiteren Verfahren wird geprift, ob und inwieweit hierzu
konkretere Regelungen getroffen werden.

Die konkrete Ermittlung und der Nachweis des Stellplatzbedarfs ist Gegenstand des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens. Hierbei spielt auch der Nachweis der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Fahrradstellplatze eine wichtige Rolle. Diese sind idealerweise den Nutzungen
zugeordnet und gut erreichbar vorzusehen, um deren Akzeptanz zu erhéhen und die Nutzung
des Fahrrades zu attraktivieren.

In Bezug auf den OPNYV ist das Plangebiet gut erschlossen. Es wird auch zukiinftig Gber die
bereits heute bestehenden Buslinien erschlossen und an den Bahnhof Wiesloch-Walldorf
angebunden. Inwieweit die bestehenden Uberlegungen fiir eine zusétzliche
Strallenbahnanbindung durch das Gebiet realisierbar sind, wird parallel zum weiteren
Verfahren im Rahmen einer Machbarkeitsstudie geprift. Insbesondere  fiir
arbeithehmerintensive und schichtdienstunabhangige Branchen in den vorhandenen und
geplanten Blrogebauden kann der Anschluss an den OPNV einen relevanten Beitrag zur
Vermeidung und Verringerung von Verkehr leisten.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung

6.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit (i. V. m.) § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9
BauNVO)

6.1.1 Gewerbegebiete GE
(§ 8 BauNVvO)

Die in den Bebauungsplanen festgesetzten Gewerbegebiete werden in die Gebiete GE1, GE2
und GE3 unterteilt, in denen unterschiedliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von Anlagen und
Nutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO getroffen werden.

Festsetzung Gewerbegebiet GE1

In GE1 sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
» Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

= Anlagen flr sportliche Zwecke, wobei ungedeckte Sportanlagen nur ausnahmsweise und
als der Hauptnutzung untergeordnete Nebenanlagen zulassig sind,

= Anlagen flr gesundheitliche Zwecke.

Abweichend von § 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO sind die folgenden Nutzungen gemaf § 1
Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig:

= Tankstellen,
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»  Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

= Vergnlgungsstatten,

= Bordelle, bordellartige Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,
= Einzelhandel,

» Logistikbetriebe.

Begriindung

Die als GE1 festgesetzten Gebiete liegen im Bereich der HaupterschlieBung des
gemeinsamen Plangebiets unmittelbar sudlich der L 723 bzw. angrenzend an den
Gutenbergring und den dort geplanten Kreisverkehrsplatz. Sie bilden den stadtebaulichen
Auftakt in das nérdliche Plangebiet, das als modernes und zukunftsorientiertes Blro- und
Technologiequartier neu entwickelt werden und im Gegensatz zu den sudlich und 6stlich
angrenzenden Bereichen in einem begrenzten MaR auch der Offentlichkeit zugénglich sein
soll. Zum einen soll hier eine grolRe Bandbreite an Nutzungen zulassig sein. Zum anderen
werden jedoch Nutzungen, die dem stadtebaulichen und gestalterischen Anspruch in diesem
von der Offentlichkeit wahrnehmbaren Bereich nicht gerecht werden, ausgeschlossen.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Die zulassigen Nutzungen umfassen Gewerbebetricbe aller Art,
Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Bidro- und
Verwaltungsgebaude und decken damit den Hauptnutzungszweck von Gewerbegebieten ab.

Weitere Spielrdume bestehen in der Zulassigkeit von Anlagen fir sportliche Zwecke, wobei
ungedeckte Sportanlagen nur ausnahmsweise und als der Hauptnutzung untergeordnete
Nebenanlagen zuldssig sind. Ziel dieser Festsetzung ist es, in den GE1 geschlossene Anlagen
fur sportliche Zwecke, wie z.B. Fitnessstudios oder Sportcenter mit untergeordneten
Aullenbereichen fur sportliche Zwecke zuzulassen, jedoch ungedeckte Sportanlagen
grolkeren Umfangs auszuschlieBen. Diese wirden aufgrund des mit ihnen verbundenen
grolien Flachenverbrauchs bei gleichzeitig niedriger baulicher Dichte und einer fehlenden
Ausbildung von begrenzenden Raumkanten dem Ziel entgegenstehen, den Auftakt in das
gemeinsame Plangebiet durch eine Bebauung in angemessener Dichte und Struktur
stadtebaulich zu fassen. Ein gegenuber dem Hauptbaukoérper untergeordneter Freibereich
eines Fitnessstudios ware als ungedeckte Sportanlage jedoch zuldssig, da von ihm keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen und gleichzeitig die Bandbreite mdglicher
Nutzungen erhdht wird.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur gesundheitliche Zwecke
sind in den GE1 grundsatzlich zulassig, sofern sie gebietsvertraglich sind und deren Stérgrad
nicht Gber den von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben hinausgehen. Dadurch
wird die nach § 13 BauNVO geltende Zulassigkeit von Gebauden fur die Berufsausibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben,
erganzt und der Spielraum fiir anzusiedelnde Nutzungen im Gewerbegebiet in einem
vertraglichen Mal} erweitert.

Tankstellen sind in den GE1 unzuldssig. Die Betriebsart widerspricht insbesondere aufgrund
ihrer stadtebaulichen Auspragung und aufgrund des Flachenverbrauchs den stadtebaulichen
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Zielvorstellungen fur die mit GE 1 festgesetzten Bereiche. Tankstellen weisen typischerweise
einen grolRen Flachenanteil auf, der nicht bebaut bzw. lediglich mit eingeschossigen
Gebauden bestanden oder einem Dach uberdeckt ist, so dass durch diese Nutzungen keine
stadtebauliche Raumkanten ausgebildet werden kénnen. Dies steht dem Ziel, im Plangebiet
stadtebaulich geordnete Strukturen in angemessener Verdichtung vorzusehen, entgegen.
Darlber hinaus sind mit einer Tankstellennutzung Ziel- und Quellverkehre verbunden, die zu
vermehrtem innergebietlichem Verkehr und damit zu strukturellen Stérungen in dem geplanten
hochwertigen Gewerbegebiet fliihren wiirden.

Der Ausschluss gilt nicht fur Elektrotankstellen und Elektroladestationen. Diese zahlen nicht
zu den Tankstellen, sondern sind als nicht stérende Gewerbebetriebe im GE1 zuldssig. Da
diese in der Regel an Stellplatze angegliedert sind, gehen von ihnen nicht die gleichen
stadtebaulichen Wirkungen aus wie von den zuvor beschriebenen Tankstellen.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind in den
GE1 unzuldssig. Dies ergibt sich zum einen aus der Larmimmissionsbelastung im
gemeinsamen Plangebiet und hierbei insbesondere durch die im Osten bestehenden
Nutzungen. Das gemeinsame Plangebiet ist daher nicht fur sensiblere Nutzungen wie
Wohnungen geeignet. Zum anderen sollen in Bezug auf den Gewerbelarm auch keine
innergebietlichen schalltechnischen Beschrankungen durch die erforderliche Berlicksichtigung
von Betriebswohnungen entstehen.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
soziale Zwecke sind unzulassig. Der Schwerpunkt der Nutzungen insbesondere im nérdlichen
Bereich des gemeinsamen Plangebiets soll gemal} der zugrundliegenden Rahmenplanung auf
hochwertigen und innovativen gewerblichen Nutzungen (insbesondere Biro, Dienstleistung
und produzierendes Gewerbe) liegen und daher vorrangig diese Nutzungsarten aufnehmen.
Anlagen fur_kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke liegen aufgrund der mit ihnen
verbundenen Nutzergruppen idealerweise eher in wohngepragten bzw. wohnortnahen
Bereichen, wo sie aufgrund ihres geringen Stérgrads unproblematisch und gleichzeitig fir die
Nutzenden gut zu erreichen sind.

Vergnigungsstatten, die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in Gewerbebetrieben
zulassig sind, und Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellartigen Betrieben oder
Anlagen der Wohnungsprostitution werden in GE1 ausgeschlossen, da von diesen Nutzungen
negative stadtebauliche Auswirkungen, insbesondere Trading-Down-Effekte, ausgehen. Es
handelt sich hierbei um eine Entwertung von Gebieten, die sich nicht ausschliellich auf
monetare Effekte beschrankt, sondern sich insbesondere in der allgemeinen Wahrnehmung
und Wertschatzung eines Quartiers oder Stadtteils niederschlagt. Unterstitzt wird die Wirkung
einer sinkenden Wahrnehmung und Wertschatzung eines Quartiers haufig durch eine
spezifische Beeintrachtigung des Stadt- und Stra3enbildes durch diese Statten, z. B. durch
aus dem Rahmen fallende Werbeanlagen, geschlossene und nicht einsehbare Fassaden etc.
Insgesamt entstehen dadurch ein abweisender Charakter und eine Beeintrachtigung des
subjektiven Sicherheitsgeflhls. Aufgrund dieser Auswirkungen kann es zum Ausbleiben von
Kunden- und Besucherstrdbmen in den benachbarten Betrieben oder der Schliellung
ansassiger Betriebe kommen, was zu einem weiteren Attraktivitatsverlust fihrt.
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Einzelhandelsnutzungen sind in GE1 unzuldssig. Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus® auf Walldorfer
Gemarkung widerspricht den Zielen des beschlossenen Einzelhandelskonzepts der Stadt
Walldorf aus dem Jahr 2020, wonach Gewerbegebiete fir Handwerk und produzierendes
Gewerbe zu sichern sind und daher in Gewerbegebieten keine neuen Flachen fir den
Einzelhandel bereitgestellt werden sollen. Dieses Ziel hat auch vor dem Hintergrund, dass im
nordlichen Bereich des gemeinsamen Plangebiets insbesondere innovations- und
technologieorientierte Unternehmen angesiedelt werden sollen und das klassische Gewerbe
eher im sudlichen Bereich vorgesehen ist, Bestand. Auch fur die Wieslocher Gemarkung
bestehen aus einer gemeinsamen Einzelhandelsuntersuchung der Stadte Wiesloch und
Walldorf aus dem Jahr 2002 ahnliche Empfehlungen beziglich der Entwicklung von
Gewerbegebieten, die jedoch nicht in einem Einzelhandelskonzept umgesetzt wurden.
Dennoch werden auf Basis dieser Empfehlungen und in Abstimmung mit den Planungszielen
der Stadt Walldorf Einzelhandelsnutzungen im Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus und
Service Port“ auf Wieslocher Gemarkung in GE 1 ausgeschlossen.

Logistikbetriebe werden in den GE1 aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden
ausgeschlossen, da sie in der Regel in grofXflachigen, eher niedrigen Gebauden untergebracht
und aufgrund haufig notwendiger umlaufend befahrbarer Rangier- und Stellplatzflachen
insbesondere fur Lastkraftwagen mit einem groRen Flachenverbrauch verbunden sind.
Weiterhin sind Logistikbetriebe haufig mit erhdhten Verkehrs-, Larm- und Geruchsimmissionen
verbunden, woraus sich unter anderem Einschrankungen gegenuber benachbarten
Gewerbebetrieben ergeben kdnnen. Die Ansiedlung von Logistikbetrieben steht daher dem
stadtebaulichen Ziel, im Norden des gemeinsamen Plangebiets ein innovatives und modernes
Bilro- und Technologiequartier in angemessener Dichte zu entwickeln, entgegen. Gemal der
Rahmenplanung sind solche Betriebe in den sudlich liegenden Bereich des gemeinsamen
Plangebiets vorgesehen, deren verkehrlicher Anschluss im Wesentlichen Gber die bestehende
ErschlieBung im Suden erfolgt.

Festsetzung Gewerbegebiet GE2

In GE2 sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
= Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

= Anlagen flrr sportliche Zwecke, wobei ungedeckte Sportanlagen nur ausnahmsweise und
als der Hauptnutzung untergeordnete Nebenanlagen zulassig sind,

» Anlagen fur gesundheitliche Zwecke,

= der Versorgung des Gebiets dienender Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache
von insgesamt 800 m?2,

Abweichend von § 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO sind die folgenden Nutzungen gemaf § 1
Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO nicht zulassig:
= Tankstellen,

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
= Vergnlgungsstatten,
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= Bordelle, bordellartige Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,
» Logistikbetriebe.

Begriindung

Das als GE2 festgesetzte Gebiet liegt ebenso wie die als GE1 festgesetzten Gebiete im
Bereich der Haupterschliefung des gemeinsamen Plangebiets unmittelbar stidlich der L 723.
Sie bilden gemeinsam den stadtebaulichen Auftakt in das nordliche Plangebiet, das als Blro-
und Technologiequartier neu entwickelt werden und im Gegensatz zu den sudlich und dstlich
angrenzenden Bereichen in einem begrenzten MaR auch der Offentlichkeit zugénglich sein
soll.

Die Festsetzungen und deren Begrindungen in GE2 sind daher bis auf die Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen mit denen zu GE1 identisch. Diesbezlglich wird daher auf die
Ausfihrungen zu GE1 verwiesen.

Im Unterschied zu den GE1 sind in GE2 Einzelhandelsnutzungen, die_der Versorgung des
Gebiets dienen, in begrenztem Umfang zulassig. Hiermit wird dem Rahmenplan entsprochen,
der im zentralen Bereich des Buro- und Technologiequartiers in begrenztem Umfang
Versorgungseinrichtungen fir Beschaftigte und Besucher des Quartiers vorsieht, was zu einer
Belebung des Quartiers beitragen soll. In Abstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Walldorf und unter Bericksichtigung der Empfehlungen aus der gemeinsamen
Einzelhandelsuntersuchung der Stadte Wiesloch und Walldorf aus dem Jahr 2002 (siehe
Ausflhrungen zu GE1) werden Einzelhandelsnutzungen in GE2 jedoch beschrankt.

In GE2 sind nur Einzelhandelsnutzungen zuldssig, die der Versorgung des Gebiets dienen.
Das Kriterium der Gebietsversorgung orientiert sich unter anderem an dem verbrauchernahen
Einzugsbereich der Einzelhandelsnutzung, der fir den der Nutzung zuzuordnenden
Nutzerkreis eine fulllaufige Erreichbarkeit voraussetzt. Einzelhandelsstrukturen, die in der
Regel mit dem Auto angefahren werden (z.B. groflere Supermarkte) dienen nicht
ausschlieBllich der Versorgung des Gebiets und sind daher ausgeschlossen. Ein weiteres
Kriterium fur der Versorgung des Gebiets dienende Einzelhandelsnutzungen ist, dass sie sich
durch den Kundenkreis innerhalb des Einzugsbereichs wirtschaftlich selbst tragen missen und
nicht Gberwiegend auf Kunden / Besucher von auRerhalb angewiesen sein dirfen. Hierbei ist
zu berucksichtigen, dass dem GE2 kein geschlossener Einzugsbereich zugeordnet werden
kann, so dass neben der gebietsinternen Versorgung auch eine untergeordnete Nachfrage
von aulerhalb des mafgeblichen Gebiets hingenommen werden muss. Diese darf jedoch
nicht Uberwiegen und ist daher im Einzelfall zu beurteilen.

Neben der oben genannten Einschrankung erfolgt zudem eine flachenmaRige Beschrankung
der Einzelhandelsnutzung im GE2, die sich an der Grenze zur Grofflachigkeit orientiert. Diese
liegt nach der gangigen Rechtsprechung bei einer Verkaufsflache ab 800 m? liegt. Ab dieser
GroRenordnung ist mit groBer Wahrscheinlichkeit mit stddtebaulich nachteiligen Auswirkungen
durch Einzelhandelsnutzungen zu rechnen.

Festsetzung Gewerbegebiet GE3
In GE3 sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
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Abweichend von § 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO sind die folgenden Nutzungen gemaf § 1

Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig:

= Tankstellen,

= Anlagen flr sportliche Zwecke,

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

= Vergnlgungsstatten,

= Bordelle, bordellartige Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,

= Einzelhandel,

= Logistikbetriebe.

Begriindung

Die als GE3 festgesetzten Gebiete liegen sudlich der GE1 und GE2 und bilden gemaf
Rahmenplanung einen Ubergangsbereich zwischen den Blronutzungen im Norden und den
gewerblich-industriellen Nutzungen im Suden. Hier soll je nach Bedarf eine breite Palette
verschiedenartiger betrieblicher Betatigungen zulassig sein, wobei sowohl Blro- als auch
Hallenstrukturen in verschiedenen Kombinationen denkbar sind.

Die Festsetzungen und deren Begriindungen in GE3 sind bis auf die Zulassigkeit von Anlagen
fur sportliche und gesundheitliche Zwecke mit denen zu GE1 und GE2 identisch.
Diesbezuglich wird daher auf die Ausfuhrungen zu GE1 verwiesen.

Im Unterschied zu GE1 und GEZ2 sind in GE3 Anlagen fir sportliche Zwecke und Anlagen fiir
gesundheitliche Zwecke unzuldssig. Dies begrindet sich durch die Zielsetzung im
Rahmenplan, in diesem Ubergangsbereich schwerpunktmaRig Strukturen des produzierenden
Gewerbes, Lagerflachen sowie Biro- und Verwaltungsnutzungen ohne gréReren
Besucherverkehr vorzusehen. Sensiblere Nutzungen, aus denen sich gegebenenfalls
Einschrankungen gegenuber den hier anzusiedelnden Gewerbebetrieben ergeben kdnnten,
werden ausgeschlossen.

6.1.2 Industriegebiete Gl
(§ 9 BauNVvO)

Die in den Bebauungsplanen festgesetzten Industriegebiete werden in die Gebiete GI1 und
GI2 unterteilt, in denen unterschiedliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von Anlagen und
Nutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO getroffen werden.

Festsetzung Industriegebiet GI1
In GI1 sind gemal § 9 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
= Logistikbetriebe.

Abweichend von § 9 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO sind die folgenden Nutzungen gemaf § 1
Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig:

= Tankstellen,
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»  Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
= Einzelhandel.

Begriindung

Die als Gl1 festgesetzten Gebiete liegen im Stden und im Osten des iberplanten Gewerbe- /
Industriegebiets. Hier sollen gemaR Rahmenplanung im Ubergang zu den an der Suidkante
des HDM-Werksgelandes bestehenden, industriell genutzten groformatigen Hallenstrukturen
ebenfalls groBmalstabliche, produktionsorientierte Nutzungen, Nutzungen aus dem Bereich
der Light Industrial (Lager- und Logistiknutzungen) oder auch Rechenzentren vorgesehen
werden.

Industriegebiete dienen ausschlieldlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Zulassig sind alle
Arten von Gewerbebetrieben, wobei das produzierende und verarbeitende Gewerbe aufgrund
des im Gl zulassigen Stérgrads mehr Spielraum hat. Die im Industriegebiet zulassigen
Nutzungen weisen in der Regel ein erhebliches Belastigungspotenzial auf. Nicht erheblich
belastigende Betriebe dirfen im Industriegebiet nur untergebracht werden, soweit sie nach
Umfang und Gewicht nicht (berwiegen. Im Unterschied zu den Gewerbegebieten sind
selbstandige Biro-, Geschéafts- und Verwaltungsgebaude unzuldssig.

Zu den erheblich belastigenden Gewerbebetrieben zahlen auch Logistikbetriebe, die eine
Flexibilitat hinsichtlich der Nutzungszeiten erfordern und damit zu jeder Tages- und Nachtzeit
mogliche Belastungen durch Larm und Abgase mit sich bringen.

Im GI1 werden Tankstellen ausgeschlossen, da dieser Teilbereich des Plangebiets flr eine
Uberwiegend firmeninterne Nutzung vorgesehen ist. Die mit einer Tankstellennutzung
verbundenen Ziel- und Quellverkehre, die zu vermehrtem innergebietlichem Verkehr fuhren
wulrden, stehen diesem stadtebaulichen Ziel entgegen.

Gemal der stadtebaulichen Zielsetzung, im GI1 robuste Nutzungen unterzubringen, werden
sensiblere Nutzungen, aus denen sich gegebenenfalls Einschrankungen fir die weiteren
Betriebe im GI1 ergeben kdnnten, ausgeschlossen. Erganzend zu dieser Begriindung wird auf
die Ausflihrungen zu den unzulassigen Nutzungen in GE1 verwiesen.

Festsetzung Industriegebiet GI2

In GI2 sind gemal § 9 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.
Abweichend von § 9 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO sind die folgenden Nutzungen gemaf § 1
Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO nicht zulassig:

= Tankstellen,

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
» Einzelhandel,
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» Logistikbetriebe.

Begriindung

Die Festsetzungen und deren Begrindungen in GI2 sind bis auf den Ausschluss von
Logistikbetrieben mit denen zu GI1 identisch. Diesbezliglich wird daher auf die Ausfihrungen
zu GI1 verwiesen.

Im GI2 werden zusatzlich Logistikbetriebe ausgeschlossen, da solche Betriebe hinsichtlich der
Nutzungszeiten grofitmogliche Flexibilitat erfordern und damit zu jeder Tages- und Nachtzeit
mogliche Belastungen durch Larm und Abgase mit sich bringen kénnen. Dies steht der
stadtebaulichen Zielstellung, im GI2 einen Ubergangsbereich zwischen dem hochwertigen
Gewerbegebiet auf der Westseite und dem bestehenden Logistikbetrieb auf der Ostseite zu
schaffen, entgegen. Der bestehende Logistikbetrieb im Osten ist Uber den Gutenbergring
erschlossen. Weitere Logistikbetriebe im GI2 missten ebenfalls ber den Gutenbergring
erschlossen werden und wlrden 2zu einer Beeintrachtigung der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit und unerwinschten  Storungen innerhalb des Buro- und
Technologiequartiers flhren.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 20 BauNVO)

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO i. V. m. § 17 BauNVO)

Festsetzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in allen Baugebieten auf 0,8 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3
BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

Begriindung

Zur Steuerung der zulassigen Uberbauung der Baugrundstiicke wird fiir die Baugebiete jeweils
eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die
Grundflachenzahl soll die Versiegelung der Boden begrenzen und zugleich eine intensive
Nutzung der Flachen in Verbindung mit einem definierten Freiflachenanteil ermdglichen. Die
Festsetzung der GRZ entspricht dem Orientierungswert fir Obergrenzen in Gewerbe- und
Industriegebieten nach § 17 BauNVO und bericksichtigt die Vorgaben aus der
Rahmenplanung. Damit durfen jeweils 80 % der Grundsticksflachen Gberbaut werden.

Da insbesondere Gewerbebetriebe des produzierenden Gewerbes haufig Uber befestigte
Aulenbereiche als Rangier-, Lager- und Abstellflachen bendétigen und dies der geplanten
Verdichtung innerhalb des Gewerbe- / Industriegebiets bei einer GRZ von 0,8 je nach
Betriebstyp nicht abbildbar ist, wird eine Uberschreitung der GRZ flir die Unterbringung von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, zugelassen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
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6.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 20 BauNVO i. V. m. § 17 BauNVO)

Festsetzung

Fur die Gewerbegebiete werden - bis auf das sldliche Teilbaugebiet GE3 - unterschiedliche
Geschossflachenzahlen (GFZ) gemal Planeinschrieb festgesetzt. Sie liegen zwischen 1,4
und 5,3.

Begriindung

Zur Steuerung der stadtebaulichen Dichte wird flir die Gewerbegebiete eine
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hoéchstmall festgesetzt. Die GFZ gibt an, wieviel
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind.

Die Festsetzung einer GFZ erfolgt nur fir die Gewerbegebiete im nordlichen Teil des
gemeinsamen Plangebiets, da hier ein Biro- und Technologiequartier entstehen soll, in dem
mehrgeschossige Gebaude mit einer der Buronutzung entsprechenden durchschnittlichen
Geschosshohe gebaut werden. In diesen Bereichen lasst sich die vorgesehene stadtebauliche
Dichte durch die GFZ steuern.

Die festgesetzten GFZ-Werte liegen im Uberwiegenden Teil des gemeinsamen Plangebiets
unter 2,4 und damit unter dem Orientierungswert fir Obergrenzen in Gewerbe- und
Industriegebieten nach § 17 BauNVO. Lediglich in dem zentralen Bereich des geplanten Buro-
und Technologiequartiers liegt die GFZ mit 3,8 und 5,3 deutlich Uber diesem
Orientierungswert. Dies ist dadurch begriindet, dass der Rahmenplan in diesem Bereich in der
Nahe des Haupteingangs bzw. der Hauptzufahrt eine Platzflache mit &ffentlichkeitswirksamen
Nutzungen, Freizeit- und Versorgungsfunktionen sowie entsprechend gestalteten
Aufenthaltsbereichen vorsieht, die den Kern des neuen Gebiets bilden soll. Dieser
Platzbereich soll stadtebaulich durch Hochpunkte betont werden, die zum einen den Platz
stadtebaulich fassen und zum anderen als stadtebauliche Dominanten wichtige
Orientierungspunkte im Quartier bilden.

Fur die Bereiche sldlich und &stlich des geplanten Biro- und Technologiequartiers
(Teilbaugebiet GE3 und alle Gl) werden keine GFZ-Werte festgesetzt, da dies bei den
unterschiedlichen raumlichen Anforderungen der hier vorgesehenen und zulassigen
Nutzungen (Blro, Lager, Werkstatten, Produktionshallen etc.) kein sinnvolles
Steuerungselement ist. In diesen Bereichen wird die Hoéhenentwicklung nur Uber die
Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe geregelt.

6.2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Festsetzung
Fur die Gewerbegebiete wird - bis auf das sudliche Teilbaugebiet GE3 - die maximale Anzahl
der Vollgeschosse gemal Planeinschrieb festgesetzt. Sie liegt zwischen 5 (V) und 9 (IX).

Begriindung
In den Bebauungsplanen wird die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Vollgeschosse sind
gemal § 2 Abs. 5 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) oberirdische
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Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und deren Deckenoberkanten im
Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

Basis fUr die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist der Rahmenplan, der fur das
gemeinsame Plangebiet im Norden stadtebaulich verdichtete Blrostrukturen vorsieht, die sich
nach Siiden hin zugunsten von gemischten Strukturen aus Blros und Hallen auflockert. Die
exemplarische Bebauungsstruktur aus dem Rahmenplan enthalt konkrete Angaben zur
Geschossigkeit, die in den Festsetzungen aufgenommen werden und so einen
Entwicklungsrahmen gemal} der stadtebaulichen Zielsetzung des Rahmenplans ermdglichen.

Da die Festsetzung der Geschossflachenzahl und der Anzahl der Vollgeschosse im Bereich
des ndrdlichen Plangebiets derselben stadtebaulichen Idee folgen, wird beziiglich der weiteren
Begriindung dazu auf die Ausfihrungen zur Festsetzung der GFZ verwiesen.

Die Festsetzungen von GRZ- und GFZ-Werten sowie Hohen baulicher Anlagen und
Uberbaubarer Grundsticksflachen stellen sicher, dass die Dichte der Bebauung ein
stadtebaulich vertragliches Mal nicht Uberschreitet. Innerhalb dieses Rahmens wird eine
Bebauung mit unterschiedlicher Auspragung und Flexibilitdt ermdglicht (z. B. reine
Birogebaude, Hallen oder Hallen mit integrierten Baromodulen).

Fur die Bereiche sldlich und ostlich des geplanten Blro- und Technologiequartiers
(Teilbaugebiet GE3 und alle Gl) wird auf eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
verzichtet, da bei Gebauden mit den hier vorgesehenen variablen Nutzungsschwerpunkten
die Geschosshohen deutlich starker variieren kénnen als z. B. bei Bironutzungen und damit
kein einheitlicher Rahmen fiir eine Festsetzung zugrunde gelegt werden kann. In diesen
Bereichen wird die Héhenentwicklung nur Gber die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe
gesteuert.

6.2.4 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Festsetzung
Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird per Planeinschrieb in der Nutzungsschablone als
Gebaudehohe (GH) in Metern festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt

Die Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen bezieht sich auf den hochsten Punkt der
Dachhaut. Bei Dachern mit einer Dachaufkantung (Attika) befindet sich dieser Punkt am
oberen Abschluss der am hdchsten gelegenen Attika.

Unterer Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe
der das Grundstiick erschlieRenden Stralle, gemessen auf der Achse der Stralle. Grenzt das
Grundstlick an mehrere Stralden, gilt die jeweils niedrigste mittlere StraRenhdhe als unterer
Bezugspunkt.

Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehéhen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhen durch der Hauptnutzung dienende,
notwendige technische Aufbauten bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m ist zulassig. Alle die
maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen Uberschreitenden technischen Aufbauten
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muassen von den AuRenwanden um das Mald ihrer grolten Héhe zuriickversetzt werden.
Umwehrungen auf Dachern oder Dachteilen sind von dieser Einschrankung ausgenommen.

Begriindung

Da durch die Festsetzung von Vollgeschossen die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude
nicht abschlielend geregelt werden kann und in Teilbereichen keine Vollgeschosse
festgesetzt sind, wird erganzend die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Dachhaut. Bei Dachern mit einer
Dachaufkantung (Attika) befindet sich dieser Punkt am oberen Abschluss der am hochsten
gelegenen Attika. Der untere Bezugspunkt bezieht sich auf die Hohenlage der bestehenden
Stralienverkehrsflachen. Da das zu Uberplanende Gewerbe- / Industriegebiet erschlossenen
ist, ist der untere Bezugspunkt Gber die bestehenden Strallenhdhen eindeutig bestimmbar.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen orientieren sich im nérdlichen Plangebiet an der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und gehen dabei von einer mittleren Geschosshdhe von
4 m und einem erhdhten Erdgeschoss und / oder einem Technikgeschoss aus. Dies sind fur
Blronutzungen grofziigig dimensionierte Geschosshohen, die einen ausreichenden
Spielraum lassen, um auf besondere Nutzungsanforderungen einzelner Nutzungstypen
reagieren zu kénnen. Die Gebaudehdhen liegen bei 5 Vollgeschossen bei 25 m, bei 7
Vollgeschossen bei 31 m und bei 9 Vollgeschossen bei 40 m. In Anlehnung an diese
festgesetzten Gebaudehohen wird in den stdlich und 6stlich anschlieBenden Bereichen, in
denen neben Gebauden mit Ublichen Geschosshéhen auch reine Hallen und hybride
Strukturen mit flexible Nutzungseinheiten vorgesehen sind, die zulassige Gebaudehdhe auf
25 m festgesetzt. Mit einer Bauhohe von 25 m werden die Baumhoéhen des stdlich
angrenzenden Waldgebiets nicht Uberschritten, so dass aufgrund der geplanten
Umstrukturierung und Neubebauung bzw. Nachverdichtung in dem Gewerbe- / Industriegebiet
keinen unverhaltnismaligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und bestehende
Sichtbeziehungen zu erwarten sind. Lediglich im Bereich des heute im Osten bereits
bestehenden und langfristig zu erhaltenden Hochregallagers wird die maximale Gebaudehohe
entsprechend der Bestandsbebauung auf 30 m festgesetzt.

Ziel der Festsetzung ist die Sicherstellung einheitlicher Gebaudehéhen in Anlehnung an die
umgebende Bebauung, die Konzentration stadtebaulicher Hochpunkte im zentralen Bereich
des geplanten Buro- und Technologiequartiers und die Sicherstellung der Bestandshéhen der
bereits bestehenden und weiter zu nutzenden Gebauden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhen in einem definierten Umfang ist
zuldssig. Durch die generelle Einschrankung dieser zuldssigen Uberschreitung auf der
Hauptnutzung dienende, notwendige technische Aufbauten und Anlagen zur
Solarenergienutzung wird sichergestellt, dass Uberschreitungen der festgesetzten Héhen auf
ein notwendiges Mindestmal’ beschrankt werden. Dariber hinaus missen alle die maximal
zulassigen Gebaudehdhen Uberschreitenden technischen Aufbauten von den AuRenwanden
um das Mal} ihrer gréRten Hohe zuriickversetzt werden. Dadurch wird sichergestellt, dass die
genannten Aufbauten vom Stralkenniveau aus nicht in erheblichem Umfang wahrnehmbar
sind. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass trotz des Ziels, einheitliche
Gebaudehoéhen in Anlehnung an die umgebende Bebauung bzw. das stadtebauliche Konzept
zu erreichen, die Notwendigkeit von technischen Aufbauten wie z. B. Schornsteinen bzw. die
Vorgaben zur Installierung von Anlagen zur Solarenergienutzung in einem begrenzten MafR
bertcksichtigt wird.
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6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6.3.1 Baugrenzen

Festsetzung
Innerhalb der Baugebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
gefasst.

Begriindung

Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen gehéren zu den Merkmalen eines
qualifizierten Bebauungsplans. Der Bebauungsplan enthalt Baugrenzen zur Definition der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster). Lage und GroéRe dieser Baufenster
orientieren sich am Rahmenplan. Die Baufenster werden groRRziigig geschnitten, so dass im
Rahmen der Umsetzung eine flexible Grundstucksausnutzung mit Spielrdumen fur die
Anordnung der Gebaude erméglicht wird. Dadurch wird sichergestellt, dass fir die
Einzelplanungen ausreichend Gestaltungsspielraume vorhanden sind, aber gleichzeitig eine
stadtrdumlich geordnete Raumstruktur entsprechend den Vorgaben des Rahmenplans
entsteht.

Im Bereich des GE1 und GE2 ist das Baufenster so geschnitten, dass eine nicht Uberbaubare
Grundstlicksflache im Inneren des Baugebiets liegt. Dies folgt der Zielsetzung des
Rahmenplans, der in diesem Bereich eine Platzflache vorsieht. Hier sollen sich
offentlichkeitswirksame Nutzungen, Freizeit- und Versorgungsfunktionen konzentrieren und
mit entsprechend gestalteten Aufenthaltsbereichen einen zentralen Bereich innerhalb des
neuen Bilro- und Technologiequartiers bilden.

6.4  Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.4.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Festsetzung
Im gemeinsamen Plangebiet werden die bestehenden und geplanten o&ffentlichen
Verkehrsflachen innerhalb der Geltungsbereiche als Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

Begriindung

Die ErschlieRung des gemeinsamen Plangebiets erfolgt iiber die StralRen Gutenbergring sowie
Im Unteren Wald. Die Dimensionierung orientiert sich am Bestand, der Rahmenplanung und
der ErschlieBungsplanung flir den neuen Kreisverkehrsplatz, Gber den die Verkehre von
Norden Uber die L 723 und den Gutenbergring weiter Richtung Walldorf bzw. in das
gemeinsame Plangebiet geflihrt werden. Die Strallenraumaufteilung innerhalb der
festgesetzten StralRenverkehrsflachen ist unter stralRenbetrieblichen Gesichtspunkten in
nachgeordneten Verfahren festzulegen.
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6.4.2 Offentliche Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung - Radweg

Festsetzung
Die geplanten offentlichen Radwegeverbindungen werden im gemeinsamen Plangebiet als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Radweg festgesetzt.

Begriindung

Die geplanten, regional bedeutsamen Radwegeverbindungen in Ost-West-Richtung entlang
der L 723 und in Nord-Sud-Richtung entlang der Bahngleise bzw. weiter stdlich Gber zwei im
Vorentwurf noch alternativ enthaltene ErschlieBungskorridore dienen der Verbesserung der
vorhandenen offentlichen Radwegeverbindungen und damit der planungsrechtlichen
Sicherung eines der zentralen Ziele der vorliegenden Planung.

6.5 Private Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.5.1 Private Verkehrsflachen

Festsetzung
Innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete werden zur internen ErschlieRung der Flachen
private Verkehrsflachen festgesetzt.

Begriindung

Die Verkehrsflachen innerhalb der festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete, auf denen
kein offentlicher Verkehr stattfindet, werden als private Verkehrsflachen festgesetzt. Durch die
Festsetzung dieser Flachen wird zum einen ein am Bestand orientiertes Grundraster der
innergebietlichen Erschlielung festgelegt und zum anderen der verkehrliche Anschluss von
den privaten Erschliellungsstralien an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sichergestellt.

6.5.2 Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Radweg

Festsetzung
Innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete werden zur internen ErschlieRung der Flachen
private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Radweg festgesetzt.

Begriindung

Ein Ziel der Planung ist es, die Radwegeverbindungen sowohl Uberértlich als auch in das
Gewerbe- / Industriegebiet hinein zu verbessern. Da die Zuganglichkeit zum Gewerbe- /
Industriegebiet in einigen Teilbereichen aufgrund der bestehenden Betriebsablaufe bereits
heute eingeschrankt ist und auch zukiinftig eingeschrankt sein wird, wird auch im Bereich des
Gewerbe- / Industriegebiet eine Radwegeverbindung nur flr einen beschrankten Nutzerkreis
erforderlich. Dazu wird, in Abstimmung mit den bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen
und den damit verbundenen Zugangsbeschrankungen, eine Querverbindung vom &ffentlichen
Radweg an den Bahngleisen nach Westen in das Gewerbe-/ Industriegebiet hinein
vorgesehen und als private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung planungsrechtlich
gesichert.
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6.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Festsetzung
Im zeichnerischen Teil werden zwei Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

Begriindung

Sudlich der L 723 besteht eine Transformatorenstation und westlich des Gutenbergrings eine
Umspannstation. Beide Einrichtungen sollen auch zuklnftig weiter bestehen bleiben und
werden daher durch die Festsetzung als Flache Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Elektrizitat planungsrechtlich gesichert.

6.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzung
Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL“ bezeichnete Flache ist in der festgesetzten Breite mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers zu belasten.

Begriindung

Auf Walldorfer Gemarkung liegt innerhalb einer privaten Grundstucksflache eine
Abwasserleitung. Da die Zuganglichkeit zu Leitungen auRerhalb von 6ffentlichen Flachen fir
Entsorgungstrager gesondert zu regeln ist, wird hier eine GFL-Flache festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass der Entsorgungstrager den Leitungsbereich jederzeit begehen oder
anfahren kann, um beispielsweise Reparaturarbeiten durchzuflihren. Die GFL-Flache ist von
Bebauung freizuhalten. Die Bepflanzung kann nur in Abstimmung mit dem Entsorgungstrager
erfolgen.

Eine Begrindung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts muss aulRerhalb des Planverfahrens
durch Eintragung einer Baulast in das Baulastenverzeichnis, Begriindung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit (§ 1018 BGB) oder einer Grunddienstbarkeit (§ 1090 BGB)
erfolgen.

6.8 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fur
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kailte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen
(§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Festsetzung

Im Plangebiet sind auf oder an den Gebauden Anlagen zur Solarenergienutzung mit einer
Gesamtflache von mindestens 50 % der tatsachlich mit baulichen Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO bebauten Flache des Baugrundstiicks zu installieren.

Zu Anlagen zur Solarenergienutzung zahlen

» solarthermische Anlagen (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung,
» Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung,
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= kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-Anlagen), die sowohl Warme
als auch Strom erzeugen.

Bei solarthermischen Anlagen ist der Nachweis der Flache mit der Brutto-Kollektorflache, bei
photovoltaischen und kombinierten solarthermisch-photovoltaische Anlagen mit der
Modulflache zu erbringen.

Abweichungen von der Festsetzung von Anlagen zur Solarenergienutzung sind zulassig, wenn
nachgewiesen wird, dass mit entsprechenden Anlagen auf anderen Flachen im jeweiligen
Baugebiet ein Anteil von 50 % der tatsachlich mit baulichen Anlagen im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO bebauten Flache bezogen auf das jeweilige Baugebiet erreicht wird.

Begriindung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB koénnen in Bebauungsplanen Gebiete festgesetzt werden,
in denen bei der Errichtung von Gebduden und bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische Malknahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien und aus Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden mussen. Auf dieser Grundlage werden in den vorliegenden
Bebauungsplanen Festsetzungen getroffen, die zu MalRnahmen verpflichten, die dem Einsatz
erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung dienen.

Mit dieser Festsetzung werden in Anlehnung an die energetischen Standards fur die
Stadtentwicklung der Stadt Wiesloch, die fir das gemeinsame Plangebiet gelten sollen,
Vorgaben zur Mindestkollektorfliche in den Bebauungsplanen gestellt und damit ein
relevanter Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Da im Einzelfall denkbar ist, dass die Anforderungen bei einem Gebaude nicht eingehalten
werden koénnen, wohl aber im jeweiligen Baugebiet, sind Abweichungen von den
Mindestflachenvorgaben zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass mit entsprechenden
Anlagen auf anderen Flachen im Baugebiet ein Anteil von 50 % der tatsachlich mit baulichen
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bebauten Flache bezogen auf das jeweilige
Baugebiet erreicht wird.

7. Ortliche Bauvorschriften und Begriindung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
8. Hinweise

8.1 Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen,
Vorschriften und technischen Regelwerke kdnnen bei der Stadt Walldorf, Fachbereich 4,
Planen / Bauen / Immobilen, 2. OG wahrend der (blichen Dienstzeiten eingesehen werden.

8.2 Kampfmittel

Die partielle Auswertung von Kriegsluftbildern im Rahmen von Planungs-, Erkundungs- und
Bauarbeiten auf dem Firmengelande HDM hat ergeben, dass innerhalb der Geltungsbereiche
der Bebauungsplane ein Verdacht der Kontamination mit Kampfmitteln begriindet ist. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb der Geltungsbereiche muss grundsatzlich
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ausgegangen werden. Bei allen Flachen, auf denen bodeneingreifende Malnahmen
stattfinden, ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, gegebenenfalls
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen erforderlich.

9. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.1 Wasserschutzgebiet

Das gemeinsame Plangebiet und damit alle Flachen innerhalb der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane ,HDM — Digital Campus und Service Port* der Stadt Wiesloch und ,HDM —
Digital Campus* der Stadt Walldorf liegen innerhalb der Zone 11IB des Wasserschutzgebietes
Nr. 226.021 ,Br. Wiesloch®. Die entsprechende Verordnung und die geltenden Verbote sind
einzuhalten.

9.2 Naturschutzgebiet und Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

Im Stdosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus und Service
Port* der Stadt Wiesloch liegt eine Teilflache des fiir eine mogliche Radwegeverbindung
vorgesehenen Korridors entlang der Bahngleise innerhalb des Naturschutzgebiets Nr. 2.143
,Hochholz-Kapellenbruch®, das gleichzeitig auch als Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet)
6718-311 ,Nordlicher Kraichgau® ausgewiesen ist. Eine Teilflache davon ist als
Lebensraumtyp LRT 9160 ,Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder” und geschitztes Biotop
(Waldbiotopkartierung) gemall § 30a LWaldG ausgewiesen. Die entsprechenden
Verordnungen und die geltenden Verbote sind einzuhalten.
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9.3 Landschaftsschutzgebiet

Im Siden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus und Service
Port“ der Stadt Wiesloch liegen Teilflachen beidseitig der Stralle Im Unteren Wald innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets Nr. 2.26.034 ,Hochholz-Kapellenbruch®. Die entsprechende
Verordnung und die geltenden Verbote sind einzuhalten.

Legende
i~ = = Plangebiet: Geltungsbereiche
L - - - der beiden Bebauungsplane

D FFH-Gebiet Nr. 6718-311
"Nordlicher Kraichgau"

C/’] Naturschutzgebiet Nr. 2.143
~— Hochholz-Kapellenbruch*

m Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.26.034
,Hochholz-Kapellenbruch”

Lebensraumtyp 9160 .
"Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder"

D Geschutzte Biotope geman
§ 30a LWaldG (Waldbiotopkartierung)

Meter
0 100 200 400

Abb. 6.  Darstellung der nachrichtlich ibernommenen Schutzgebiete im Bereich des stidlichen Geltungsbereichs
auf der Gemarkung Wiesloch, SPANG. FISCHER. NATZSCHKA. GmbH (Kartengrundlage: Luftbild,
Stadt Wiesloch, Marz 2019)
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10. Statistische Daten

Wiesloch

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,HDM — Digital Campus und
Service Port" betragt ca. 430.830 m?2. Sie setzt sich folgendermafien zusammen:

Gewerbliche Bauflachen (GE und Gl) ca. 316.410 m? ca.73 %
davon

Gewerbegebiet (GE) ca. 86.220 m? ca. 20 %
Industriegebiet (Gl) ca. 230.190 m? ca. 53 %
Verkehrsflache insgesamt ca. 114.410 m? ca. 27 %
davon

Offentliche Stralenverkehrsflache ca. 20.220 m? ca. 5%
Off. Verkehrsflache besonderer ca. 65.090 m? ca. 15 %
Zweckbestimmung - Radweg

Private Verkehrsflache ca. 28.840 m? ca. 7%
Private Verkehrsflache besonderer ca. 260 m? ca. 0%
Zweckbestimmung - Radweg

Flache fiir Versorgungsanlagen ca. 20 m? ca. 0%

Walldorf

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,HDM - Digital Campus*
betragt ca. 35.780 m2. Sie setzt sich folgendermafien zusammen:

Gewerbegebiet (GE) ca. 17.490 m? ca.49 %
Verkehrsflache insgesamt ca. 16.800 m? ca.47 %
davon

Offentliche Stralenverkehrsflache ca. 11.190 m? ca. 31 %
Off. Verkehrsflache besonderer ca. 880 m? ca. 2%
Zweckbestimmung - Radweg

Private Verkehrsflache ca. 4.730 m? ca. 13 %
Flache fiir Versorgungsanlagen ca. 1.490 m? ca. 4%
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11.

Verzeichnis der Gutachten

Im Rahmen der beiden Bebauungsplanverfahren wurden flir das gemeinsame Plangebiet
folgende Einzelgutachten erarbeitet:

UBP-consulting GmbH & Co. KG: Bericht zum Thema Altlasten (Phase 1: Historische
Erhebung) im Rahmen der Bebauungsplanverfahren ,HDM — Digital Campus und Service
Port*, Stadt Wiesloch; ,HDM — Digital Campus®, Stadt Walldorf. Wiesloch, 08.10.2021

Okoplana: Klimagutachten zum Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus und Service Port"
Stadt Wiesloch und zum Bebauungsplan ,HDM - Digital Campus® Stadt Walldorf.
Mannheim, September 2021

Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG: Stadt Wiesloch Stadt - Walldorf
Verkehrsuntersuchung - Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus®“ Erlauterungsbericht.
Karlsruhe, 19.10.2021

ebok Gesellschaft mbH: Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus und Service Port*, Stadt

Wiesloch Bebauungsplan ,HDM - Digital Campus®, Stadt Walldorf Energiekonzept.
Tubingen, 06.10.2021
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TEIL B — Umweltbericht
1. Einleitung und Aufgabenstellung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Heidelberger Druckmaschinen AG (nachfolgend HDM genannt) beabsichtigt, den Standort
des Stammwerks in Wiesloch / Walldorf neu zu ordnen und freiwerdende Teilflachen neuen
gewerblichen Nutzungen zuzuflihren. Parallel dazu soll eine neue Radwegeverbindung zwi-
schen dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf und bestehenden Radwegen im Sitden geschaffen
werden, um die Anbindung des Gewerbe- / Industriegebiets und der umgebenden Siedlungs-
bereiche an Radwege zu verbessern. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Planungen er-
folgt Uber den Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus und Service Port* der Stadt Wiesloch
und den Bebauungsplan ,HDM — Digital Campus* der Stadt Walldorf.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir die Aufstellung der Bebauungsplane eine
Umweltprufung durchzufuhren. Darin werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Gegenstand der
Umweltprifung sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB.

1.2 Lage und Kurzcharakteristik des gemeinsamen Plangebiets

Das gemeinsame Plangebiet liegt gemarkungsubergreifend am westlichen Siedlungsrand der
Stadt Wiesloch bzw. am siddéstlichen Siedlungsrand der Stadt Walldorf. Es umfasst eine Fla-
che von ca. 46,6 ha, wobei ca. 3,6 ha auf Walldorfer Gemarkung (Bebauungsplan ,HDM —
Digital Campus®) und ca. 43 ha auf Wieslocher Gemarkung (Bebauungsplan ,HDM — Digital
Campus und Service Port®) liegen.

Das gemeinsame Plangebiet ist im nérdlichen Teil gepragt von grolien Werkshallen, Verkehrs-
flachen und kleinen Grinflachen des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets. Westlich des
gemeinsamen Plangebiets schliellen weitere Flachen des HDM-Werksgelandes an, an die
wiederum das Industriegebiet von Walldorf angrenzt. Sidostlich des bestehenden Gewerbe- /
Industriegebiet befindet sich das Dienstleistungszentrum der beiden Unternehmen REWE und
Penny sowie das Lager der Penny-Markt GmbH.

Nordlich des Plangebiets verlauft die Landesstralle 723 und daran anschlieRend weitere ge-
werbliche Nutzungen an.

Im sudlichen Teil liegen Waldflachen und Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets. Sudlich
und stdwestlich grenzen weitere Flachen des Hochholzer Waldes an das Plangebiet an.

Ostlich des Plangebiets verlauft die Bahntrasse Heidelberg - Karlsruhe.

1.3 Inhalt und Ziele der Bebauungspldne

Mit der Aufstellung der beiden Bebauungsplane soll die planungsrechtliche Grundlage fir die
Neuausrichtung zentraler Bereiche des Werksgelandes der HDM geschaffen werden. Auler-
dem soll eine Radwegeverbindung zwischen dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf im Norden und
den bestehenden Radwegen im Suden hergestellt werden.
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2, Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Die folgende Darstellung benennt gemal Anlage 1 zum BauGB diejenigen gesetzlichen und
planerischen Grundlagen beziehungsweise deren Ziele des Umweltschutzes, die flr das ge-
meinsame Plangebiet von Bedeutung sind.

21 Gesetzliche Grundlagen

2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten und zu bertcksichtigenden Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind im vorliegenden
Fall:

= die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

= die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der im Plangebiet gelegenen Schutzgebiete,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

= die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

» die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

= die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie

» die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Zu berlcksichtigen sind aufterdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbilds (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB).

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden, die Bo-
denversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen nach § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 1a Abs. 3
BauGB).

2.1.2 Immissionsschutz

Im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist der Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vorbeugung hinsichtlich der Ent-
stehung von Immissionen geregelt. Dabei sind im Rahmen der vorliegenden Planung insbe-
sondere folgende Verordnungen und Verwaltungsvorschriften relevant:

= TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),
= TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),
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= 1. BImSchV (Verordnung uber kleinere und mittlere Feuerungsanlagen) sowie VwV zur 1.
BImSchV,

= 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),
»  22. BImSchV (Verordnung Uber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft),
» 24, BImSchV (Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung).

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) und die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant.

2.1.3 Naturschutz

Natur und Landschaft sind gemal § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

= die biologische Vielfalt,

= die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Daneben sind die Belange
des Arten- und Biotopschutzes zu bericksichtigen.

2.1.4 Bodenschutz

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

2.1.5 Wasserschutz

Zweck des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (§ 1
WHG). Das Gesetz gilt fir Oberflachengewasser und das Grundwasser beziehungsweise
Teile dieser Gewasser.

Neben dem Zweck und den Zielen des WHG sind gemall § 1 Abs. 2 des Wassergesetzes
Baden-Wirttemberg (WG) zusétzlich folgende Grundsatze zu beachten:

= Sparsamer und effizienter Umgang mit dem Allgemeingut Wasser,
» Schutz von Gewassern vor stofflichen Belastungen,
= Berlcksichtigung des Klimaschutzes und die Anpassung an Folgen des Klimawandels.
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2.1.6 Energie

Die gesetzlichen Mindestanforderungen an den Gebaude-Energiestandard von Neubauten
sind im Gebaude-Energiegesetz (GEG) festgelegt. Beim Neubau von Nichtwohngebauden
darf gemal GEG:

» der Jahres-Primarenergiebedarf fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung, Kiahlung
und eingebaute Beleuchtung das 0,75-fachede des auf die Nettogrundflache bezogenen
Wertes des Jahres-Primarenergiebedarfs eines entsprechenden Referenzgebaudes nicht
Uberschreiten und

» der mittlere Warmedurchgangskoeffizient der warmeubertragenden Umfassungsflachen
den Hoéchstwert laut Anlage 3 GEG nicht Gberschreiten.

Mit in Kraft treten des GEG am 01.11.2020 wurde die Glltigkeit des Energieeinsparungsgesetz
(EnEG), der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEwWarmeG) aufgehoben.

Uber die genannten gesetzlichen Anforderungen hinaus hat der Gemeinderat der Stadt Wies-
loch am 27.05.2020 energetische Anforderungen flir Neubaugebiete und Projekte der Stadt-
entwicklung, bei welchen die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich ist, beschlossen.
Demnach gelten unter anderem folgende Vorgaben:

= Fir die im Plangebiet zu errichtenden Gebaude muss ein Energiekonzept erstellt werden,

= Nichtwohngebdude missen die Anforderungen des KfW-Effizienzgebdudes 55 (Nicht-
wohngebaude) erflillen,

» ein Energie-Autarkiegrad von mindestens 50% ist fur alle Energienutzungen in den Ge-
bauden nachzuweisen und

= mindestens 50 % der Gebaudegrundflache muissen der Nutzung von Solarenergie (solar-
thermische oder Photovoltaik-Anlagen) dienen.

Mit der Einfihrung der Bundesférderung fir effiziente Gebaude - Nichtwohngebaude (BEG
NWG) zum 1. Juli 2021 haben sich die Bezeichnungen gegentliber der bisherigen KfW-Férder-
ung geandert, die wesentlichen Anforderungen sind jedoch gleich geblieben. Der bisherige
Gebaude-Energiestandard KfW-Effizienzgebaude 55 heildt nun nur noch ,Effizienzgebaude
55

2.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Zielsetzung des seit dem 15.12.2014 gultigen einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
(VRRN 2014) ist die Erhaltung einer hohen Attraktivitat der Metropolregion Rhein-Neckar als
Lebens- und Wirtschaftsraum mit weiterer Steigerung ihrer Entwicklungschancen. Die Basis
hierfir soll eine nachhaltige, also 6kologisch tragfahige, sozial gerechte und ékonomisch effi-
ziente Entwicklung sein.

Die beiden Mittelzentren Wiesloch und Walldorf befinden sich gemaf dem einheitlichen Regi-
onalplan Rhein-Neckar in einem hochverdichteten Kernraum und werden als Doppelzentrum
dargestellt. Zwischen den beiden Stadten besteht eine ,regionale” Radwegverbindung, die von
einer ,groraumigen® in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Radwegverbindung gekreuzt wird.

Gemal Raumnutzungskarte des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar liegt der nérdliche
Teil des Plangebiets in einer ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe*, der sudliche Teil, in
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dem der geplante Radweg verlaufen soll, befindet sich in einem ,Vorranggebiet fur Wald und
Forstwirtschaft“, der Bereich ist im Regionalplan als ,Regionaler Griinzug“ ausgewiesen.

Folgende zentrale Ziele des Regionalplans betreffen das Plangebiet:

Die Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumentwicklung ist an dem Grundsatz einer sparsamen
Inanspruchnahme natirlicher Ressourcen zu orientieren, dazu gehort in erster Linie die Ver-
pflichtung zur sparsamen Flacheninanspruchnahme.

Die Weiterentwicklung der hochwertigen Infrastruktur, unternehmensorientierte Dienstleistun-
gen sowie von Bildungs- und Wissenschaftseinrichtungen soll im Einklang mit den natirlichen
und landschaftsbezogenen Potentialen der Region erfolgen. Die Veranderungen der Bevol-
kerungsstruktur (demografischer Wandel) sowie der Strukturwandel in der Wirtschaft vom pro-
duzierenden Gewerbe zur Dienstleistungsgesellschaft ergeben dabei neue Herausforderun-
gen.

Vielseitige Arbeitsplatzangebote sollen méglichst wohnungsnah erhalten und neu geschaffen
werden. Fur die Weiterentwicklung der produzierenden, verarbeitenden und dienstleistenden
Betriebe ist ein ausreichendes Flachenangebot vorzuhalten beziehungsweise in gewerblichen
Schwerpunkten auszuweisen.

Das Verkehrssystem soll Verkehrstrager Ubergreifend ausgestaltet werden. Dabei ist darauf
hinzuwirken, dass die Anteile des nicht motorisierten und 6ffentlichen Verkehrs am gesamten
Personenverkehr gesteigert werden.

2.3 Flachennutzungsplane und Landschaftsplane

2.3.1 Flachennutzungsplane

In den Flachennutzungsplanen der Stadte Wiesloch, aus dem Jahr 2000, und Walldorf, aus
dem Jahr 1986, ist die im Norden des Plangebiets gelegene Flache grotenteils als ,Gewerb-
liche Bauflache" ausgewiesen. Aullerdem befinden sich Bahnanlagen und Flachen flir Ver-
kehrsanlagen innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane. Sidlich angrenzend an
das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet befinden sich auf beiden Gemarkungen ,Waldfla-
chen®, die als Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen sind.

Die Bebauungsplane ,HDM - Digital Campus und Serviceport“ und ,HDM - Digital Campus*
werden gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3.2 Landschaftsplane

Als Fachbeitrage Naturschutz zum Flachennutzungsplan sind im Rahmen der Bebauungs-
planverfahren auch die Landschaftsplane der Stadte Walldorf und Wiesloch zu bericksichti-
gen.

Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch - Dielheim

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch - Dielheim liegt noch nicht in di-
gitaler Form vor (schriftliche Mitteilung von Herrn Schneider, Stadtverwaltung Wiesloch, am
08.10.2021). Die Inhalte werden im Verlauf des weiteren Verfahrens ergénzt.
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Landschaftsplan der Stadt Walldorf

Im Landschaftsplan der Stadt Walldorf aus dem Jahr 1981 ist das Gelande der HDM als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Im sidlich angrenzenden Wald sind Wanderwege dargestellt,
aulRerdem istim Landschaftsplan die heute nicht mehr vorhandene Bahnanlage im Stidwesten
des uberplanten Gewerbe- / Industriegebiets eingezeichnet.

Dem Lokalklima kommt bereits im Landschaftsplan eine hohe Bedeutung zu. Als Planungs-
ziele sollen daher unter anderem der Grunflachenanteil in Gewerbegebieten erhéht und die
Dacher begrint werden. Waldflachen sollen erhalten und der Laubholzanteil erhéht werden.
Sowohl an bestehenden als auch an neu geplanten Strallen solle Baumalleen angepflanzt
werden. Hinsichtlich der Gewerbeflachen sidlich der B 39 (heute L 723) werden im Land-
schaftsplan folgende Konflikte benannt:

= Konflikte mit Vorbehaltsfluren der Landwirtschaft

= Konflikte mit Waldflachen

= Waldabschlag

» Verbauung des Waldrandes

Die aus dem Flachennutzungsplan Ubernommenen Gewerbegebiete missen laut Land-
schaftsplan durch Griinzasuren gegliedert werden und bei zukiinftigen Planungen missen In-
anspruchnahmen von Wald ,in jedem Fall verhindert werden®.

24 Bestehende Bebauungspldne
Innerhalb des Plangebiets liegen folgende Bebauungsplane, die zum Teil Uberplant werden:

= 3. Anderung Industriegebiet, rechtskraftig seit 27.10.2012 (Walldorf)
= GroRer Stadtacker, 2. Anderung, rechtskréftig seit 14.02.1991 (Wiesloch)
* Industriegebiet Unterer Wald, rechtskraftig seit 06.03.1979 (Wiesloch)

2.5 Umweltziele und ihre Beriicksichtigung in den Bebauungsplanen

Die in Fachgesetzen und Fachplanen dargestellten Umweltziele werden im gemeinsamen
Plangebiet durch eine im Vorfeld erfolgte Optimierung der Planungen und Festsetzungen so-
wie geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen berucksichtigt.

Eine tabellarische Zusammenstellung der umweltbezogenen Zielsetzungen und deren Bertick-
sichtigung im Plangebiet erfolgt im Verlauf des weiteren Verfahrens.

3. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

MalRgeblich fur die Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes sind die
Unterschiede hinsichtlich der Nutzung der Flachen im Ist- und Planzustand.

Dabei sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen zu unterscheiden. Baubedingte
Wirkungen treten sowohl wahrend der Vorbereitung der Baufelder, insbesondere der Beseiti-
gung der Vegetation, dem Rickbau von Gebauden sowie dem Abschieben von Oberboden,
als auch im Zuge der Neuanlage der geplanten Infrastruktur und der Bebauung auf. Anlage-
und betriebsbedingte Wirkungen resultieren aus dem Vorhandensein und der bestimmungs-
gemalen Nutzung der neu geschaffenen Gebaude sowie der Verkehrs- und Nebenflachen.
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31 Baubedingte Wirkungen
Als baubedingte Wirkungen des Vorhabens sind insbesondere zu Gberprifen:

* Temporare Flacheninanspruchnahme als Baunebenflachen,

» Beseitigung von Vegetation und bestehender Geb&dude im Bereich der Baustellen, Baustel-
lenzufahrten und Lagerflachen,

»= Individuenverluste insbesondere bodenlebender und sonstiger wenig mobiler Tierarten,
= Bodenverdichtung durch Baumaschinen,

= Schallemissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge im
Baustellenbereich sowie

= visuelle Wirkungen durch die Anwesenheit und die Bewegung von Menschen und Maschi-
nen.

Im Hinblick auf den zu erwartenden geringen und zeitlich begrenzten Umfang an baubedingten
Staub-, Schadstoff- und Lichtemissionen sind die davon ausgehenden Auswirkungen unter-
geordnet; ihre weitere Berlcksichtigung ist nicht erforderlich.

3.2 Anlagebedingte Wirkungen
Als anlagebedingte Wirkungen des Vorhabens sind insbesondere zu Uberprifen:

= Dauerhafte Veranderung von Biotoptypen,
= Veranderung des Gebaudebestands,

= Vorhandensein neuer Verkehrswege und
» Neuversiegelung von Flachen.

Anlagebedingt kommt es im Bereich der neuen Gebaude, Infrastrukturflichen und Nebenfla-
chen zu dauerhaften Veranderungen, die sich in vielfaltiger Weise auf die zu betrachtenden
Schutzguter auswirken koénnen.

3.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingt ist auf dem Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiet mit einem vermehrten Per-
sonenaufkommen sowie mit einer Erhéhung des FulRganger-, Radfahrer- und Kraftfahrzeug-
verkehrs und den damit verbundenen Emissionen (Schadstoffe, Gerausche, optische Reize)
zu rechnen. Der Umfang an betriebsbedingten Staub- und Schadstoffemissionen ist aulierdem
abhangig davon, welche Firmen sich auf dem Gelande ansiedeln und welche Nutzungen in
den geplanten Hallen erfolgen werden. Informationen dazu liegen noch nicht vor.

Da es durch die Planung zu einer Férderung von Radfahrern und des OPNV kommt und neue
PKWs voraussichtlich immer weniger Schadstoffe ausstolen werden, werden die mit dem Be-
rufsverkehr verbundenen Schadstoffemissionen voraussichtlich abnehmen, wahrend Emissi-
onen durch den Lieferverkehr durch eine Zunahme an LKWs ansteigen konnen.

Im Bereich des geplanten Radwegs kommt es zu zuséatzlichen visuellen Wirkungen durch die
Anwesenheit und die Bewegung von Radfahrern, insbesondere zu zusatzlichen Lichtwirkun-
gen bei Dunkelheit.
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4. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Nachfolgend wird der derzeitige Zustand der Umwelt im gemeinsamen Plangebiet dargestellt.
Berlcksichtigt sind die Schutzguter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Was-
ser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Erholung, Schutzgebiete, Mensch sowie Kultur- und
sonstige Sachguter einschliellich der Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutz-
gutern

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Methoden und Ergebnisse der von der Spang. Fischer.
Natzschka. GmbH durchgeflihrten faunistischen und vegetationskundlichen Bestandserfas-
sungen sind im Erlduterungsbericht (SFN 2021, in Bearbeitung) und den zugehdrigen Planen
enthalten. Hinsichtlich der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Menschen wird
neben der Auswertung vorhandener Daten auf die jeweiligen Fachgutachten zu den Bebau-
ungsplanen verwiesen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Vorentwurfs des Umweltberichts lagen der Erlduterungs-
bericht zur Verkehrsuntersuchung (KOEHLER & LEUTWEIN Stand 19.10.2021), das Klimagut-
achten (OKOPLANA 2021) und ein vorlédufiger Entwurf des Energiekonzeptes (EBOK 2021) vor.

4.1 Schutzgut Pflanzen

Methodik

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung der Pflanzen und Biotope umfasst die Flachen inner-
halb des gemeinsamen Plangebiets sowie daran angrenzende Flachen. Aulierdem wurde eine
Grinflache im Stden des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets mit in die Bestandserfas-
sungen einbezogen.

Die Biotoptypen des insgesamt ca. 65 ha umfassenden Untersuchungsgebiets wurden nach
dem KartierschlUssel der Naturschutzverwaltung des Landes Baden-Wurttemberg (LUBW
2009) erfasst. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt unter Verwendung der Methodik der Oko-
konto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg (LUBW 2010).

Das Vorhandensein geschutzter Biotope gemal § 33 NatSchG Baden-Wirttemberg und § 30
LWaldG im Untersuchungsgebiet wurden Uber den Daten- und Kartendienst der LUBW
(www.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/2910, letzter Abruf am 08.10.2021) abgefragt.

Bestand

Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Die Auswertung der Kartierung und die Beschreibung der Biotoptypen im Untersuchungs-
gebiet ist noch nicht abgeschlossen. Im Verlauf des weiteren Verfahrens werden die im Unter-
suchungsgebiet festgestellten Biotoptypen kartographisch dargestellt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des Untersuchungsgebiets mit dem jewei-
ligen Biotoptypen-Code gemal} Kartierschlissel (LUBW 2009) nach jetzigem Stand der Aus-
wertung aufgefihrt. Anderungen kénnen sich im Verlauf der weiteren Auswertung noch erge-
ben.
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Code LUBW / OKVO

Biotoptyp

13.92 Naturfernes Kleingewasser

21.50 Kiesige oder sandige Abbauflache beziehungsweise Aufschittung

23.50 Verfugte Mauer oder Treppe

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

33.43 Magerwiese mittlerer Standorte

33.70 Trittpflanzenbestand

33.80 Zierrasen

35.11 Nitrophytische Saumvegetation

35.12 Mesophytische Saumvegetation

35.31 Brennnessel-Bestand

35.32 Goldruten-Bestand

35.36 Staudenknéterich-Bestand

35.61 Annuelle Ruderalvegetation

35.62 Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

37.27 Baumschule oder Weihnachtsbaumkultur

41.10 Feldgeholz

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

41.23 Schlehen-Feldhecke

42.20 Gebusch mittlerer Standorte

43.10 Gestripp

43.11 Brombeer-Gestriipp

44.12 Gebusch aus nicht heimischen Straucharten (Zierstrauchanpflan-
zungen)

44.30 Heckenzaun
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Code LUBW / OKVO | Biotoptyp
45.12 Baumreihe
45.20 Baumgruppe
45.30 Einzelbaum
45.50 Strukturreicher Waldrand
56.12 Hainbuchen-Stieleichen-Wald
56.40 Eichen-Sekundarwald (Ersatzbestand anderer Laubwalder)
58.10 Sukzessionswald aus Laubbaumen
59.17 Robinien-Wald
59.21 Mischbestand mit Gberwiegendem Laubbaumanteil
59.45 Douglasien-Bestand
59.50 Parkwald
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
60.21 Vollig versiegelte Stralte oder Platz
60.22 Gepflasterte Strale oder Platz
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter
60.25 Grasweg
60.30 Gleisbereich
60.41 Lagerplatz
60.51 Blumenbeet oder Rabatte
60.53 Bodendecker-Anpflanzung
60.60 Garten (alle Untertypen)

Tab. 1.  Biotoptypenbestand des Untersuchungsgebiets nach der OKVO (LUBW 2010).
Geschiitzte Biotope im Plangebiet

Folgende geschutzte Biotope liegen im Plangebiet:

Biotop Nr. 267172262188: Eichenwald NSG ,Hochholz-Kapellenbruch* und
Biotop Nr. 267172264534: Eichen-Jungbestand ,Doérnigt W Frauenweiler®
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In beiden Fallen handelt es sich nach § 30a LWaldG um geschitzte, regional seltene, natur-
nahe Waldgesellschaften.

FFH-Lebensraumtypen im Plangebiet
Folgender FFH-Lebensraumtyp ist auf zwei Flachen im Plangebiet ausgebildet:

» FFH-Lebensraumtyp 9160 ,Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder*.

Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie im Plangebiet
Im Plangebiet wurden keine in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrten Pflanzenarten festge-
stellt.

Bewertung
Die Bewertung der Biotoptypen des Untersuchungsgebiets ist noch nicht abgeschlossen und
wird im Verlauf des weiteren Verfahrens ergénzt.

4.2 Schutzgut Tiere

Aufgrund der Habitatausstattung waren im Untersuchungsgebiet Vorkommen der artenschutz-
rechtlich relevanten Tiergruppen / -Arten Brutvogel, Fledermause, Haselmaus, Reptilien, Am-
phibien und Holzkafer mdglich. Hinsichtlich dieser Artengruppen wurden Bestandserfassun-
gen durchgefuhrt. Art und Umfang der Bestandserfassungen wurden mit der unteren Natur-
schutzbehoérde des Rhein-Neckar-Kreises abgestimmt.

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung der genannten Tiere umfasst die fur die jeweilige
Art / Artengruppe als Habitat geeigneten Flachen innerhalb des Uberplanten Gewerbe- / In-
dustriegebiets und den Bereich der zu prifenden Trassenvarianten V1 und V3 sowie daran
angrenzende Flachen im Abstand von bis zu 100 m.

4.21 Brutvogel

Methodik

Die Erfassung der Brutvogel wurde in Anlehnung an den Methodenstandard von SUDBECK et
al. (2005) nach der Revierkartierungsmethode durchgefiihrt. Dazu fanden zwischen Februar
und Juni 2021 sechs Begehungen in den frihen Morgenstunden statt.

Im Waldbestand im Stiden des Untersuchungsgebiets erfolgten aulerdem flinf nachtliche Be-
gehungen zur Erfassung von Eulenvogeln (26.02., 01.04. und 21.05.2021) und des Ziegen-
melkers (17.06. und 21.06.2021).

Im Sitden des Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiets wurde im Rahmen von drei abendli-
chen Begehungen (20.05., 01.06. und 17.06.2021) die Grole der dort briitenden Kolonie von
Mauerseglern bestimmt.

Die Auswertung und Festlegung der Revierzentren erfolgt nach SUDBECK et al. (2005).

Bestand
Die Auswertung der Brutvogelerfassung ist noch nicht abgeschlossen und wird im Verlauf des
weiteren Verfahrens ergénzt.

Nach jetzigem Stand der Auswertung wurden im Untersuchungsgebiet im Bereich des beste-
henden Gewerbe- / Industriegebiets 33 Vogelarten festgestellt, wovon 23 Arten als Brutvogel
zu werten sind. Bei den verbleibenden Arten handelt es sich um Nahrungsgaste, Uberfliegende
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Arten oder Individuen, die aufgrund von fehlenden revieranzeigenden Verhaltensweisen nicht
als Brutvogel eingestuft werden kdnnen.

Im Waldbestand im Stiden des Plangebiets wurden nach jetzigem Stand insgesamt 55 Vogel-
arten festgestellt, davon sind 29 Arten als Brutvdgel und 26 Arten als Nahrungsgaste, Uberflie-
gende Arten oder Individuen, die aufgrund von fehlenden revieranzeigenden Verhaltenswei-
sen nicht als Brutvogel eingestuft werden kdnnen, zu werten.

Bewertung

Eine Tabelle mit sédmtlichen im Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten und Angaben
zum Status (Brutvogel, Nahrungsgast, Durchziigler), zur Haufigkeit sowie zum Schutzstatus
und zur Gefdhrdung wird im Verlauf des weiteren Verfahrens ergénzt.

Eine Bewertung des Brutvogelbestands ist erst nach Abschluss der Auswertung méglich.

4.2.2 Fledermause

Methodik
Zur Erfassung der Fledermause im Plangebiet kamen folgende Methoden zum Einsatz:

= Erfassung des Quartierpotenzials an Baumen und Gebauden im Plangebiet und auf daran
angrenzenden Flachen an neun Terminen zwischen Mitte April und Ende Mai (15.04.,
20.04.,21.04., 22.04., 23.04., 26.04., 19.05., 21.05. und 27.05.2021).

= Erfassung des Fledermausartenspektrums sowie von Quartieren an Bestandsgebauden
und Baumen im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet im Rahmen von vier abendlichen
Begehungen zwischen Mitte Mai und Ende Juni (14.05./26.05., 31.05., 14.06. und
29.06.2021).

» Ermittlung des Fledermausartenspektrums sowie der Rufaktivitdt durch Ausbringen von
drei stationaren Aufzeichnungsgeraten (Batcordern) entlang der Strae Im Unteren Wald
und zwei Batcordern entlang der Bahntrasse; die Gerate waren in finf Expositionsphasen
zwischen dem 21.04. und dem 02.09.2021 fur jeweils sieben Nachte an den finf Stand-
orten exponiert.

Bestand

Erfassung des Quartierpotenzials

Fur gebaudebewohnende Fledermausarten wurden im nordwestlichen und zentralen Bereich
des bestehende Gewerbe- / Industriegebiets Quartiermdglichkeiten festgestellt. Die dort vor-
handenen Gebaude, insbesondere die grolen Hallen, wiesen Rollladenkasten, Spalten zwi-
schen der Fassade und der Regenrinne sowie Spalten tiber den Oberlichtern auf, die Fleder-
mausen als Quartier dienen kdnnen. Aullerdem sind meist an allen Seiten der Gebaude Atti-
ken vorhandenen, die als Quartier geeignete Spaltenrdume bilden. An vielen Gebauden im
sudlichen und norddstlichen Bereich sind neben Hohlrdumen in Form von Rollladenkasten
auch Hohl- und Spaltenrdume hinter der Fassadenverkleidung vorhanden, die jedoch allenfalls
in den Ubergangszeiten als Quartier geeignet sind. Im Sommer heizen sie sich stark auf und
im Winter bieten sie keinen ausreichenden Schutz vor Kalte.

Fur baumbewohnende Fledermausarten wurden vor allem im nordwestlichen Bereich des be-
stehenden Gewerbe- / Industriegebiets Quartiermoglichkeiten festgestellt. Auf den Parkplat-
zen stocken Baume mit Spalten, Hohlen sowie Quartierméglichkeiten in Form von sich 16sen-
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der Baumrinde. Auch im zentralen Bereich des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets wur-
den solche Quartiermoglichkeiten, unter anderem an Platanen zwischen den grof3en Hallen,
erfasst.

Eine besonders hohe Dichte an gut geeigneten Quartiermdglichkeiten fiir baumbewohnende
Fledermausarten wurde in dem Waldbestand westlich der Bahntrasse und dstlich der Stralle
Im Unteren Wald festgestellt. Dort stocken zahireiche Eichen, Buchen und Hainbuchen mit
Hoéhlen, Spalten oder Quartiermdéglichkeiten in Form von sich I6sender Baumrinde. Im Sommer
2021 wurden dort auBerdem Flachkasten fir Fledermause und Vogelnistkasten ausgebracht,
die das Angebot an Quartierméglichkeiten weiter erhéhen. Der Waldbestand am Ful® der Bo-
schung des bestehenden Radwegs im Sldosten des Plangebiets ist abgangig. Die toten und
absterbenden Baume in diesem Bereich weisen ebenfalls zahlreiche Quartiermdglichkeiten flir
Fledermduse auf. Auch im westlich an die StraRe Im Unteren Wald angrenzenden Wald-
bestand wurden Quartiermdglichkeiten fir baumbewohnende Fledermausarten festgestellt,
die Dichte ist dort jedoch insgesamt geringer und nimmt von Stiden nach Norden ab. Erst am
ndérdlichen Ende der Stralle stockt westlich ein Bestand mit Alteichen und vergleichsweise
hoher Dichte an Quartiermdglichkeiten.

Erfassung des Fledermausartenspektrums sowie von Quartieren im bestehenden Gewerbe- /
Industriegebiet

Im Rahmen der vier abendlichen Begehungen im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet
wurden keine Hinweise auf Quartiere von Fledermdusen erbracht. Es wurden lediglich ein-
zelne, zwischen und Uber den Werkshallen jagende Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrel-
lus) und Tiere auf Transferfligen erfasst. Meist handelte es sich um Zwergfledermause, ver-
einzelt traten Grole Abendsegler (Nyctalus noctula) auf.

Ermittlung des Fledermausartenspektrums sowie der Rufaktivitat mittels Batcordern
Im Rahmen der Batcorderuntersuchungen wurden im Waldbestand im Siiden des Plangebiets
folgende acht Fledermausarten festgestellt:

» Zwergfledermaus,

= Mickenfledermaus (Pipistrellus Pygmaeus),

» Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii),

= GrolRRer Abendsegler,

= Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri),

= Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus),

= GrolRRes Mausohr (Myotis myotis) und

»  Wasserfledermaus (Myotis daubentonii).

Aulerdem erfolgten Rufaufzeichnungen der folgender Schwesternarten, die aufgrund nahezu
identischer Rufeigenschaften anhand akustischer Erfassungsmethoden nicht unterschieden
werden kénnen:

= Grole / Kleine Bartfledermaus (Myotis brandtii / M. Mystacinus) und

= Graues / Braunes Langohr (Plecotus austriacus / P. auritus).

Damit wurden im Waldbestand des Plangebiets mindestens zehn Fledermausarten festge-
stellt.
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Daruber hinaus liegen Rufaufzeichnungen vor, die von der zur Auswertung verwendeten Soft-
ware nicht auf Artniveau bestimmt und daher Gattungen und sogenannten Rufgruppen
(Gruppe ahnlich rufender und akustisch oft nicht sicher unterscheidbarer Arten) zugeordnet
wurden.

Ein Vorkommen weiterer Arten der Gattung Myotis sowie von Vertretern der Rufgruppe
~Abendsegler®, zu welcher die Gattungen Nyctalus, Eptesicus und Vespertilio zdhlen, kann zu
derzeitigen Stand der Auswertung noch nicht sicher bestéatigt werden. Die Auswertung der
Rufaufzeichnungen ist noch nicht abgeschlossen und wird im Verlauf des weiteren Verfahrens
ergénzt.

Bewertung

Trotz der hohen Anzahl an Quartiermdglichkeiten wurden im bestehenden Gewerbe- / Indust-
riegebietim Norden des gemeinsamen Plangebiets nur zwei vergleichsweise haufige und weit-
verbreitete Fledermausarten in sehr geringen Dichten festgestellt. Dabei handelt es sich zwar
um Arten, die (auch) Quartiermoglichkeiten in und an Gebduden nutzen, im bestehenden Ge-
werbe- / Industriegebiet liegen jedoch keine Hinweise auf Wochenstuben oder andere Quar-
tiere, die von Gruppen von Fledermausen genutzt werden, vor. Den Beobachtungen wahrend
der vier Begehungen zufolge handelt sich auch um kein bedeutendes, von zahlreichen Indivi-
duen genutztes Nahrungshabitat. Dem Fledermausbestand im bestehenden Gewerbe- / In-
dustriegebiet kommt damit ein geringer Wert zu.

Im Waldbestand im Siden des Plangebiets wurde mit mindestens zehn Arten eine deutlich
hohere Diversitat festgestellt. Die dort erfasste Breitfliigelfledermaus gilt bundesweit als ge-
fahrdet, der GroRe Abendsegler wird auf der Vorwarnliste gefiihrt (MEINIG et al. 2000). Hin-
sichtlich des Kleinen Abendseglers ist die Datenlage fiir eine Einstufung in eine Kategorie der
Rote-Liste Deutschlands derzeit unzureichend. GroRes Mausohr, Micken-, Rauhaut- und
Wasserfledermaus sind deutschlandweit nicht gefahrdet (MEINIG et al. 2000). Auf Landes-
ebene gelten Breitfligelfledermaus, GroRes Mausohr und Kleiner Abendsegler als stark ge-
fahrdet, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus zahlen in Baden-Wirttemberg zu den ge-
fahrdeten Fledermausarten (BRAUN & DIETERLEN 2003). GrofRer Abendsegler und Rauhaut-
fledermaus zahlen zu den gefahrdeten wandernden Arten. Fur die Mickenfledermaus ist eine
Gefahrdung anzunehmen (BRAUN & DIETERLEN 2003). Dariber hinaus werden alle Fleder-
mausarten in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt und sind daher europarechtlich streng ge-
schutzt. Das GroRe Mausohr wird zudem in Anhang Il der FFH-Richtlinie gefuhrt. Es handelt
sich damit um eine Tierart von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere
Schutzgebiete ausgewiesen werden muissen. Das Grofte Mausohr ist fir das FFH-Gebiet
6718-311 ,Nordlicher Kraichgau® gemeldet.

Eine abschlieBende Bewertung des Fledermausbestands im siidlichen Teil des Plangebiets
erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens, nach Abschluss der Rufauswertungen. Nach jetzi-
gem Kenntnisstand ist aufgrund der festgestellten Artenzahl und dem Nachweis seltener und
bestandsgefédhrdeter Arten von einem mittleren bis hohen Wert auszugehen.

4.2.3 Haselmaus

Methodik

Gemalk dem Methodenstandard der HVA (2014) wurden am 12.05.2021 25 Nistrohren am
nach Osten exponierten Waldrand entlang der Bahntrasse exponiert. Am 15.07.2021 wurden
zehn weitere Nistréhren westlich der Straflde Im Unteren Wald exponiert.
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Die Nistrohren werden an funf beziehungsweise vier Terminen zwischen Juni und Ende Okto-
ber 2021 hinsichtlich einer Nutzung durch die Haselmaus kontrolliert (11.06./15.06.,
14.07./15.07., 30.07., 12.08./17.08., 17.09./20.09. und Ende Oktober 2021). In den Nistréhren
gegebenenfalls vorhandene Nisse oder Obstkerne werden hinsichtlich der fir die Haselmaus
typischen Frallspuren Uberpriift.

Bestand
Die Untersuchungen dauern noch an. Eine Beschreibung des Bestands erfolgt im Verlauf des
weiteren Verfahrens.

Bewertung
Die Untersuchungen dauern noch an. Die Bewertung des Bestands erfolgt im Verlauf des
weiteren Verfahrens.

4.2.4 Reptilien

Methodik

Zur Erfassung der Reptilien fanden zwischen April und September 2021 flinf Begehungen im
bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet im noérdlichen Teil des Plangebiets (01.04.,
14.05./01.06., 29.06./09.07., 20.07./23.07. und 02.09.2021) und sechs Begehungen an den
Waldrandern im sidlichen Teil des Plangebiets (20.04., 28.05., 23.06., 16.07., 24.08. und
08.09.2021) statt. Dabei wurden als Habitat geeignete Flachen insbesondere auf Vorkommen
der Zaun- und der Mauereidechse (Lacerta agilis, Podarcis muralis) GUberprift.

Zur Erfassung der Schlingnatter (Coronella austriaca) wurden gemaR dem Methodenstandard
der HVA (2014) am 17.05.2021 zehn kunstliche Verstecke am nach Osten exponierten Wald-
rand entlang der Bahntrasse ausgebracht und an zehn Terminen zwischen Juni und Oktober
2021 kontrolliert (01.06., 14.06., 23.06., 08.07., 02.08., 10.08., 08.09., 17.09., 21.09. und
01.10.2021). Finf weitere klinstliche Verstecke wurden am 12.07.2021 westlich der Stra3e Im
Unteren Wald ausgebracht und an sechs Terminen (02.08., 10.08., 08.09., 17.09., 21.09. und
01.10.2021) kontrolliert.

Bestand

Innerhalb des Plangebiets wurden mit Mauereidechse, Zauneidechse, Schlingnatter, Ringel-
natter (Natrix natrix) und Westlicher Blindschleiche (Anguis fragilis) finf Reptilienarten festge-
stellt.

Zauneidechse

Die meisten Beobachtungen der Zauneidechse erfolgten zwischen dem nach Osten exponier-
ten Waldrand und der Bahntrasse im Siidosten des Plangebiets. Dabei nahm die Anzahl er-
fasster Tiere von Sitiden nach Norden ab. Im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet wurden
nur vereinzelt Zauneidechsen festgestellt. Am Waldrand entlang der Stral3e Im Unteren Wald
wurden ebenfalls Zauneidechsen beobachtet, jedoch in geringerer Bestandsdichte als am
Waldrand westlich der Bahntrasse.

Mauereidechse

Nachweise der Mauereidechse erfolgten, abgesehen von einem Einzeltier nahe der
Bahntrasse im siddstlichen Teil des Plangebiets, ausschlieRlich im 6stlichen Teil des beste-
henden Gewerbe- / Industriegebiets. Die Mauereidechsen wurden dort auf Grinflachen und
im Umfeld von Gebduden nahe der Bahntrasse beobachtet.
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Schlingnatter
Eine Beobachtung der Schlingnatter erfolgte zwischen dem nach Osten exponierten Waldrand

und der Bahntrasse im duf3ersten Sudosten des Plangebiets.

Ringelnatter
Von der Ringelnatter erfolgten ebenfalls einzelne Nachweise am Waldrand westlich der

Bahntrasse und westlich der Straflde Im Unteren Wald im Siiden des Plangebiets.

Blindschleiche

Blindschleichen wurden sowohl am Waldrand westlich der Stral3e Im Unteren Wald als auch
am Waldrand westlich der Bahntrasse festgestellt. Auch bei dieser Art ist der Bestand westlich
der Bahntrasse deutlich dichter als entlang der StraRe Im Unteren Wald.

Bewertung

Zaun- und Mauereidechse sowie die Schlingnatter werden in Anhang IV der FFH-Richtlinie
geflihrt und zahlen damit zu den europarechtlich streng geschutzten Arten. Bei Ringelnatter
und Blindschleiche handelt es sich um bundesweit besonders geschiitzte Arten. Abgesehen
von der Blindschleiche werde alle im Plangebiet festgestellten Reptilienarten bundes- und lan-
desweit auf der Roten Liste oder der Vorwarnliste gefiihrt (RLG 2020, LAUFER 1999). Die An-
gaben zur Gefahrdung und zum Schutzstatus der festgestellten Arten sind in der folgenden
Tabelle zusammengefasst.

Dt. Name Wissenschaftl. Name | RLD | RL BW | Schutzstatus FFH
Zauneidechse Lacerta agilis V Vv s v
Mauereidechse | Podarcis muralis Vv 2 ] v
Schlingnatter Coronella austriaca 3 3 s v
Ringelnatter Natrix natrix 3 3 b -
Blindschleiche | Anguis fragilis * * b -

Kategorien der Roten Listen:

2 = stark gefahrdet

3 = gefahrdet

V = Vorwarnliste

* = nicht gefahrdet

Schutzstatus:

b = besonders geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
s = streng geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
FFH:

IV = Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie

Tab. 2. Rote Liste- und Schutzstatus der festgestellten Reptilienarten. Einstufung in der Roten Liste
Deutschlands nach RLG (2020), in der Roten Liste Baden-Wiirttembergs nach LAUFER (1999).
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Aufgrund der mit funf Arten vergleichsweise hohen Diversitat an Reptilien und dem Nachweis
bestandsgefahrdeter, besonders und streng geschiitzter Arten kommt dem Reptilienbestand
im sudlichen Teil des Plangebiets ein hoher Wert zu.

Relevant fir diese Artengruppe ist vor allem der nach Osten exponierte Waldrand und das ihm
vorgelagerte Grinland im Slidosten des gemeinsamen Plangebiets, da hier samtliche von
Reptilien bendtigte Habitatelemente (Sonnenplatze, Versteckmdglichkeiten, Eiablageplatze,
Nahrungshabitate und Uberwinterungsmaglichkeiten) aufeinandertreffen.

Der Waldrand westlich der Straflde Im Unteren Wald ist als Habitat von Zauneidechse, Ringel-
natter und Blindschleiche von Bedeutung, allerdings ist hier die Habitateignung aufgrund des
fehlenden Griinlandes und der Verschattung durch die Waldbestande 6stlich und westlich be-
eintrachtigt.

Die Grunflachen im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet sind Gberwiegend strukturarm
und bieten vor allem fir die Mauereidechsen geeignete Habitatstrukturen. Der Reptilien-
bestand im nérdlichen Teil des gemeinsamen Plangebiets ist als mittel bis gering zu bewer-
ten.

4.2.5 Amphibien

Methodik

Zur Erfassung der Amphibien fanden zwischen Ende Februar und Ende Juli sechs Begehun-
gen statt. Diese erfolgten am 26.02., 12.03., 01.04., 06.05., 17.06. und 23.07.2021 am spaten
Nachmittag oder in den frihen Abendstunden und dauerten bis zur vollstdndigen Dunkelheit
an. Bei den Begehungen potenzielle Laichgewasser und Landlebensraume auf Vorkommen
von Amphibien beziehungsweise ihrer Entwicklungsformen Uberpriift.

Aulerdem wurden Zufallsbeobachtungen von Amphibien, die im Rahmen der weiteren Be-
standserfassungen erfolgten, bei der Auswertung bericksichtigt.

Bestand

Die Erdkrote (Bufo bufo) stellt die einzige im Plangebiet erfasste Amphibienart dar. Es erfolg-
ten 32 Beobachtungen juveniler /subadulter und sechs Beobachtungen adulter Erdkroten. Eine
weitere adulte Erdkrote wurde Uberfahren ostlich des PKW-Parkplatzes im Stidosten des be-
stehenden Gewerbe- / Industriegebiet festgestellt.

Nachweise des Bergmolchs (Triturus alpestris) erfolgten im Waldbestand mehr als 550 m
westlich des Plangebiets.

Bewertung

Innerhalb des Plangebiets sind keine dauerhaft wasserfihrenden Gewasser vorhanden, die
von Amphibien als Fortpflanzungsgewasser genutzt werden kdnnen. Der Teich im Norden des
Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiets ist aufgrund der geringen Gréle, der naturfernen Ge-
staltung und der isolierten Lage nicht als Laichhabitat geeignet.

Nach starken und langer anhaltenden Regenfallen kann es zur Ausbildung temporarer Klein-
gewasser kommen, diese flhrten aber selbst im vergleichsweise niederschlagsreichen Jahr
2021 nur fur kurze Zeit Wasser. Aullerdem werden temporare Gewasser im Plangebiet inten-
siv von Wildschweinen als Suhlen genutzt, was deren Eignung als Laichhabitat flir Amphibien
stark einschrankt.
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Der Waldbestand im Stden des Plangebiets ist als Landlebensraum fur Amphibien geeignet.
Die StralRe Im Unteren Wald stellt jedoch eine Barriere dar und das hohe Verkehrsaufkommen
insbesondere in der Dammerung am Morgen und Abend fuhrt zu einem Tétungsrisiko fur wan-
dernde Amphibien.

Insgesamt ist die Eignung der im Plangebiet gelegenen Flachen als Habitat flir Amphibien
daher als mittel (Waldbestand) beziehungsweise sehr gering (Uberplantes Gewerbe- / Indust-
riegebiet) zu bewerten.

Die Erdkrote zahlt zu den bundesweit besonders geschitzten Arten und wird in Baden-Wurt-
temberg auf der Vorwarnliste gefihrt (LAUFER 1999). Auf Bundesebene zahlt die Erdkréte zu
den nicht gefahrdeten Arten (RLG 2020).

Mit dem Nachweis einer vergleichsweise haufigen und weit verbreiteten Amphibienart kommt
dem Amphibienbestand im Plangebiet ein geringer Wert zu.

4.2.6 Europarechtlich geschiitzte Holzkafer

Methodik
Zur Erfassung europarechtlich geschiitzter Holzkaferarten, insbesondere des Hirschkafers
(Lucanus cervus), kamen folgende Methoden zum Einsatz:

= Erfassung potenzieller Habitatbdume an sechs Terminen (15.04., 20.04., 21.04., 22.04.,
23.04. und 26.04.2021)

= Erfassung von Alteichen sowie weitere Strukturen mit Eignung zur Larvenentwicklung an
bislang sechs Terminen (14.04., 27.05., 23.09., 24.09., 29.09. und 01.10.2021), die Erfas-
sung dauert noch an

= Suche nach toten Hirschkafern und Teilen von Hirschkafern (z. B. Flligeldecken und Ge-
weihen) auf Waldwegen und am Rand der StralRe Im Unteren Wald an vier Terminen
(04.06., 17.06., 29.06. und 07.07.2021)

= Abendliche Begehungen wahrend der Flugzeit adulter Hirschkafer an vier Terminen
(17.06., 18.06., 21.06., 11.07.2021)

Da durch die Suche nach toten Hirschkafern in Jahren, in welchen wenige Kafer fliegen und
in Gebieten mit hoher Wildschweindichte oft nur wenige Nachweise erbracht werden, wurden
als erganzende Methode die abendlichen Begehungen durchgefuhrt.

Bestand

Erfassung potenzieller Habitatbdume und von Larvalhabitatstrukturen

Der Waldbestand 6stlich der Stral’e Im Unteren Wald sowie westlich der Bahntrasse weist
ausgesprochen zahlreiche Stubben und Altbaume auf, die fiir den Hirschkafer als Lavalhabi-
tatstrukturen geeignet sind. Ein vergleichbarer Bestand ist westlich der Stralle Im Unteren
Wald nur auf einer kleinen Flache im Norden, nahe des bestehenden Gewerbe- / Industrie-
gebiets, vorhanden. Im Siiden des Plangebiets, unterhalb der Béschung des bestehenden
Radweges, ist der Waldbestand abgangig und die dort vorhandenen toten oder absterbenden
Baume weisen ebenfalls ein hohes Potenzial fir totholzbewohnende Kaferarten auf, fir pla-
nungsrelevante Kaferarten sind sie jedoch weniger geeignet.
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Suche nach toten Hirschkafern und Teilen von Hirschkafern
Innerhalb des Plangebiets erfolgten keine Totfunde von Hirschkafern. Ein totes Mannchen
wurde auf einem Waldweg ca. 450 m westlich der Stra’e Im Unteren Wald erfasst.

Abendliche Begehungen wahrend der Flugzeit adulter Hirschkéafer

Im Rahmen der abendlichen Begehungen wurden insgesamt sechs Individuen (5 Mannchen
und 1 Weibchen) erfasst. Vier Mannchen wurden an den Randern des alteichenreichen Wald-
bestands 0stlich der StraRe Im Unteren Wald und westlich der Bahntrasse beobachtet, der
Nachweis des Weibchens erfolgte westlich der Stral’e nahe des bestehenden Gewerbe- / In-
dustriegebiets und ein Mannchen wurde westlich der Kreuzung im Siiden der Strafle Im Unte-
ren Wald beobachtet.

Bewertung
Eine Bewertung des Bestands planungsrelevanter Holzkéferarten erfolgt im Verlauf des wei-
teren Verfahrens, nach Abschluss der Bestandserfassungen.

4.3 Schutzgut biologische Vielfalt

Definition

Im Sinne des BNatSchG § 7 (1) ist die biologische Vielfalt die Vielfalt der Tier- und Pflanzen-
arten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt (Artenvielfalt) sowie die Vielfalt an Formen von
Lebensgemeinschaften und Biotopen (Strukturvielfalt).

Bestand

Das Plangebiet ist in zwei sehr unterschiedliche Teilbereiche zu unterteilen: Das von Gebau-
den und Verkehrsflachen dominierte Gewerbe- / Industriegebiet im Norden und den von Wald
gepragten sldlichen Teil. Entsprechend der unterschiedlichen Habitatausstattung unterschei-
det sich auch die biologische Vielfalt der beiden Teilbereiche.

Im Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiet sind die typischen Tierarten der Siedlungsbereiche
anzutreffen, darunter neben haufigen und weit verbreiteten Arten auch wenige bestands-
gefahrdete Arten, wie zum Beispiel der Mauersegler. Die vorhandenen Griinflachen sind tber-
wiegende struktur- und artenarm.

Der Waldbestand sudlich des Gelandes der REWE Group ist Teil des Naturschutzgebiets
,Hochholz-Kapellenbruch*. Hier stocken auf jungpleistozdnen Lehmen und Sedimenten unter-
schiedliche Ausbildungen von Stieleichen-Hainbuchen-Waldern (RHODE 2011).

Charakteristisch flir den zum Naturschutzgebiet gehdrigen Teil des Waldbestands sind die im
Kronenbereich dominierenden Stieleichen und basiphile Pflanzenarten in der Krautschicht
(RHODE 2011). Fruhjahrsgeophyten wie zum Beispiel der Barlauch (Allium ursinum), das Mo-
schuskraut (Adoxa moschatellina) und die Einbeere (Paris quadrifolia) sowie bemerkenswerte
Pflanzenvorkommen beispielsweise des Grolten Zweiblattes (Neottia ovata) oder der
Bergminze (Clinopodium nepeta) an Waldwegrandern verdeutlichen die Qualitat des Stand-
ortes (RHODE 2011). Diese besondere Artenzusammensetzung hinsichtlich der Vegetation
wird durch ein breites Artenspektrum an flr Waldstandorte typischen Tierarten erganzt, darun-
ter etliche bestandsgefahrdete Arten.

Weniger artenreich sind die auf3erhalb des Naturschutzgebiets gelegenen Waldbestande. Es
handelt sich um jiingere Laubwaldbestande und stellenweise um Nadelwald (Douglasie). Sie
werden Uberwiegend von haufigen und weit verbreiteten Tierarten als Habitat genutzt.
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Bewertung

Eine Bewertung des Schutzguts biologische Vielfalt ist erst nach Abschluss und Auswertung
sdmtlicher Bestandserfassungen méglich und wird daher im Verlauf des weiteren Verfahrens
ergénzt.

4.4 Schutzgut Boden

Methode

Informationen zum Schutzgut Boden und zur Bewertung der zugehdérigen Bodenfunktionen
wurden den Bodendaten auf Basis der Bodenkarte von Baden-Wirttemberg 1:50.000 (BK 50)
des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) entnommen (LGRB 2021).

Die Bewertung des Ist-Zustands der Funktionen des Bodens im Plangebiet gemaR BK 50 des
LGRB ist wird in der folgenden Tabelle zusammengefasst. Die Bewertungsklasseneinteilung
erfolgt nach Heft ,Bodenschutz 23“ der LUBW (2012) anhand einer 5-stufigen Bewer-
tungsskala (Bewertungsklasse 0 als ,versiegelte Flachen, keine Funktionserfillung bis 4 ,sehr
hohe Funktionserfillung®). Die Wertstufe des Bodens (Gesamtbewertung) wird tber das arith-
metische Mittel der Bewertungsklassen fir die drei Bodenfunktionen

» natirliche Bodenfruchtbarkeit,
» Filter und Puffer fiir Schadstoffe und
» Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort flir naturnahe Vegetation“ wird bei der Gesamt-
bewertung nur bertcksichtigt, wenn der Wert sehr hoch (4) ist. Dies ist bei den vorliegenden
Bodeneinheiten nicht der Fall.

Hinsichtlich im Plangebiet bekannter oder zu erwartender Altlasten erfolgte eine Anfrage bei
Stadt Walldorf, Fachbereich 2: Ordnung und Umwelt, und der Stadt Wiesloch, Fachbereich
5.3: Umwelt- und Klimaschutz, Lokale Agenda. Aullerdem wird ein Gutachten erstellt (UBP
2021).

Bestand
Die bodenkundlichen Einheiten im Bereich des Plangebiets sind in der folgenden Abbildung
dargestellt.

Das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet befindet sich im Bereich der bodenkundlichen
Einheiten w84 im Norden und w100 im Suden.

Der Boden der Einheit w84 ist ein kalkhaltiger Auengley-Brauner Auenboden aus l6ssreichem
Auenlehm. Die Vergleyung ist haufig reliktisch. Der Boden dieser Einheit ist tiefgriindig, der
Unterboden ist stellenweise schlecht durchwurzelbar. Luftkapazitat sowie Wasserdurchlassig-
keit sind gering bis mittel.

Sidlich des Gewerbe- / Industriegebiets setzt sich die Bodenkundliche Einheit w100 fort. Es
handelt sich um meist reliktische Auengleye aus Auenlehm, einen tiefgriindigen Boden mit
mittlerem Humusgehalt im Oberboden und sehr geringem Humusgehalt im Unterboden. Die
Luftkapazitat ist ebenfalls gering, die Wasserdurchlassigkeit gering bis mittel.

Sidlich an w100 schlief3t die Bodeneinheit w56 an. Dabei handelt es sich um Braunerde-Gley
und Gley, haufig podsolig, aus spatwirmzeitlichem Hochflutsand. Der tiefgriindige, gut durch-
wurzelbare Boden ist oberflachennah schwach bis mittel humos, der Unterboden ist weit-
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gehend humusfrei. Er weist eine hohe bis sehr hohe Feldkapazitat und Wasserdurchlassigkeit
auf. Erst im Unterboden nehmen beide Werte ab.

Im dulersten Suden ragen Flachen der Bodeneinheiten w28 und w40 in das Plangebiet hinein.
Die Bodeneinheit w40 wird von Parabraunerde aus spatwiirmzeitlichem Hochflutsediment auf
Niederterrassenschottern gebildet. Dieser Boden ist ebenfalls tiefgriindig und schwach bis mit-
tel humos bei hoher Luftkapazitat und mittlerer bis sehr hoher Wasserdurchlassigkeit.

Bei der Bodeneinheit w28 handelt es sich um podsolige Braunerde, haufig mit Bandern, sowie
podsolige Banderparabraunerde, beide aus wiirmzeitlichem Flugsand (Dinen). Der Boden ist
entsprechend tiefgriindig, schwach humos und sehr wasserdurchlassig.

Bewertung

Im Bereich der Bodeneinheit w84 werden die Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®
als mittel, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf‘ als hoch und ,Filter und Puffer flir Schad-
stoffe” als mittel bis hoch eingestuft. Insgesamt wird diese Bodeneinheit mit 2,5 bewertet. Der
naturliche Boden wurde im Bereich des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets jedoch voll-
standig Uberbaut beziehungsweise anthropogen Uberpragt. Nicht versiegelte Flachen im Ge-
werbe- / Industriegebiet werden gemafly LUBW (2012) daher mit 1 bewertet, versiegelte Fla-
chen erhalten den Wert 0.

Die Wertigkeit der Bodeneinheit w100 als Standort flir naturnahe Vegetation ist hoch, die na-
turliche Bodenfruchtbarkeit im Bereich der Waldflachen ist mittel und die Bodenfunktionen
~Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* sowie ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” werden als
hoch bis sehr hoch beziehungsweise mittel bis hoch eingestuft. Insgesamt wird diese Boden-
einheit im Bereich der Waldflachen mit 2,67 bewertet.

Die Bodenfunktion ,natirliche Bodenfruchtbarkeit® der Bodeneinheit w56 ist, wie in der folgen-
den Tabelle dargestellt, gering bis mittel, die Funktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf*
ist hoch bis sehr hoch und die Funktion als ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” ist gering bis
mittel. Insgesamt wird diese Bodeneinheit im Bereich der Waldflachen mit 2,33 bewertet.

Die Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf®
und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe“ der Bodeneinheit w40 werden im Bereich der Wald-
flachen mit mittel bis hoch, sehr hoch und hoch bewertet. Der Gesamtwert ist 3,17.

Die Bodenfunktion ,Standort fir naturnahe Vegetation“ der Bodeneinheit w28 wird als hoch
bewertet, die ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit“ als mittel (Tab. 3). Die Bodenfunktionen
»Ausgleichskérper im Wasserkreislauf‘ und ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” werden im Be-
reich der Waldflachen als hoch bis sehr hoch beziehungsweise gering bis mittel eingestuft.
Der Gesamtwert liegt damit bei 2,33.

Bodenfunktion w100 w56 w40 w28
Natirliche Bodenfruchtbarkeit 2,00 1,50 2,50 2,00
Filter und Puffer fur Schadstoffe 3,50 4,00 4,00 3,50
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2,50 1,50 3,00 1,50
Gesamtbewertung nach OKVO 2,67 2,33 3,17 2,33

Tab. 3.  Bewertung der Bodenfunktionen der Bodeneinheiten im Bereich der nicht iberbauten Flachen innerhalb
des Plangebiets im Ist-Zustand gemaf BK 50.
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Abb. 7.  Bodenkundliche Einheiten gemall LGRB (2021) im Bereich des Plangebiets (Geltungsbereiche der
beiden Bebauungsplane. Kartengrundlage: Luftbild, Stadt Wiesloch, Marz 2019).
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Altlasten

Bisher liegen eine schriftliche Mitteilung der Stadt Walldorf sowie die beim Scopingtermin am
17.06.2021 vorgetragenen Informationen vor. Demnach ist das Uberplante Gewerbe- / Indust-
riegebiet nahezu vollstandig im Altlastenkataser erfasst, auch wenn sich die moglichen Altlas-
ten nicht Gber den gesamten Grund verteilen.

Das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet unterliegt einer jahrzehntelangen Nutzung, bei der
mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde. Innerhalb des Plangebiets sind daher Be-
reiche vorhanden, die einer detaillierteren Untersuchung bedirfen (Altlastenverdachts-
flachen). Aus diesem Grund wurden von dem Biro UBP-consulting GmbH & Co. KG, Wiesloch
in einem ersten Schritt alle Flachen im Plangebiet unter Beriicksichtigung der bisher durchge-
fuhrten Untersuchungen und der Nutzungshistorie beziglich der Wirkungspfade Boden-
Grundwasser und Boden-Bodenluft - Raumluft-Mensch geprift und der daraus abzuleitende
Untersuchungsbedarf in Abstimmung mit dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis / Wasser-
rechtsamt festgelegt. Fir einzelne Bereiche werden im weiteren Verfahren detailliertere Bo-
denuntersuchungen

Sudlich des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets sind innerhalb des gemeinsamen Plan-
gebiets keine Altlastenverdachtsflachen oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Eine abschlieBende Darstellung der Altlastenbelange erfolgt nach Vorliegen des Fachgutach-
tens UBP-consulting GmbH & Co. KG und wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.

4.5 Schutzgut Flache

Bestand
Das gemeinsame Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 43 ha auf der Gemarkung der Stadt
Wiesloch und eine Flache von ca. 3,6 ha auf der Gemarkung der Stadt Walldorf.

Bei den Flachen im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet im ndérdlichen Teil des gemein-
samen Plangebiets handelt es sich im Ist-Zustand grofitenteils um dicht bebaute, versiegelte
Flachen (Gebaude und Verkehrsflachen). Zwischen den bebauten Bereichen befinden sich
Grinflachen unterschiedlicher Grofke, die teilweise von Geholzen bestanden sind.

Das bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet ist iber den Gutenbergring im Norden an die L
723 angebunden, auch die Zufahrten zu den Autobahnen A5 und A6 befinden sich jeweils in
wenigen Kilometern Entfernung. Durch den Bahnhof Wiesloch-Walldorf in unmittelbarer Nahe
ist ebenfalls eine gute infrastrukturelle Anbindung an den Schienenverkehr gegeben.

Der sidliche Teil des gemeinsamen Plangebiets auf Wieslocher Gemarkung umfasst Gberwie-
gend unversiegelte Waldflachen des Hochholzer Waldes. Die versiegelten Flachen hier um-
fassen die StraRe Im Unteren Wald im Westen, nach Osten und Westen von der StralRe ab-
zweigende Schotterwege und die Verkehrsflachen (Zufahrten, PKW- und LKW-Stellplatz) auf
dem Gelande der REWE Group.

Bewertung

Das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet steht heute wegen der Bebauung, Versiegelung
und der Zugangsbeschrankungen fir keine anderen Funktionen oder Nutzungen zur Verfi-
gung. Gleiches gilt fur die Flachen auf dem Gelande der REWE Group. Insofern haben diese
Teile des Plangebiets flr das Schutzgut Flache eine geringe Bedeutung.
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Bis auf die versiegelten Bereiche der Stral’e Im Unteren Wald weist der Waldbestand im Si-
den des Plangebiets eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Flache auf.

Die unversiegelten Waldbereiche kdnnen auch im Hinblick auf die anderen Schutzguter wich-
tige Funktionen wie Versickerungs- und Retentionsleistungen von Wasser erflllen, Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen darstellen und regulierend auf Klima und Luft wirken. Sie sind
daruber hinaus fur Beschéaftigte der benachbarten Gewerbe- / Industriegebiete sowie fur Men-
schen aus umliegenden Ortschaften zur Erholung von Bedeutung.

4.6 Schutzgut Wasser

Methode

Zur Beschreibung und Bewertung der Oberflachen- und Grundwasserbedingungen im Plan-
gebiet wurden der Kartenviewer des LGRB sowie der Daten- und Kartendienst der LUBW her-
angezogen. Aullerdem wurden im Rahmen der vegetationskundlichen und faunistischen Be-
standserfassungen Oberflachengewasser im gemeinsamen Plangebiet und in dessen Umge-
bung festgestellt.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden Daten der im gemeinsamen Plangebiet vorhande-
nen Brunnen, Messstellen und Sonden abgefragt und zur Beschreibung und Bewertung des
Grundwassers ergénzt.

Bestand

Oberflachengewasser, Quellen und Grundwasseraustritte
Im Plangebiet sind abgesehen von einem kleinen, kinstlich angelegten Teich im Norden des
bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets keine Oberflachengewasser vorhanden.

Im Waldbestand zwischen der Strale Im Unteren Wald und der Bahntrasse befindet sich eine
kleine, niederschlagsgefullte, trichterférmige Vertiefung im Boden. Weitere solche wasser-
fuhrenden Bodenvertiefungen sind im Waldbestand westlich des Plangebiets vorhanden.

Quellen oder sonstige Grundwasseraustritte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone 1lIB des Wasserschutzgebiets Nr.
226.021 ,Br. Wiesloch®. Die Ausweisung von Wasserschutzgebieten dient dem vorsorglichen
Schutz des Grundwassers.

Brunnen, Messstellen und Sonden

Im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet und in dessen Umfeld sind Entnahmebrunnen,
Grundwassermessstellen, Erdwarmesonden, Temperaturmessstellen flir geothermische An-
lagen, Beregnungsbrunnen und Altlastenerkundungen (Brunnen und Pegel) vorhanden. Die
dort gewonnenen Daten werden im Verlauf des weiteren Verfahrens ergénzt.

Bewertung

Oberflachengewésser, Quellen und Grundwasseraustritte
Dem Teich im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet kommt aufgrund seiner geringen
GroRe und der naturfernen Gestalt ein geringer Wert zu.

Quellen und sonstige Grundwasseraustritte kommen nicht vor.
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Grundwasser

GemaR der hydrogeologischen Ubersichtskarte 1:350.000 des LGRB befindet sich das Plan-
gebiet in der hydrogeologischen Einheit ,Quartare / Pliozane Sande und Kiese im Oberrhein-
graben®, welche von Lockergesteinen dominiert wird und als leistungsfahiger Grundwasser-
leiter eingestuft wird. Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung ist gering. Die Grund-
wasservorkommen der Oberrheinebene sind Teil des gréfiten Grundwasserspeichers in Sud-
westdeutschland und besitzen grundséatzlich eine sehr hohe Bedeutung flr die Trink-
wassernutzung, die Brauchwassernutzung durch Industrie und Gewerbe sowie die Bewdas-
serung in der Landwirtschaft.

Fur die Qualitat des Grundwassers ist vor allem der Waldbestand im Siden des Plangebiets
von Bedeutung. Bei grofflachigen Rodungen kénnen vermehrt Nitrate ins Grundwasser ge-
waschen und die Schutzfunktion des Bodens beeintrachtigt werden.

Eine Bewertung hinsichtlich des Grundwassers ist erst nach Vorliegen der relevanten Fach-
gutachten (insbesondere zum Entwésserungskonzept und zu Altlasten) méglich und wird da-
her im Verlauf des weiteren Verfahrens ergénzt.

Brunnen, Messstellen und Sonden

Die Notwendigkeit des Erhalts, der Sicherung oder des Ersatzes von Brunnen und Grund-
wassermessstellen im Plangebiet ist mit dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer abzustim-
men. Die Bewertung wird im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

4.7  Schutzgut Klima und Luft

Methode

Zur Beschreibung und Bewertung von Klima und Luft im Plangebiet und in dessen Umfeld
wurde Informationen aus dem Naturraumsteckbrief der LUBW (2021) und des von OKOPLANA
erstellten Klimagutachtens (OKOPLANA 2021) entnommen.

Zur Bewertung der bioklimatischen Ausgleichsleistung und des Immissionsschutzes wurden
die ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® (LFU 2005) herangezogen. Die Flacheneinheiten werden dabei bezlglich
ihrer bioklimatischen Ausgleichsleistung sowie ihrer Immissionschutzfunktion bewertet. Die zu
bewertenden Leistung sind der Abbau oder die Verminderung lufthygienischer
beziehungsweise bioklimatischer Belastungen.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 223 ,Hardtebenen“, am Ubergang zum Natur-
raum Nr. 125 ,Kraichgau®. Es handelt sich um einen klimatologischen Gunstraum, flir den hohe
Jahresmitteltemperaturen und geringe Niederschlagsmengen charakteristisch sind. Kenn-
zeichnend sind auRerdem milde Winter. Die regionale Durchliftung ist in den Hardtebenen
gering, es herrschen mittlere Windgeschwindigkeiten vor (LUBW 2021).

Die folgenden Informationen zur klimatologischen Situation im Plangebiet wurden dem Klima-
gutachten (OKOPLANA 2021) entnommen. Demnach bildet sich im Plangebiet und in dessen
Umfeld durch die topographische Gliederung des Gelandes (Ebene, Tal- und Hangzonen,
Hangeinschnitte) und die Flachennutzung (Bebauung, Verkehrsanlagen, Waldflachen, Wie-
sen- und Landwirtschaftsflachen) ein ortsspezifisches Lokalklima aus. Dies wird einerseits an-
hand der thermischen Umgebungsbedingungen und andererseits im Strémungsgeschehen
des Raumes, das bei klimarelevanten Strahlungswetterlagen nach Sonnenuntergang sowohl
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durch regionale Winde als auch durch lokale Kaltluftbewegungen bestimmt wird, ersichtlich
(OKOPLANA 2021).

Anhand des thermischen Verhaltens unterschiedlicher Fldchennutzungsstrukturen wahrend
durch Hochdruck beeinflusster Wetterlagen werden die Auswirkungen lokaler Faktoren auf
das Klima deutlich erkennbar. Schwache Windbewegung und langer anhaltende Einstrahlung
am Tag fuhren in den Sommermonaten zu intensiver Erwarmung, ungehinderte Ausstrahlung
bei Nacht hingegen zu intensiver AbklUhlung der unteren Luftschichten.

In stadtklimatisch besonders relevanten sommerlichen Strahlungsnachten setzen im
Plangebiet vermehrt regionale / lokale Kaltluftstromungen aus 6stlichen bis ostsiddstlichen
Richtungssektoren ein. Aufgrund des fehlenden Gefalles im Plangebiet neigt die Kaltluft im
Bereich dicht bewaldeter und im dicht bebauten Gewerbegebiet vermehrt zu Stagnation. Nur
bei gleichzeitig bodennah durchgreifenden regionalen Ausgleichsstromungen zwischen
Kraichgau und Oberrheinischem Tiefland, die zusatzliche Bewegungsimpulse auf die boden-
nahe Kaltluft ausliben, kann die Hangkaltluft aus Osten wirksam in die Bebauung verfrachtet
werden.

Bewertung

Besonders im Sommer und in den Ubergangsjahreszeiten beeinflussen regionale / lokale Luft-
stromungen, deren Existenz auf die Kaltluftproduktion der Freirdume und die groRraumigen
Luftaustauschprozesse zwischen Kraichgau und Oberrheinischem Tiefland zuriickzufiihren
ist, in hohem Male das Ventilationsgeschehen im Plangebiet und in dessen Umfeld. Da diese
regionalen / lokalen Luftzirkulationen nur begrenzte horizontale und vertikale Reichweite
entwickeln, in ihrer Summe aber das Ventilationsgeschehen bei windschwachen, austausch-
armen Wetterlagen wesentlich bestimmen, ist dem Erhalt ihrer Entstehungsgebiete und be-
vorzugten Zugbahnen besondere Beachtung zu schenken (OKOPLANA 2021).

Infolge des Klimawandels ist mittelfristig mit einer Zunahme der sommerlichen
Warmebelastung zu rechnen. Neben dem Erhalt klimadkologisch wirksamer Ausgleichsraume
im Umfeld (z. B. Wald- und Wiesenflachen) kommt daher der Sicherung beziehungsweise
Schaffung thermischer Gunstraume innerhalb der Bebauung eine bedeutsame Rolle zur
Verstarkung der Luftaustauschprozesse zu (OKOPLANA 2021).Der treibende Faktor dieser
Luftstrdmungen ist die nachtliche Kaltluftentstehung und Kaltluftbewegung. Voraussetzung fir
die Kaltluftentstehung ist das Vorhandensein vegetationsbedeckter Freiflachen.

Entlang der nérdlich des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets verlaufenden L723 ist eine
siedlungsrelevante Kaltluftleitbahn ausgebildet, zu der auch die Parkplatzflachen im
nordlichen Teil des Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiets zahlen. Dieser Leitbahn kommt
insbesondere an Strahlungstagen eine wichtige Bedeutung fur die Ventilation der
angrenzenden Bebauung zu.

Bei den Flachen im slidlichen Teil des Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiets handelt es sich
gemall LFU (2005) weder um siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen noch um
siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete sondern um ein klimatisch und lufthygienisch
belastetes Gebiet, von dem Belastungen auf angrenzende Bereiche ausgehen. Diesen
Flachen im Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiet kommt hinsichtlich des Schutzguts Klima
und Luft gemaf LFU (2015) damit ein sehr geringer Wert zu.

Der im Stden des Plangebiets gelegene Waldbestand stellt eine Flache mit bioklimatischer
Ausgleichs- und Filterfunktion dar. Dort ist ein Bestandsklima ausgebildet, welches im Ver-
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gleich zum angrenzenden Industriegebiet durch einen ausgeglichenen Temperaturgang und
eine erhohte relative Feuchtigkeit gekennzeichnet ist. An warmen Sommertagen ist es dort
deutlich kuhler als aufderhalb des Waldes, wodurch bei windarmen Wetterlagen die Luftzirku-
lationen stimuliert werden. Dem Schutzgut Klima und Luft kommt im Bereich des
Waldbestands im Sitiden des Plangebiets damit ein hoher Wert zu.

4.8  Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Methode
Die Beschreibung und Bewertung des im Gelande gewonnenen Eindrucks des Landschafts-
bilds und des Erholungswertes erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der LfU (2005).

Bestand

Landschaftsbild
Das Plangebiet lasst sich wie in der folgenden Abbildung dargestellt, in zwei sehr unterschied-
liche Landschaftsbildeinheiten gliedern:

Der nordliche Teil (Landschaftsbildeinheit 1) ist von den Werkshallen und Verwaltungsgebau-
den der HDM gepragt. Durch die Hoéhe der Gebaude und das ebene Gelande ist von einem
Standpunkt aus jeweils nur das direkte Umfeld einsehbar. Bereichsweise ist das bestehende
Gewerbe- / Industriegebiet mit dlteren Baumbestéanden durchgrint, die im Verhaltnis zur Be-
bauung allerdings nur einen geringen Anteil ausmachen und von den hohen Gebauden im
Umfeld verdeckt werden. Der Parkplatz im Norden des Gelandes ist strukturarm und einheitlich
gestaltet. Er wird stellenweise von Baumreihen durchzogen und gesaumt, die das Bild des
grof¥flachig versiegelten Parkplatzes nur wenig auflockern. Sidlich des bestehenden Ge-
werbe- / Industriegebiets befindet sich das Zentrallager der REWE Group. Auch dieser Bereich
ist stark anthropogen Uberpragt und zahlt damit zur Landschaftsbildeinheit 1.

Der sudliche Teil des Plangebiets ist vom Waldbestand des Hochholzer Waldes gepragt
(Landschaftsbildeinheit 2), der durch die Strale Im Unteren Wald durchschnitten wird. Es han-
delt sich um einen forstlich genutzten Bestand mit Parzellen, die sich in Struktur, Alter und
Artenzusammensetzung unterscheiden.

Erholung
Das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet ist heute fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Beschaftigte der HDM kodnnen in Pausenzeiten die Kantine mit AuRenbereich und Pausen-
raume nutzen oder sich im Bereich der kleinen Grinflachen aufhalten. Dort sind einzelne Sitz-
gelegenheiten vorhanden.

Der Waldbestand des Hochholzer Waldes ist fiir die Offentlichkeit frei zuganglich und durch
Waldwege gut erschlossen. Der Waldbestand sudlich des bestehende Gewerbe- / Industrie-
gebiets wird sowohl von Beschaftigten der benachbarten Gewerbe- / Industriegebiete als auch
von Anwohnern der umliegenden Siedlungsbereiche zur Naherholung genutzt. Westlich des
Plangebiets befinden sich ausgeschilderte Wanderwege und Laufstrecken. Spezielle Einrich-
tungen flr die Naherholung und Freizeitnutzung, wie zum Beispiel Sitzgelegenheiten, Sport-
gerate etc. sind jedoch nicht vorhanden. Da die Waldwege 6stlich der StraRe Im Unteren Wald
an der Bahntrasse blind enden, wird dieser Teil des Waldbestands kaum von Spaziergangern,
Joggern und Radfahrern genutzt.
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Bewertung

Landschaftsbild

Sowohl beim bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet des Plangebiets als auch beim Geléande
der REWE Group handelt es sich um sehr naturferne Flachen, die fiir die Offentlichkeit nicht
zuganglich und nur wenig einsehbar sind. Die Vielfalt und Eigenart der Flache ist sehr gering,
anthropogene Elemente dominieren tber natirliche Elemente. Insgesamt wird der Wert des
Landschaftsbilds im Bereich der Werksgelande als gering eingestuft.

Bei dem Waldbestand im Studen des Plangebiets handelt es sich im Vergleich zu den Werks-
gelanden trotz der forstlichen Nutzung der unterschiedlich strukturierten Waldparzellen um
eine naturnahere Landschaftsbildeinheit, deren Vielfalt und Eigenart als mittel zu bewerten
sind. Auch hier wird die Einsehbarkeit durch das ebene Geldnde und die Gehdlzbestande stark
eingeschrankt. Sofern Bereiche aufgrund fehlender Gehdlze einsehbar sind, fallt der Blick auf
anthropogene Strukturen wie Gebaude, Stralien oder die Bahntrasse. Insgesamt wird der Wert
des Landschaftsbilds im Bereich des Waldbestands als mittel eingestuft.

Erholung
Fir Beschaftigte der Gewerbe- / Industriegebiete besteht auf den Werksgelanden zwar in ge-

wissem Umfang Raum zur Erholung unter freiem Himmel, die Gerausch- und Geruchsemissi-
onen der zahlreichen PKWs und LKWs, die die beiden Werksbereiche haufig frequentieren,
verringern jedoch die Aufenthaltsqualitat. Der Erholungswert der beschriebenen Bereiche wird
als sehr gering eingestuft.

Durch die Strae Im Unteren Wald, die haufig von PKWs und LKWs frequentiert wird, besteht
eine Beeintrachtigung des Erholungswertes in den Waldbestédnden im Umfeld der Strale.
Durch die Bahntrasse im Osten und die sudlich verlaufende A6 besteht eine zusatzliche Ge-
rauschbelastung. Der Erholungswert wird daher als mittel eingestuft.
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Abb. 8.  Landschaftsbildeinheiten des Plangebiets (Kartengrundlage: Luftbild, Stadt Wiesloch, Marz 2019).
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4.9 Schutzgebiete

Methode

Informationen zu Schutzgebieten wurden dem Daten- und Kartendienst der LUBW
(https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/, zuletzt abgefragt am 08.10.2021) sowie den
jeweiligen Schutzgebietswirdigungen, Verordnungen, Datenbégen und Managementplanen
entnommen.

Bestand

Im Bereich des iberplanten Gewerbe- / Industriegebiets sind keine Schutzgebiete ausgewie-
sen, jedoch im sudlich gelegenen Waldbestand. Diese sind in der folgenden Abbildung darge-
stellt.

Natura 2000-Gebiete

Zwischen der Stral’e Im Unteren Wald und der Bahntrasse befindet sich eine Teilflache des
FFH-Gebiets Nr. 6718-311 ,Nordlicher Kraichgau®. Der Grolteil dieser Waldflache ist als FFH-
Lebensraumtyp 9160 ,Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder® ausgewiesen. Das FFH-Ge-
biet setzt sich aus 62 Teilflachen zusammen und reprasentiert einen typischen Ausschnitt der
Kulturlandschaft des nérdlichen Kraichgaus. Dabei handelt es sich um eine Higellandschaft
mit grof¥flachigen Laubwaldgebieten, vornehmlich Buchen- und Eichen-Hainbuchenwaldern,
an FlieRgewassern in den Talern auch Auwalder sowie grof¥flachig Mahwiesen. Kleinflachig
eingestreut sind Feuchtwiesen, Halbtrockenrasen, Felsbereiche, Bache und Abgrabungsrest-
gewasser (RPK 2020).

Naturschutzgebiete

Zahlreiche Teilflachen des FFH-Gebiets sind als Naturschutzgebiet ausgewiesen, so ist das
FFH-Gebiet auch in diesem Bereich deckungsgleich mit dem Naturschutzgebiet Nr. 2.143
~Hochholz-Kapellenbruch®. Die Schutzwrdigkeit des Waldbestands liegt in seiner Naturnahe
und Baumartenzusammensetzung, der eines Stieleichen-Hainbuchen-Waldes (RHODE 2011).
Schutzzwecke sind unter anderem

» die Erhaltung und Forderung der Walder mit in hohem MalRe naturnahen und gut ausge-
bildeten Waldgesellschaften

= die Erhaltung und Férderung der an die Vielzahl von Biotoptypen gebundenen Pflanzen-
und Tiergesellschaften sowie

» die Erhaltung und Férderung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der naturhaften Ausstat-
tung,

» die Erhaltung und Entwicklung der in dem Gebiet vorkommenden Lebensrdume nach An-
hang | der FFH-Richtlinie, insbesondere [...] Subatlantische oder Mitteleuropaische Stiel-
eichen- oder Hainbuchenwalder (Code 9160) [...] sowie der wild lebenden Tiere und Pflan-
zen nach Anhang Il der FFH-Richtlinie (RPK 2011).
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Abb. 9.  Schutzgebiete im Bereich des Plangebiets (Kartengrundlage: Luftbild, Stadt Wiesloch, Marz 2019 ).
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Nach NatSchG und LWaldG geschutzte Biotope

Ebenfalls deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet ist das nach NatSchG und LWaldG geschitzte
Biotop Nr. 267172264533 ,Eichen-Altholz NSG ,Hochholz-Kapellenbruch®. Dabei handelt es
sich laut Datenauswertbogen (DIETERLE 2013a) um ein aus ehemaligem Mittelwald hervorge-
gangenes, strukturreiches und stufiges Altholz. In der Baumschicht dominieren Stieleichen.
Beigemischt sind meist Buchen oder Eschen, im Stden auch Waldkiefern. Im Unter- und Zwi-
schenstand Uberwiegen Hainbuchen, seltener finden sich Feldahorne, Buchen, Eschen und
Robinien. Die Naturverjingung besteht tberwiegend aus Hainbuchen, Eschen, Ahorn und Ro-
binien; Eichenverjingung fehlt weitgehend. Die Strauchschicht wird unter anderem von Hasel
und Weilkdorn gebildet. Die Bodenvegetation ist inhomogen und insgesamt artenreich. In vie-
len Bereichen ist das Maiglockchen haufig, im Siden treten Saurezeiger auf, im Westen finden
sich ruderalisierte Bereiche mit umfangreichen Brombeerbestanden. Der Frihjahrsaspekt ist
oft geophytenreich mit viel Barlauch und Moschuskraut. Innerhalb des Biotops sind zahleiche
Habitatbaume sowie stehendes und liegendes Totholz vorhanden (DIETERLE 2013a).

Ein weiteres geschutztes Biotop befindet sich westlich der Strafde Im Unteren Wald. Es handelt
sich um das Biotop Nr. 267172264534 ,Eichen-Jungbestand ,Dornigt W Frauenweiler”. Im
Datenauswertbogen wird das aus Pflanzung entstandene Eichen-Stangenholz mit einzelnen
beigemischten Hainbuchen, Eschen und Buchen als ,Seltene naturnahe Waldgesellschaft®
beschrieben (DIETERLE 2013b). Es handelt sich um einen inhomogenen, jedoch in Anbetracht
des geringen Alters bereits recht artenreichen Bestand. In der Krautschicht sind verschiedene
kennzeichnende Arten, wie Wald-Knauelgras, Sternmiere, Verschiedenblattriger, Schwingel,
Erdbeer-Fingerkraut oder Blausegge anzutreffen (DIETERLE 2013b). De Bestand ist dem FFH-
Lebensraumtyp 9160 ,Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder” zuzuordnen.

Landschaftsschutzgebiete

Sidlich angrenzend an das FFH- und das Naturschutzgebiet sowie westlich der Stralte Im
Unteren Wald befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.26.034 ,Hochholz-Kapellen-
bruch®. Schutzzwecke sind unter anderem:

= die Gewahrleistung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit eines ausgewogenen
Naturhaushaltes,

= die Erhaltung und Verbesserung der Nutzungsfahigkeit der Naturguiter,

= die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit der Natur und Landschaft

= sowie ihres besonderen Erholungswertes,

* die Erhaltung und Férderung eines Puffers zu dem Naturschutzgebiet und

»= die Erhaltung und Férderung der Waldbestande.

Bewertung

Der sudostliche Teil des Plangebiets befindet sich im Bereich von Flachen mit sehr hohen
Schutzgebietskategorien (FFH-Gebiet, LRT, NSG, geschitztes Biotop). An der von DIETERLE
(2013a) beschriebenen Struktur des Waldbestands sind keine deutlichen Veranderungen zu
erkennen. Es handelt sich um einen naturschutzfachlich wertvollen Hainbuchen-Stieleichen-
wald mit strukturreichem Altholz. Der Wert der im Plangebiet gelegenen Flachen des FFH-
Gebiets und des Naturschutzgebiets ist als hoch einzustufen.

Der sudlichste und der stidwestliche Teil des Plangebiets liegen im Bereich des Landschafts-
schutzgebiets und damit im Bereich einer etwas niedrigeren Schutzgebietskategorie. Beim
Waldbestand im duf3ersten Studen des Plangebiets, unterhalb der Bdschung des bestehenden
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Radwegs handelt es sich im Osten um einen Eichensekundarwald mit zahlreichen Hainbuchen
und Waldkiefern, weiter westlich um einen jungen Robinienbestand. An diesen grenzt nérdlich
eine Aufforstungsflache (Stieleichen) an. Nahe der Stral3e stocken einzelne Waldkiefern, Stiel-
eichen und Hainbuchen.

Beim westlich an die Stralle Im Unteren Wald angrenzenden Waldbestands des Landschafts-
schutzgebiets handelt es sich im Siden um einen Mischbestand aus Robinie, Hainbuche und
einigen Waldkiefern. Darauf folgen ein Eichensekundarwald, eine Aufforstungsflache (Stiel-
eiche), ein weiterer Eichensekundarwald und ein Douglasienbestand. Daran grenzt nérdlich
der als Waldbiotop geschitzte Bestand an. Nordlich davon ist ein weiterer Eichensekundar-
wald ausgebildet, der auf Hohe des Geléandes der REWE Group nahe der Stral3e von Dougla-
sien gepragt ist. Der Eichensekundarwald setzt sich nach Norden fast bis zum Gewerbe- /
Industriegebiet fort. Unmittelbar sudlich des Gewerbe- / Industriegebiet befindet sich ein von
Robinien dominierter Bestand. Bei den im Plangebiet gelegenen Teilflachen des Landschafts-
schutzgebiets handelt es sich damit nur teilweise um die als Schutzweck angegebenen natur-
nahen Waldgesellschaften. Der Wert der im Plangebiet gelegenen Flachen des Landschafts-
schutzgebiets ist als mittel einzustufen.

410 Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet umfasst weite Teile des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets. Dort sind
derzeit rund 5.000 Beschaftigte angestellt. Teile des Gewerbe- / Industriegebiets werden von
anderen Firmen genutzt, beispielsweise vom Musikhaus Session als Zentrallager.

Das bestehende Gewerbe- / Industriegebiet befindet sich nahe des Bahnhofs Wiesloch-Wall-
dorf und ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen. 6 % der Beschéaftigten der HDM
besitzen ein Jobticket (AS+P 2021). 1.600 Beschaftigte fahren regelmaRig mit dem Rad zum
Standort (Protokoll zum Abstimmungstermin am 14.07.2021). AuRerdem ist eine gute Anbin-
dung an die A5 und die A6 gegeben.

Die dem bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet nachstgelegenen Wohngebiete befinden
sich ca. 0,7 km sudostlich (Wiesloch - Frauenweiler), 0,9 km nordwestlich (Walldorf), 1,2 km
Ostlich (Wiesloch) und 1,3 km sudwestlich (Rot).

Das sudlich des Gewerbe- / Industriegebiets, westlich der Stralle Im Unteren Wald gelegene
Waldgebiet ist durch ein Netz aus Waldwegen flir Spazierganger, Radfahrer und Jogger gut
erschlossen wahrend die Waldwege, die von der Stral’e Im Unteren Wald nach Osten flihren
blind enden.

Informationen zum Umfang im Plangebiet auftretender Gerdusche werden nach Fertigstellung
des Schallgutachtens im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Bewertung

Die HDM stellt einen wichtigen Arbeitgeber fiir Menschen aus Wiesloch, Walldorf sowie im
Umfeld gelegener Gemeinden und Stadte dar. 81 % der HDM-Mitarbeiter kommen aus Stad-
ten und Gemeinden im Umkreis von 20 km (AS+P 2021).

Wie dem Klimagutachten (OKOPLANA 2021) zu entnehmen ist, zeigt sich das Uberplante Ge-
werbe- / Industriegebiet an Strahlungstagen tagstiber nur maRig ventiliert. In stadtklimatisch
besonders relevanten sommerlichen Strahlungsnachten kann die Hangkaltluft aus Osten nur
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wirksam in die Bebauung verfrachtet werden, wenn zusatzlich zu den regionalen / lokalen Kalt-
luftstromungen noch bodennah durchgreifende regionale Ausgleichsstromungen zwischen
dem Kraichgau und dem Oberrheinischen Tiefland auftreten (OKOPLANA 2021). Fir die
Beschaftigten von HDM besteht damit vor allem in den Sommermonaten eine klimatische
Belastung an ihrem Arbeitsort. In den umliegenden Siedlungsbereichen sind infolge der
Planung allenfalls geringe negative Auswirkungen auf das Klima (geringe Reduzierung des
Kaltluftstroms, geringfugig reduzierte nachtliche AbkuUhlung und Bellftungsintensitat) zu
erwarten (OKOPLANA 2021).

Das sudlich des Gewerbe- / Industriegebiets, westlich der Stralle Im Unteren Wald gelegene
Waldgebiet wird von Anwohnern vor allem aus Walldorf und Rot zur Naherholung genutzt.
Auch Beschaftigt von HDM und der REWE Group verbringen dort teilweise ihre Pausen. Diese
Waldflache sudlich des Gelandes der REWE Group ist aufgrund des Fehlens durchgangiger
Wegverbindungen von deutlich geringerer Bedeutung flr Spazierganger, Joggen und Fahr-
radfahrer als die gegenuberliegende Seite.

Die Funktion des im Suden des Plangebiets gelegenen Waldgebiets als Naherholungsgebiet
wird durch die Nahe zur A6 und den damit verbundenen Gerauschemissionen beeintrachtigt.
Aulerdem fehlen im Waldgebiet stdlich des Gewerbe- / Industriegebiets samtliche Einrichtun-
gen zur Naherholung, wie zum Beispiel Sitzgelegenheiten, Spiel- und Sportgerate. Trotzdem
kommt dem Waldgebiet zwischen den Siedlungsbereichen von Walldorf, Frauenweiler und St.
Leon-Rot eine wichtige Bedeutung fiir die Bevolkerung zur Freizeitgestaltung und Erholungs-
suche zu, aulRerdem wirken Waldflachen regulierend auf das Klima. Dies ist auch in den um-
liegenden Siedlungsbereichen spurbar.

Die Bewertung im Plangebiet auftretender Gerédusche hinsichtlich des Schutzguts Menschen
wird nach Fertigstellung des Schallgutachtens im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.

411 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Methodik

Kulturgtter
Hinsichtlich im Plangebiet mdglicherweise vorkommender Kulturglter wurde das von der Stadt

Wiesloch tibermittelte Gutachten ,Ubersicht der archéologischen Fundstellen nérdlich von
Wiesloch-Frauenweiler (BDU 2014) berlcksichtigt. AuRerdem wurde am 10.09.2021 eine An-
frage an das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Archaologische
Denkmalpflege Referat 83.1, gestellt.

Sonstige Sachguter
Im Gelande und Luftbildern erkennbare Sachgiter wurden bei Ortsbegehungen erfasst.

Informationen zum Vorhandensein von Leitungen und sonstigen Sachgltern wurden Uber die
jeweiligen Versorgungstrager online (Vodafone, Stadtwerke Heidelberg, NetzeBW) oder per
E-Mail (Abwasser- und Hochwasser-Schutzverband-Wiesloch, Tiefbauamt Wiesloch (Abwas-
serkanal), Stadtwerke Wiesloch, Telekom, Pro Klima GmbH & Co. UBP KG, KurpfalzTel, Te-
lefonica Germany GmbH & Co. OHG, TelemaxX Tk GmbH, Badisches RHEINGAS GmbH,
MVV Enamic GmbH, Stadtwerke Walldorf und Fibernet.rn) abgefragt.
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Bestand

Kulturglter
Fur den Bereich des Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiets ist anzunehmen, dass dieses im

Bereich der ,romischen Stralie® liegt. Der genaue Verlauf der rémischen Stral3e ist hier jedoch
unsicher (BDU 2014). Eine rdomische Siedlung befand sich nérdlich des Bahnhofs, verschie-
dene archaologische Funde erfolgten dstlich der B3 (BDU 2014) und damit deutlich auerhalb
des Plangebiets. Von der Flache 6stlich der Bahntrasse bis zur B3, stdlich der L723, liegen
bislang keine archaologischen Funde vor, allerdings waren dort zum Zeitpunkt der Gutachten-
erstellung im Jahr 2014 noch keine Aufschlisse geschaffen worden (BDU 2014).

Laut schriftlicher Mitteilung vom Landesamt fiir Denkmalpflege am 08.10.2021 (siehe Anhang)
wurde beim Bau des Gebaudes der REWE Group eine eiserne Lanzenspitze gefunden, die
maoglicherweise eine verlagerte Grabbeigabe einer friihmittelalterlichen Bestattung darstellt. In
der Umgebung der Fundstelle und damit auch im Plangebiet sind daher weitere Reste eines
merowingerzeitlichen Graberfeldes zu vermuten.

Sonstige Sachguter

Die 0stlich des Uberplante Gewerbe- / Industriegebiets in Nord-Sid-Richtung verlaufende
Bahntrasse stellt ein Sachgut dar. Uberlagerungen mit dem Plangebiet sind nicht gegeben.
Die Strale Im Unteren Wald, die von Stiden bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet fihrt und
westlich des Gelandes der REWE Group verlauft, stellt ebenfalls ein Sachgut dar. Die 6stliche
Seite der StraRe Im Unteren Wald ist als LKW-Standspur ausgewiesen. Uberlagerungen mit
dem Plangebiet sind durch die Planung des Radwegs gegeben.

Ein weiteres Sachgut im Bereich des gemeinsamen Plangebiets stellt das Gelande der REWE
Group mit dem Zentrallager dar. Es befindet sich stdlich des bestehenden Gewerbe- / Indust-
riegebiets und westlich der Bahntrasse. Uberlagerungen mit dem Plangebiet sind ebenfalls
durch die Radwegplanung gegeben.

Aulerdem sind im gemeinsamen Plangebiet und auf daran angrenzenden Flachen folgende
Leitungen vorhanden:

= Stromleitungen der NetzeBW

= Gasleitungen der Stadtwerke Heidelberg

= Wasserleitungen der Stadtwerke Walldorf

= Abwasserkanale der Stadt Wiesloch

= Leitungen der Vodafone BW GmbH

» Leitungen der Telekom Deutschland GmbH

» Leitungen der TelemaxX Telekommunikation GmbH

Ein Plan mit fiir die Umsetzung der Bebauungspléne relevanten Leitungen wird im Verlauf des
weiteren Verfahrens ergénzt.

Bewertung

Kulturglter
Aufgrund der Nahe zu rémischen Siedlungen und dem Fund einer eisernen Lanzenspitze ist

die Bedeutung von Kulturgiitern im Plangebiet hoch. Bei Bodeneingriffen ist mit archaologi-
schen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen geman § 2 DSchG - zu rechnen.
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Sachguter
Die Bahntrasse ist iberregional von hoher Bedeutung. Sie wird sowohl von Personen- als auch

von Guterziigen genutzt.

Die Straf’e Im Unteren Wald ist als einzige Zufahrt zum Gelande der REWE Group von hoher
Bedeutung. Auf der Ostseite der StraRe Im Unteren Wald befindet sich ein Standstreifen, der
regelmafig von LKWSs, die das Zentrallager an der Stralde Im Unteren Wald beliefern, genutzt
wird.

Die im gemeinsamen Plangebiet verlaufenden Leitungen versorgen neben dem Plangebiet
auch die benachbarten Gewerbe- / Industriegebiete. Daher kann es bei Stdérfallen auch zu
Einschrankungen zum Beispiel bei der Versorgung des westlich gelegenen Industriegebiets in
Walldorf kommen.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Alternativenpriufung

Gemal Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c¢) BauGB sind im Rahmen des Um-
weltberichts die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten und die we-
sentlichen Griinde fur die getroffene Wahl darzulegen, wobei die Ziele und der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans zu beriicksichtigen sind.

5.1 Uberplantes Gewerbe- / Industriegebiet

5.1.1 Status quo-Prognose (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung waren im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet keine
wesentlichen Veranderungen zu erwarten. Die vorhandenen Gebaude wirden weiterhin von
der HDM als Werkshallen beziehungsweise Blirogebaude genutzt oder, wie teilweise bereits
der Fall, an andere Firmen verpachtet / verkauft. AuRerdem ware eine Entwicklung der Fla-
chen im Rahmen des bestehenden Planungsrechts mit den in den bestehenden Bebauungs-
planen festgesetzten Nutzungen, MalRen und Baugrenzen mdglich.

5.1.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bezulglich der grundsatzlichen Standort- und Konzeptalternativenpriifung wird auf Teil A - Be-
grindung (Kapitel ,Planungsalternativen®) verwiesen.

In Ergdnzung zu den Ausfuhrungen in dem Kapitel ,Planungsalternativen® in Teil A - Begrin-
dung ist es hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes als positiv zu bewerten, dass durch
die Planung im Bereich des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets bereits im Ist-Zustand
versiegelte beziehungsweise anthropogen stark Uberpragte Flachen beansprucht werden. Bei
Umsetzung der Planung an anderen Standorten ware mit deutlich starkeren Beeintrachtigun-
gen der betrachteten Schutzguter zu rechnen.

5.2 Radwegverbindung
5.21 Ausgangssituation

Derzeit ist keine direkte Verbindung zwischen den bestehenden Radwegen im Siiden des
Plangebiets und dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf vorhanden. Die geplante Radwegverbin-
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dung soll daher einen Lickenschluss zwischen den bestehenden Radwegen, die im Suden
des Plangebiets in Richtung St. Leon-Rot beziehungsweise Frauenweiler fiihren, den Ge-
werbe- / Industriegebieten (HDM und REWE) und dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf herstellen.
Mit dieser MalRnahme soll die Attraktivitat der Radwegeverbindungen im Bereich des Plan-
gebiets und der Umgebung erhéht und damit der Anteil an Fahrradfahrern unter anderem bei
den Beschaftigten der bestehenden Gewerbe- / Industriegebiete gesteigert werden.

Die Alternativenprifung hinsichtlich des Radwegs umfasste die Prifung von vier Trassenvari-
anten und die Moglichkeit, auf einen Aus- oder Neubau vollstandig zu verzichten

5.2.2 Status quo-Prognose (Nullvariante, Verzicht auf einen Aus- oder Neubau)

Im Waldbestand im stdlichen Teil des Plangebiets ware bei Nichtdurchfihrung der Planung
ein Fortbestehen der aktuellen forstlichen Nutzung und des daraus resultierenden Bestands
zu erwarten.

Anderweitige Nutzungsanspriiche, die zu einer Veranderung des Ist-Zustands flihren wiirden,
sind nicht bekannt.

Eine direkte Verbindung zwischen den bestehenden Radwegen im Sitden, den bestehenden
Gewerbe- / Industriegebieten und dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf wiirde weiterhin fehlen.

Derzeit fahrt ein Grofteil der Beschéaftigten der Industrie- Gewerbegebiete Uiber die Stralte Im
Unteren Wald. Da hier kein Geh- oder Radweg vorhanden ist, missen die Fahrradfahrer auf
der Stralle fahren. Das Verkehrsaufkommen ist dort jedoch insbesondere zum Schichtbeginn
und -ende hoch und von einem erheblichen Anteil von Schwerlastverkehr gepragt. Eine Nut-
zung der Straflde durch Radfahrer ist daher mit erheblichen Sicherheitsrisiken verbunden, die
mit einer zunehmenden Anzahl an Radfahrern, gegebenenfalls auch von Familien mit Kindern,
die zum Bahnhof fahren oder von dort kommen, noch deutlich erhéht wiirden.

Ostlich der Bahntrasse, nahe des Siedlungsrandes von Frauenweiler, besteht zwar ein gut
ausgebauter Radweg, von der Kreuzung am siidlichen Ende der Stra3e Im Unteren Wald aus
gemessen stellt dieser jedoch einen deutlichen Umweg sowohl zum Bahnhof als auch zum
Gewerbe- / Industriegebiet dar. Beschéftigte der RWE Group hatten weiterhin keine Méglich-
keit, vom Bahnhof aus mit dem Rad zu ihrem Arbeitsplatz zu gelangen, ohne auf der Stralle
Im Unteren Wald zu fahren beziehungsweise diese zu Uberqueren. Sie missten auflierdem
einen erheblichen Umweg in Kauf nehmen.

Einige Fahrradfahrer nutzen heute die im Waldbestand westlich der Strale Im Unteren Wald
vorhandenen Wege. Es handelt sich hierbei jedoch um unbeleuchtete Schotterwege, deren
verkehrssichere Nutzung ohne einen Ausbau (Untergrund, Beleuchtung etc.) und eine inten-
sive Pflege (Beseitigung von Laub, Asten etc.) nicht gewahrleistet werden kann.

Die Variante "Kein Aus- oder Neubau" stellt aus diesen Griinden keine Option dar.

5.2.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Wiesloch hat zu Beginn des Planverfahrens unter Beteiligung aller relevanten Be-
horden, insbesondere auch Vertreter der hoheren und der unteren Naturschutzbehorden, vier
Varianten fur die geplante Radwegeverbindung abgestimmt. Die Prifung dieser Varianten er-
folgte zweistufig. In einem ersten Schritt wurden die grundsatzliche Machbarkeit und die damit
verbundenen Eingriffe aus naturschutzrechtlicher Sicht sowie unter dem Aspekt der Verkehrs-
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sicherheit gepruft. Ziel war es, in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden die Anzahl der
im weiteren Verlauf der Planung zu betrachtenden Varianten von vier auf zwei zu reduzieren.

Im Folgenden werden die vier Trassenvarianten bis zum Kreuzungspunkt im Sudosten des
Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiets, von wo aus alle Varianten auf derselben Trasse im
Osten des Plangebiets nach Norden in Richtung Bahnhof verlaufen, beschrieben. Der Verlauf
der vier Varianten wird dabei jeweils in einer eigenen Abbildung dargestellt. Eine kartografi-
sche Darstellung sowie eine tabellarische Gegentiberstellung der vier Varianten ist auRerdem
im Anhang enthalten.

Um eine objektive Vergleichbarkeit der Trassenvarianten gewahrleisten zu kénnen, wurden in
Abstimmung mit der Stadt Wiesloch folgende Annahmen festgelegt: Bei allen vier Varianten
wird von einer 3 m breiten Asphaltflache und beidseits 0,5 m Schotterbanketten ausgegangen.
Entlang bestehender Stral3en wird ein 1,75 m breiter Sicherheitsstreifen angenommen. Im Ein-
zelfall kann von diesen Annahmen abgewichen werden, indem zum Beispiel stellenweise
Bordsteine anstelle der Bankette oder bauliche Einrichtungen (Leitplanken, Betonklttze etc.)
anstelle der Sicherheitsstreifen zum Einsatz kommen oder die Breite der asphaltierten Flache
stellenweise verringert wird. Voraussetzung ist jedoch, dass eine ausreichende verkehrliche
Sicherheit gegeben ist und die Qualitat des Radwegs allenfalls geringfiigig beeintrachtigt wird.

Variante VO

Kurzbeschreibung der Variante

Die Variante VO zweigt im Stiden der Stralde Im Unteren Wald nach Westen ab und verlauft
entlang vorhandener Schotterwege zunachst nach Nordwesten, dann nach Norden in Rich-
tung des Gewerbe- / Industriegebiets. Unmittelbar stdlich des Gewerbe- / Industriegebiets
verlauft die Variante VO durch den Waldbestand nach Osten, ein Weg ist hier nicht vorhanden.
Nach der Querung der Stral’e Im Unteren Wald verlauft die Variante zunachst auf einem
schmalen Rad- und Gehweg und dann durch einen Geholzbestand.

Insgesamt ist diese Variante ca. 1.875 m lang. Auf rund 1.330 m missen vorhandene Wege
ausgebaut und auf 520 m muss der Weg neu angelegt werden. Bei den verbleibenden 25 m
handelt es sich um die zu querende Stralie.
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Abb. 10. Verlauf der Radwegvariante VO (Kartengrundlage: Luftbild, Stadt Wiesloch, Marz 2019).

Belange von Natura 2000
Bei Variante VO sind keine Belange von Natura 2000 betroffen.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Bereich der Trassenvariante VO wurden im Rahmen der 2021 durchgeflihrten Bestands-
erfassungen an zahlreichen in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Weg stockenden Bau-
men Hoéhlen, Spalten und andere Strukturen festgestellt, die von Fledermausen als Quartier
und von in Hohlen britenden Vogelarten als Nistplatz genutzt werden kénnen. Entsprechend
hoch war die festgestellte Dichte an baumbewohnenden Fledermausarten und an Hoéhlen-
britern, darunter mehrere bestandsgefahrdete Arten. AuRerdem wurden dort in gréRerer Zahl
als bei den anderen Varianten Vogelarten festgestellt, die vergleichsweise empfindlich auf Sto-
rungen reagieren. Batcorderaufzeichnungen zeigen, dass der Waldweg von mehreren licht-
empfindlichen Fledermausarten zur Nahrungssuche und fir Transferflige genutzt wird. Nach-
weise der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse erfolgten im stidéstlichen Abschnitt
der Variante VO, vor allem im Bereich der Abzweigung von der Straflte Im Unteren Wald.

Aufgrund der langen Wegeflhrung durch einen Waldbestand mit im Ist-Zustand weitgehend
geschlossenem Kronendach und der Beseitigung zahlreicher Habitatbdume (Nistplatze von
Hoéhlenbritern, Quartiermdglichkeiten fur Fledermause, Larvalhabitate von Totholzkafern)
birgt diese Trassenvariante bau- und anlagebedingt ein hohes artenschutzrechtliches Konflikt-
potenzial (Beseitigung von Fortpflanzungs-.und Ruhestéatten). Dieses wird durch die Beun-
ruhigung des im Ist-Zustand bei Nacht nicht von Lichteinflissen betroffenen, wenig von Rad-
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fahrern genutzten Waldbestands nutzungsbedingt deutlich verscharft (Stérung von Fleder-
mausen).

Ein Ausldsen artenschutzrechtliche Tatbestéande bezlglich der Tiergruppen Végel und Fleder-
mause ist daher wahrscheinlich. Eine vollstandige Vermeidung durch die Umsetzung von CEF-
MafRnahmen ist voraussichtlich nicht moglich, da fir die Entwicklung der betroffenen Funktio-
nen von Waldlebensrdumen an anderer Stelle mehrere Jahre bendtigt werden. Eine fur die
Realisierung der Variante VO daher erforderliche naturschutzrechtliche Ausnahme setzt das
Fehlen zumutbarer Alternativen mit geringeren artenschutzrechtlichen Tatbestanden voraus.

Sonstige naturschutzrechtliche Belange
Die an den Weg angrenzenden Waldflachen weisen ein hohes Potenzial fiir totholzbewoh-
nende Kaferarten auf.

Betroffenheit von Schutzgebieten
Die Variante VO verlauft auf 1.620 m durch das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.26.034 "Hoch-
holz-Kapellenbruch".

GemalR § 9 der Schutzgebietsverordnung zahlen der Erhalt und die Férderung der Waldbe-
stdnde zu den Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebiets und Handlungen, die den be-
sonderen Schutzzwecken zuwiderlaufen sind gemaf § 10 der Schutzgebietsverordnung ver-
boten.

Fur die Realisierung der Variante VO ist daher eine Befreiung von den Verboten der Schutz-
gebietsverordnung geman § 16 erforderlich.

Inanspruchnahme von Wald und Umfang an Neuversiegelung
Durch den Ausbau und die Neuanlage der Streckenabschnitte werden ca. 4.250 m Wald in
Anspruch genommen, eine Flache von 7.750 m? wird neu versiegelt.

Fur die Realisierung der Variante VO ist die Genehmigung eines Antrages auf dauerhafte
Waldumwandlung nach § 9 LWaldG erforderlich. Aufgrund der Anforderungen von § 9 LWaldG
ist eine Ersatzaufforstung mindestens in gleicher GréRRe wie die Umwandlungsflache vorzu-
nehmen.

Verkehrliche Aspekte und Sicherheit fir Radfahrer

Die Querung der Stralle Im Unteren Wald stellt flir Radfahrer, die zum Bahnhof fahren oder
von dort kommen, ein deutliches Sicherheitsrisiko dar. Der Bereich ist aufgrund der Kreu-
zungssituation und der Nutzung durch die unterschiedlichsten Verkehrsteilnehmer (PKWs,
Busse, LKWSs) bereits im Ist-Zustand sehr untbersichtlich und es bestehen aufgrund des ge-
ringen zur Verfugung stehenden Raumes kaum Maglichkeiten, diese Situation zu entscharfen.

Auf der langen, durch den Waldbestand fiihrenden Strecke ist keine "soziale Kontrolle" gege-
ben und das Sicherheitsempfinden dadurch gering.

Fur Beschaftigte Uberplanten des Gewerbe- / Industriegebiets, in dem aufgrund betrieblicher
Vorgaben Zugangsbeschrankungen bestehen, wodurch sich teilweise die Anfahrtswege fir
die Radfahrer verlangern, sowie flir Beschaftigte der REWE Group stellt diese Variante zudem
einen deutlichen Umweg von tber 800 m dar.
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Variante V1

Kurzbeschreibung der Variante

Die Variante V1 verlauft westlich der Strale Im Unteren Wald im Randbereich von Wald-
bestadnden unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher Artenzusammensetzung nach Nor-
den. Nach der Querung der StralRe Im Unteren Wald verlauft die Variante zunachst auf im Ist-
Zustand versiegelten Flachen und kleinen Grinflachen 6stlich der Stralde weiter nach Norden,
bevor sie nach Osten abknickt, dann auf einem schmalen Rad- und Gehweg und schlieRlich
durch einen Geholzbestand verlauft.

Variante V1

Abb. 11.  Verlauf der Radwegvariante V1 (westlich der Strafe Im Unteren Wald. Kartengrundlage: Luftbild, Stadt
Wiesloch, Marz 2019).

Belange von Natura 2000

Das FFH-Gebiet Nr. 6718311 "Nordlicher Kraichgau" befindet sich éstlich der Straflde Im Unte-
ren Wald und wird durch die Trassenvariante V1 nicht baulich beansprucht. Aufgrund nicht
von vornherein auszuschlieRender Beeintrachtigungen durch bau- oder betriebsbedingte St6-
rungen ist fur die Genehmigung dennoch ein Nachweis der Natura 2000-Vertraglichkeit erfor-
derlich.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Dichte an Baumen mit Quartiermdglichkeiten fur Fledermause oder Nistmdglichkeiten fur
Hohlenbruter ist im Bereich der Trassenvariante V1 gering. Im sudlichen Abschnitt stocken
nahe der Strale Im Unteren Wald einzelne potenzielle Habitatbdume, die bei einem Neubau
des Randwegs voraussichtlich nicht erhalten werden kdnnen. In den Gehdlzen nahe der
Stralde wurden Uberwiegend allgemein haufige und weit verbreitete Vogelarten festgestellt, die
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vergleichsweise wenig empfindlich auf verkehrsbedingte Reize reagieren. Nachweise von ar-
tenschutzrechtlich relevanten Reptilien (Zauneidechse) erfolgten vereinzelt im gesamten Tras-
senabschnitt westlich der Strafle Im Unteren Wald. Die Straucher entlang der Stral3e stellen
einen potenziellen Lebensraum der Haselmaus dar. Nachweise der Art wurden bislang nicht
erbracht, die Untersuchungen dauern noch an.

Bereits im Ist-Zustand ist der an die Strafle Im Unteren Wald angrenzende Waldbestand
nachts von Licht-Immissionen durch die zahlreichen PKWs, Busse und LKWs betroffen. Ins-
besondere zum Schichtwechsel ist die Beunruhigung des Waldbestands durch Gerausche und
optische Wirkungen, die von Fahrzeugen auf der Stral3e verursacht werden, hoch. Durch eine
Neuanlage des Radwegs verlagert sich der von nutzungsbedingten Stérreizen betroffene
Bereich weiter nach Osten, so dass Stérungen in gegenwartig weitgehend stérungsfreien
Waldflachen wirksam sein werden. Hierin besteht ein artenschutzrechtliches Konfliktpotential.

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden hinsichtlich der Végel, Fleder-
mause und Eidechsen kann voraussichtlich durch die Umsetzung von Vermeidungs- und CEF-
MalRnahmen vermieden werden, so dass keine artenschutzrechtliche Ausnahme bei diesen
Artengruppen erforderlich wird.

Sonstige naturschutzrechtliche Belange
Sonstige naturschutzrechtliche Belange sind in Form weniger Alteichen als Zukunftsbaume,
beispielsweise fir den Hirschkafer, betroffen.

Betroffenheit von Schutzgebieten

Auf einer Lange von 800 m verlauft Variante V1 durch das Landschaftsschutzgebiet Nr.
2.26.034 ,Hochholz-Kapellenbruch® und auf knapp 70 m durch den Randbereich des ge-
schitzten Biotops Nr. 267172264534 ,Eichen-Jungbestand Doérnigt W Frauenweiler®.

Fir die Realisierung der Variante ist eine Ausnahme fur die erhebliche Beeintrachtigung von
Biotopschutzwald eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung gemaf § 16
erforderlich.

Inanspruchnahme von Wald und Umfang an Neuversiegelung

Fir die insgesamt ca. 1.070 m lange Trasse ist auf einer Lange 840 m die Neuanlage des
Radwegs mit einem Sicherheitsstreifen zur Strafde Im Unteren Wald hin erforderlich. Auf einer
Lange von 800 m wird dabei der Waldrand westlich der Strale in Anspruch genommen, auf
weiteren 100 m wird der Gehdlzbestand im Siden des Gewerbe- / Industriegebiets, der forst-
rechtlich ebenfalls als Wald aufzufassen ist, beansprucht. Insgesamt ist von einer Inanspruch-
nahme von Wald im Umfang von ca. 4.600 m auszugehen, die Neuversiegelung betrifft eine
Flache von ca. 4.950 m2.

Fur die Realisierung der Variante V1 ist die Genehmigung eines Antrages auf dauerhafte
Waldumwandlung nach § 9 LWaldG erforderlich. Aufgrund der Anforderungen von § 9 LWaldG
ist eine Ersatzaufforstung mindestens in gleicher GréRRe wie die Umwandlungsflache vorzu-
nehmen.

Verkehrliche Aspekte und Sicherheit flir Radfahrer

Durch einen Sicherheitsstreifen und / oder bauliche Maknahmen kann im Abschnitt auf der
westlichen Seite der Strale eine ausreichende Sicherheit fir Radfahrer gewahrleistet werden.
Eine ,soziale Kontrolle, die das Sicherheitsempfinden weiter erhéht, ist durch die Nutzer der
Stralte gegeben.
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Die Querung der Strafle Im Unteren Wald und der Verlauf im Bereich der ohnehin schon un-
Ubersichtlichen Situation sudlich des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets stellten insbe-
sondere durch das hohe Aufkommen von Schwerlastverkehr Sicherheitsrisiken fur Radfahrer
dar.

Variante V2

Kurzbeschreibung der Variante

Die Variante V2 verlauft éstlich der Stral’e Im Unteren Wald und des dort vorhandenen LKW-
Standstreifens auf einer Lange von ca. 480 m im Bereich des an die asphaltierte Flache an-
grenzenden Waldrandes nach Norden. Nach Auskunft der Stadt Wiesloch missen aus Grin-
den der Verkehrssicherheit die Stellplatze fur LKW auf dem Standstreifen bestehen bleiben.
Aufgrund der zahlreichen LKW-Zu- und Abfahrten sowie -Standzeiten in dem Bereich werden
entsprechende Abstellflachen bendtigt. Die Planung einer Radwegeverbindung anstelle des
LKW-Standstreifens ist daher nicht méglich.

Auf Héhe des REWE-Gelandes werden in einem ca. 350 m langen Abschnitt die dort vorhan-
denen Zu- und Ausfahrten gequert und kleine Grinflachen genutzt. Nérdlich des REWE-Ge-
l&dndes verlauft die Variante V2 wie die Varianten VO und V1 zunachst auf einem schmalen
Rad- und Gehweg (130 m) und dann durch einen Gehdlzbestand (100 m).

Variante V2 stellt mit einer Lange von insgesamt ca. 1.060 m die kurzeste Variante dar.

Abb. 12.  Verlauf der Variante V2 (6stlich der Strale ,lm Unteren Wald“. Kartengrundlage: Luftbild, Stadt Wiesloch,
Marz 2019).
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Belange von Natura 2000

Die Trassenvariante V2 verlauft auf einer Lange von ca. 310 m innerhalb des FFH-Gebiets
6718-311 ,Nordlicher Kraichgau®. Der Waldbestand in diesem Abschnitt wird dem Lebens-
raumtyp (LRT) 9160 ,Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder zugeordnet.

Zur Beurteilung der Beeintrachtigung von Belangen von Natura 2000 werden die Fachkonven-
tionen gemal LAMBRECHT & TRAUTNER (2007) angewendet. Demnach wird durch die Inan-
spruchnahmen von ca. 1.630 m? der insgesamt ca. 70.200 m? groRen LRT-Flache sowohl der
Orientierungswert der Stufe Il (1.000 m?), als auch die Schwelle fiir den relativen Verlust
(2,3 % > 0,1 %) deutlich Uberschritten. Diese Uberschreitung spricht gegen die Annahme einer
Natura 2000-Vertraglichkeit, da gemal LAMBRECHT & TRAUTNER (2007) der Flachenverlust
des Lebensraumtyps in Abhangigkeit vom Gesamtbestand des Lebensraumtyps im Gebiet
diesen Orientierungswerte nicht Uberschreiten darf. Im Fall einer Unvertraglichkeit ware die
Zulassung dieser Variante gemaR § 34 Abs. 3 BNatSchG nur moglich, wenn die Variante 2
aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses notwendig ware und
keine zumutbaren Alternativen ohne / mit geringeren Beeintrachtigungen bestinden.

Der Waldbestand dstlich der StralRe Im Unteren Wald zeichnet sich durch zahlreiche Larval-
habitatstrukturen fur den Hirschkafer in Form von wei3faulen Stubben und Altbdumen aus.
Vier Individuen der Art wurden im Bereich der Variante V2 festgestellt. Der Hirschkafer zahlt
zu den fiur das FFH-Gebiet gemeldeten Arten. Der Schutz seiner Lebensstatten stellt eine Er-
haltungsziel des FFH-Gebiets dar.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Waldbestand 6stlich der Stral’e Im Unteren Wald wurden im Rahmen der 2021 durchge-
fuhrten Bestandserfassungen zahlreiche Alteichen mit Baumhdhlen, Spalten und andere
Strukturen erfasst, die von Fledermausen als Quartier und von in Héhlen briitenden Vogelarten
als Nistplatz genutzt werden kénnen. Auf dem relativ kurzen Streckenabschnitt im Bereich des
Waldbestands sind im Vergleich zur gegeniberliegenden Stralienseite deutlich mehr Baume
mit Quartier- und Nistmdglichkeiten vorhanden. Unter anderem befindet sich das Revierzent-
rum eines Mittelspechts (Dendrocopos medius) im Bereich der Trasse.

Aufgrund der Wegeflhrung durch einen alten Waldbestand birgt diese Trassenvariante bau-
und anlagebedingt somit ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial.

Durch den Verkehr auf der Stra3e handelt es sich um einen bereits im Ist-Zustand von opti-
schen und akustischen Reizen gepragten Waldbestand. Durch eine Neuanlage des Radwegs
verlagert sich der von nutzungsbedingten Storreizen betroffene Bereich weiter nach Osten, so
dass Stérungen in gegenwartig weitgehend stérungsfreien Waldflachen wirksam sein werden.
Hierin besteht ein artenschutzrechtliches Konfliktpotential.

Sonstige naturschutzrechtliche Belange

Die 6stlich an die StraRe Im Unteren Wald angrenzende Waldflache weist ein hohes Potenzial
fur totholzbewohnende Kaferarten, insbesondere den Hirschkafer auf (siehe ,Belange von Na-
tura 2000%).

Betroffenheit von Schutzgebieten

Der ca. 480 m lange Abschnitt im Wald befindet sich in den nérdliche zwei Dritteln im FFH-
Gebiet 6718-311 ,Nérdlicher Kraichgau® und im Naturschutzgebiet Nr. 2.143 ,Hochholz-Ka-
pellenbruch®. Der Waldbestand in diesem Abschnitt wird auRerdem dem Lebensraumtyp 9160
~sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder® zugeordnet und stellt ein geschiitztes Biotop nach §
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30a LWaldG dar. Im sudlichen Drittel verlauft die Variante V2 innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets Nr. 2.26.034 ,Hochholz-Kapellenbruch®.

Neben der oben genannten Unsicherheit der Natura 2000-Vertraglichkeit ist fur die Realisier-
ung der Variante V2 eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung! geman
§ 16 und eine Befreiung gemaf § 30a Abs. 5 LWaldG erforderlich.

Inanspruchnahme von Wald und Umfang an Neuversiegelung

Durch die Neuanlage eines Radwegs auf der Trassenvariante V2 werden ca. 2.920 m? Wald
und in geringem Umfang Gehdlze auf dem REWE-Gelande beansprucht. Die Neuversiegelung
betrifft eine Flache von ca. 3.800 m?.

Fur die Realisierung der Variante V2 ist die Genehmigung eines Antrages auf dauerhafte
Waldumwandlung nach § 9 LWaldG erforderlich. Aufgrund der Anforderungen von § 9 LWaldG
ist eine Ersatzaufforstung mindestens in gleicher GréRRe wie die Umwandlungsflache vorzu-
nehmen.

Verkehrliche Aspekte und Sicherheit fur Radfahrer

Die Querung der Zu- und Ausfahrten des REWE-Gelandes birgt ein deutliches Sicherheits-
risiko, da sich die Radfahrer zeitweilig im toten Winkel des Lastverkehrs befinden. Eine Fahrt
ohne Unterbrechungen ist flir Radfahrer in diesem Bereich nicht moglich.

Der Radweg verlauft bei V2 auRerdem 6stlich des LKW-Standstreifens, der haufig voll besetzt
ist. Dies kann flr Radfahrer als unangenehm empfunden werden, da eine ,soziale Kontrolle*
durch die parkenden LKWs nur sehr eingeschrankt gegeben ist.

Variante V3

Kurzbeschreibung der Variante

Die Variante V3 zweigt im Siden der Strale Im Unteren Wald nach Osten ab und verlauft
zunachst einige Meter entlang des bestehenden Radwegs und dann die Béschung hinab durch
den Waldbestand nach Osten. Nahe der Bahntrasse knickt die Variante V3 nach Norden ab
und verlauft dann zwischen Waldbestand und Bahntrasse im Offenland nach Norden. Auf
Hohe der REWE-Gelandes wird die Trassenvariante im Osten des Betriebsgelandes gefuhrt.

Bis zum nordéstlichen Ende des REWE-Gelandes ist diese Variante ca. 980 m lang. Auf rund
660 m muss der Weg neu angelegt werden, auf einer Lange von ca. 320 m werden die befes-
tigten Flachen im Osten des REWE-Gelandes genutzt.

" Es wurde eine gemeinsame Schutzgebietsverordnung fiir das Landschafts- und das Naturschutzgebiet
erstellt.
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Abb. 13. Verlauf der Trassenvariante V3 (Kartengrundlage: Luftbild, Stadt Wiesloch, Marz 2019).

Belange von Natura 2000

Auf einer Lange von ca. 450 m liegt die Trassenvariante innerhalb des FFH-Gebiets 6718-311
,Nordlicher Kraichgau“. Da die Trasse im Bereich des FFH-Gebiets aullerhalb des Wald-
bestands verlauft, ist der Lebensraumtyp 9160 ,Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder” nicht
von Flacheninanspruchnahmen betroffen. Auch andere Lebensraumtypen des FFH-Anhangs
| sind nicht betroffen.

Eine Natura 2000-Vertraglichkeit ist voraussichtlich gegeben, da es nach jetzigem Kenntnis-
stand zu keiner erheblichen Beeintrachtigung von fur die Erhaltungsziele mafigeblichen Be-
standteilen kommt.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Bereich der Trassenvariante V3 wurden im stdlichen Abschnitt mehrere Baume mit Baum-
hoéhlen, Spalten und andere Strukturen festgestellt, die von Fledermausen als Quartier und
von in Héhlen brutenden Vogelarten als Nistplatz genutzt werden kénnen. Die Nachweise licht-
empfindlicher Fledermausarten im Bereich der Trassenvariante V3 zeigen, dass der Waldrand
im Ist-Zustand bei Nacht wenig von Lichteinflissen beeintrachtigt ist. Die gelegentlich vorbei-
fahrenden Zige hindern die Fledermause nicht daran, den ansonsten stérungsarmen Wald-
rand als Teil ihres Nahrungshabitates zu nutzen.

Der nach Osten exponierte Waldrand weist zudem eine hohe Habitateignung fir die Hasel-
maus auf. Gesicherte Nachweise erfolgten bislang nicht, die Untersuchungen dauern noch an.

Zwischen Waldrand und Bahntrasse wurden zahlreiche Zauneidechsen erfasst, aul3erdem ist
dieser Bereich auf von der Schlingnatter besiedelt. Die Umsetzung von CEF-Malinahmen fur
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diese Reptilienarten gestaltet sich im vorliegenden Fall als schwierig, denn wegen der Lage
im Wald sind im raumlichen Zusammenhang keine Flachen vorhanden, die entsprechend der
Habitatanspriche der Arten aufgewertet werden kdnnen. Es kann gegenwartig nicht davon
ausgegangen werden, dass artenschutzrechtliche Tatbestéande vollstandig vermieden werden
konnen. In diesem Fall wird eine Ausnahme gemalf § 45 BNatSchG erforderlich.

Ein Radweg entlang der Trassenvariante V3 birgt somit bau- und anlagebedingt ein hohes
artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial, da (potenzielle) Habitatbaume fir Végel und Fleder-
mause sowie Habitatstrukturen flr die Haselmaus beseitigt und Habitate von Reptilien bean-
sprucht und zerschnitten werden. Nutzungsbedingt kdme es sowohl zu einer Beunruhigung
eines im Ist-Zustand stérungsarmen Waldrandes als auch zu einer Erh6hung des Toétungsrisi-
kos fir Reptilien, wenn diese den Radweg queren.

Sonstige naturschutzrechtliche Belange

Die Waldflache zwischen der Strafe Im Unteren Wald und der Bahntrasse weist sowohl im
sudlichen, abgangigen Teil nahe der Béschung als auch im Ubrigen Teil ein hohes Potenzial
fur totholzbewohnende Kéaferarten, insbesondere den Hirschkafer auf.

Betroffenheit von Schutzgebieten
Die Variante verlauft auf einer Lange von ca. 210 m durch das Landschaftsschutzgebiet Nr.
2.26.034 ,Hochholz-Kapellenbruch®. Auf einer Lange von ca. 450 m liegt die Trassenvariante
innerhalb des Naturschutzgebiets Nr. 2.143 ,Hochholz-Kapellenbruch* und des FFH-Gebiets
6718-311 ,Nordlicher Kraichgau®.

Fir die Realisierung der Variante V3 ist neben der Prufung der Natura 2000-Vertraglichkeit
daher eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung' gemaf § 16 erforder-
lich.

Da die Trasse im Bereich dieser Schutzgebiete auRerhalb des Waldbestands verlauft, sind
das nach § 30a LWaldG geschutzte Biotop und der Lebensraumtyp 9160 ,Sternmieren-Ei-
chen-Hainbuchenwalder” nicht von Flacheninanspruchnahmen betroffen.

Inanspruchnahme von Wald und Umfang an Neuversiegelung

Durch die Neuanlage des Radwegs im Bereich der Variante V3 werden im sudlichen Abschnitt
ca. 900 m? Wald in Anspruch genommen. Eine Flache von insgesamt ca. 2.640 m? wird neu
versiegelt.

Fur die Realisierung der Variante V3 ist die Genehmigung eines Antrages auf dauerhafte
Waldumwandlung nach § 9 LWaldG erforderlich. Aufgrund der Anforderungen von § 9 LWaldG
ist eine Ersatzaufforstung mindestens in gleicher GréRRe wie die Umwandlungsflache vorzu-
nehmen.

Verkehrliche Aspekte und Sicherheit fur Radfahrer

Die Variante V3 verlauft auf gesamter Strecke abseits vom KFZ-Verkehr. Aus verkehrlicher
Sicht kritische Bereiche sind nicht vorhanden. Eine ,soziale Kontrolle® ist durch die vorbei-
fahrenden Ziige zumindest eingeschrankt gegeben.

Zusammenfassende Einstufung der Varianten V0 bis V3

Aufgrund der umfangreichen Inanspruchnahme von Wald, der umfangreichen Neuversiege-
lung, des hohen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials, des geringen Sicherheitsempfin-
dens, der verkehrlichen Problematik und des deutlichen Umwegs stellt die Variante V0 insbe-
sondere gegenuber den weiteren betrachteten Varianten eine sehr ungiinstige Variante dar.
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Die Variante V1 ist eine direkte Verbindung zwischen den bestehenden Radwegen im Siden,
den bestehenden Gewerbe- / Industriegebieten und dem Bahnhof im Norden. Aufgrund der
kurzen und direkten Verbindung zwischen bestehenden Radwegen und Bahnhof, der durch
bauliche MalRnahmen zumindest im Abschnitt auf der westlichen Seite der Stralle Im Unteren
Wald herzustellenden Sicherheit und dem geringen Eingriff in Schutzgebiete stellt die Variante
V1 trotz der vergleichsweise hohen Inanspruchnahme von Wald und des im nérdlichen Teil
gegebenen Sicherheitsrisikos fur Radfahrer eine glinstige Variante dar.

Variante V2 ist ebenfalls eine direkte Verbindung zwischen den bestehenden Radwegen im
Siden, den bestehenden Gewerbe- / Industriegebieten und dem Bahnhof und es wird ver-
gleichsweise wenig Wald in Anspruch genommen. Dennoch wird die Variante V2 insgesamt
als ungiinstig bewertet, da nicht von einer Natura 2000-Vertraglichkeit ausgegangen werden
kann und die Querung der Zu- und Ausfahrten des REWE-Gelandes sowie der Verlauf zwi-
schen LKW-Standstreifen und dem Waldbestand aus Sicherheitsaspekten unglnstig zu be-
werten sind.

Bei Variante V3 handelt es sich um eine weitgehend geradlinige und direkte Anbindung der
Gewerbe- / Industriegebiete und des Bahnhofs an die bestehenden Radwege. Die Inanspruch-
nahme von Wald und der Umfang an Neuversiegelung sind vergleichsweise gering. Aus ver-
kehrlicher Sicht sowie hinsichtlich der Sicherheit fur Radfahrer ergeben sich bei dieser Vari-
ante keine Konflikte. Die Variante V3 stellt damit trotz des hohen artenschutzrechtlichen Kon-
fliktpotenzials und dem Verlauf durch Schutzgebiete eine weitere vergleichsweise glinstige
Variante dar.

Nach Erérterung der genannten Aspekte bestand beim Scoping-Termin am 17.06.2021 unter
den teilnehmenden Tragern offentlicher Belange das Einvernehmen, dass die Variante V1
und Variante V3 im Vorentwurf weiter betrachtet werden sollen wahrend die Varianten VO
und V2 aus der weiteren Betrachtung ausgeschlossen werden. Dem stimmte bei einem Be-
sprechungstermin am 14.07.2021 auch die héhere Naturschutzbehdrde zu.

6. Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens

Die Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens werden im Folgenden fur die einzelnen
Schutzglter dargestellt. Planinterne Malinahmen, die zur Vermeidung und Verminderung
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt vorgesehen sind, werden dabei bertcksichtigt.

6.1 Auswirkung auf das Schutzgut Pflanzen

6.1.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Durch die Umsetzung der Planung gehen die zur Uberbauung vorgesehenen Griinflachen im
Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiet und die im Ist-Zustand nicht versiegelten Flachen im
Bereich des geplanten Radwegs dauerhaft als Standort fir die natirliche Vegetation verloren.
Im Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiet ist die Neuanlage von Grinflachen vorgesehen.
Festsetzungen zu Griinflaichen und Bdumen folgen im weiteren Verlauf des Verfahrens.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen werden im wei-
teren Verlauf des Verfahrens beschrieben.
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6.1.2 Bilanzierung hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen

Die Bewertung des Schutzguts Pflanzen im Ist- und Planzustand erfolgt unter Anwendung der
Methodik der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg.

Die Bilanzierung des Eingriffs hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen erfolgt im weiteren Verlauf
des Verfahrens.

6.2 Auswirkung auf das Schutzgut Tiere

6.2.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Durch die Umsetzung der Planung gehen sowohl im Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiet
als auch im Bereich des Radwegs Lebensrdume flr die Tierwelt verloren. Durch die geplante
Anlage von Grunflachen werden im Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiet neue Lebens-
raume fur Tiere geschaffen. Festsetzungen zu Griinflachen und Bdumen folgen im weiteren
Verlauf des Verfahrens.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden im weiteren
Verlauf des Verfahrens beschrieben.

6.3  Auswirkung auf das Schutzgut biologische Vielfalt

6.3.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut biologi-
sche Vielfalt

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt wer-
den im weiteren Verlauf des Verfahrens beschrieben.

6.4  Auswirkung auf das Schutzgut Boden

6.4.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingte Bodenverdichtung und Bodenumlagerung fiihrt im Bereich der nicht versie-
gelten Flachen zu einer Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen. Baubedingte Bo-
denverdichtungen sind durch mechanische Lockerung des Bodens im Wesentlichen reversi-
bel.

Anlagebedingte Auswirkungen

Allgemein fiihrt die Versiegelung von Béden zum vollstandigen Verlust samtlicher Bodenfunk-
tionen, wahrend sie auf unversiegelten Flachen erhalten bleiben. Auf teilversiegelten Flachen
behalten die Boden teilweise ihre Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf. Flachen
mit Dachbegriinung erflillen zudem in beschranktem Malde eine Filter- und Pufferfunktion flr
Schadstoffe und besitzen eingeschrankt eine naturliche Bodenfruchtbarkeit. Durch die Neu-
versiegelung von Flachen ist insbesondere im Bereich des geplanten Radwegs mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu rechnen. Im Bereich des lGberplanten Ge-
werbe- / Industriegebiets wird trotz der Nachverdichtung eine Entsiegelung von Flachen und
damit eine Verbesserung hinsichtlich des Schutzguts Boden angestrebt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
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Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden sind nicht zu erwar-
ten.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden im weiteren Verlauf
des Verfahrens beschrieben.

6.4.2 Bilanzierung hinsichtlich des Schutzguts Boden

Die Bewertung des Schutzguts Boden im Ist- und Planzustand erfolgt unter Anwendung der
Methodik der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg.

Die Bilanzierung des Eingriffs hinsichtlich des Schutzguts Boden erfolgt im weiteren Verlauf
des Verfahrens.

6.5 Auswirkung auf das Schutzgut Flache

6.5.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Anderung der Bebauung und der Nutzungen im Uberplanten Gewerbe- / Industrie-
gebiet wird vermieden, dass in groflerem Umfang zusatzliche, im Ist-Zustand nicht bebaute
Flachen in Anspruch genommen werden. Durch die Abgrenzung der Baufelder und die Fest-
setzung der Grundflachenzahl (GRZ) der geplanten Bebauung wird sichergestellt, dass im
Uberplanten Gewerbe- / Industriegebiet auch kinftig Raum fir Grinflachen sein wird.

Bei der Wahl und Ausflihrung der Trasse fir den Radweg wird darauf geachtet, moglichst
wenig in die Flache einzugreifen und den Umfang an Neuversiegelung mdglichst gering zu
halten.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden im wei-
teren Verlauf des Verfahrens beschrieben.

6.6  Auswirkung auf das Schutzgut Wasser

6.6.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des Wasserschutzgebiets Nr. 226.021 sind die
fur die Zone llIB geltenden Verbote und Duldungspflichten (§§ 6 und 7 der Schutzgebietsver-
ordnung vom 14.04.1976) einzuhalten. Parkplatze und Verkehrsflachen sind entsprechend der
Vorgaben der Richtlinien fir bautechnische Malinahmen an Straen in Wasserschutzgebieten
(RiStWag) auszufihren.

Zum Schutz des Grundwassers werden Eingriffe in den Waldbestand so gering wie moglich
gehalten.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden im wei-
teren Verlauf des Verfahrens beschrieben.
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6.7  Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft

6.7.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft

Den Modellrechnungen in OKOPLANA (2021) wurden im Sinne eines worst case-Szenarios fol-
gende Annahmen zugrunde gelegt:

* Alle Baufelder werden vollstandig bebaut.

» Die maximalen Gebaudehdhen werden erreicht.

= Dacher werden nicht begrint.

» Verkehrsflachen sind vollstandig versiegelt (asphaltiert / gepflastert).

Daraus ergeben sich folgende anlagebedingte Auswirkungen auf das Klima im Plangebiet und
in dessen Umfeld:

Mit der zusatzlich geplanten Bebauung entlang der Bahntrasse im Osten nimmt die rdumliche
Verzahnung des Plangebiets mit dem Kaltluftpotenzial 6stlich der Bahntrasse ab, so dass die
thermische Belastung innerhalb des Plangebiets in den Nachtstunden zunimmt. In Ianger
andauernden Hitzeperioden steigt damit die thermische Belastung auch am Tag weiter an, da
die nachtliche Abkihlung gedampft ist (= ,Aufschaukelungsprozess®).

Die geplante Bebauung der Parkplatzflachen sldlich des Gutenbergrings flhrt zwar zu einer
Strdmungsbarriere, dies hat jedoch allenfalls sehr geringe Auswirkungen auf den Siedlungs-
bereich von Walldorf. Die geplanten Gebaude mit im Vergleich zum Ist-Zustand teilweise
grolkeren Hohen sowie die Bebauung von Parkplatzflachen im Norden und Nordosten des
Plangebietes flihren zu ,keinen gravierenden strémungsdynamischen Negativeffekten®
(OKOPLANA 2021). Entlang der Bahntrasse kommt es im Plan-Zustand bei vorherrschenden
Westsudwest-Winden zu Windabschwachungen. Wohnbebauung ist davon nicht betroffen
(OKOPLANA 2021).

Nordlich des Gutenbergrings sind leichte planungsbedingte Beschleunigungseffekt zu erwar-
ten, die aus lufthygienischer Sicht entlang der L723 als vorteilhaft zu bewerten sind.

Entlang des geplanten ,Boulevards“ machen sich die platzartigen Aufweitungen strémungs-
dynamisch positiv bemerkbar, da hier Uber riicklaufende Leewirbel der bodennahe Luft-
austusch intensiviert wird.

Da grofdtenteils bereits im Ist-Zustand versiegelte Flachen lberbaut werden sollen, ist nicht
mit relevanten thermischen / bioklimatischen Zusatzbelastung zu rechnen.

Durch den geplanten Radweg ist in Folge des baulichen Eingriffs in Gehoélz- und Grinflachen
allenfalls mit sehr geringen Veranderungen klimatischer Faktoren zu rechnen, die auf den un-
mittelbaren Nahbereich des Radwegs begrenzt bleiben.

Insgesamt sind durch die Umsetzung der Planung keine Auswirkungen zu erwarten, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiiter Klima und Luft fiihren werden.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden im weite-
ren Verlauf des Verfahrens beschrieben.
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6.8  Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

6.8.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild und Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Landschaftsbild

Wahrend der Bauphase wird es durch das Vorhandensein von Bauzaunen, Baumaschinen
sowie im Bau befindlicher Gebdude und Verkehrswege zu Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds kommen.

Erholung
Durch die Bauarbeiten verursachte Gerausche und optische Wirkungen beeintrachtigen zu-

dem die Erholungsfunktion sowohl flir Beschaftigte im bestehenden Gewerbe- / Industriegebiet
als auch fur Radfahrer und Spazierganger im sidlich gelegenen Waldbestand.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Landschaftsbild

Durch die Planung wird der derzeitige Charakter der Flachen im bestehenden Gewerbe- / In-
dustriegebiet nicht grundlegend verandert. Es wird sich auch kiinftig um ein von Werkshallen,
Blrogebauden und Verkehrswegen gepragtes Gebiet handeln. Die noch in Planung befindli-
che Gestaltung von Grinflachen und die Anpflanzung von Baumen und mogliche Fassaden-
begriinungen kénnen im Vergleich zum Ist-Zustand zu einer Aufwertung des Gewerbe- / In-
dustriegebiets beitragen.

In wie fern es durch die Bebauung der im Ist-Zustand im Norden des Plangebietes vorhande-
nen Parkplétze und die im Verglich zum Ist-Zustand zum Teil gré8eren Geb&udehdhen zu fiir
das Landschaftsbild relevanten Fernwirkungen kommen kann, wird im Verlauf des weiteren
Verfahrens ergénzt.

Durch den Verlauf des geplanten Radwegs entlang vorhandener Verkehrswege wird sich auch
in diesem Teil des Plangebiets der Charakter des Landschaftsbilds nicht grundlegend veran-
dern. Aufgrund der Waldbestidnde beziehungsweise Gebaude im Umfeld des geplanten
Radwegs und des ebenen Gelandes ist dieser nur von unmittelbar angrenzenden Flachen aus
wahrnehmbar.

Erholung
Einrichtungen zur Erholung fur die Beschéftigten in den Pausenzeiten werden im Zuge der

Neugestaltung des bestehenden Gewerbe- / Industriegebiets neu hergestellt. Die
Aufenthaltsqualitat wird an die heutigen Bedurfnisse angepasst und dadurch im Vergleich zum
Ist-Zustand erhdht.

Die Fahrt zum Arbeitsplatz oder zum Bahnhof mit dem Rad hat im Vergleich zur Nutzung des
PKWs oder &ffentlicher Verkehrsmittel iberwiegend positive Effekte auf die Gesundheit, ins-
besondere wenn es sich um einen gut ausgebauten Radweg handelt, auf dem die Strecke
bequem und stressfrei zurlickgelegt werden kann. So starten Radfahrer wach in den Arbeits-
tag und kdnnen sich auf dem Heimweg bereits von der Arbeit erholen.
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Durch die Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen zu erwarten, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaftsbild und Erholung fiihren. Vielmehr
ist mit einer Aufwertung zu rechnen.

6.9  Auswirkung auf das Schutzgut Schutzgebiete

6.9.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Schutz-
gebiete

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Schutzgebiete werden
im weiteren Verlauf des Verfahrens beschrieben.

6.10 Auswirkung auf das Schutzgut Mensch

6.10.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden im wei-
teren Verlauf des Verfahrens beschrieben.

6.11 Auswirkung auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

6.11.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturguter
und sonstige Sachgiiter

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige
Sachgditer werden im weiteren Verlauf des Verfahrens beschrieben.

6.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die projektbedingten Wirkungen, die bau-, anlage- oder betriebsbedingt zu Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzglitern fiihren kénnen, werden im weiteren Verlauf des Verfah-
rens bei der Analyse der einzelnen Schutzgliter dargestellt und beurteilt.

Inwiefern es durch die Planung zu Summationswirkungen und Riickkopplungseffekten kom-
men kann, wird im weiteren Verlauf des Verfahrens beschrieben.

7. Vermeidung, Verminderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
die Umwelt

In den folgenden Kapiteln werden die MaRnahmen erlautert, die zur Vermeidung und Vermin-
derung sowie zum Ausgleich vorhabenbedingter Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen
sind.

71 Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
7.1.1 Allgemeine Hinweise zur MaBnahmenumsetzung

Allgemeine Hinweise zur MaBnahmenumsetzung werden im Verlauf des weiteren Verfahrens
ergénzt.
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7.1.2 Planinterne MaBnahmen

Planinterne MalBnahmen zur Minderung méglicher Beeintrdchtigungen durch die Umsetzung
des geplanten Vorhabens werden im Verlauf des weiteren Verfahrens ergénzt.

7.1.3 Besonderer Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44
Abs. 5 BNatSchG zu verhindern, werden im weiteren Verlauf des Verfahrens MalBhahmen zur
Konfliktvermeidung entwickelt und beschrieben.

7.2 AusgleichsmaBnahmen

Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden AusgleichsmalRnahmen entwickelt und beschrie-
ben, die zur Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsreglung und des besonderen Artenschutzes durchgefiihrt werden. Zur Art und
zum Umfang der AusgleichsmalRnahmen kénnen zum Zeitpunkt des Vorentwurfs noch keine
Aussagen getroffen werden.

8. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz des geplanten Vorhabens ergibt sich
durch die Gegenuberstellung des Ist- und Plan-Zustands unter Berlicksichtigung der vorgese-
henen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen. Die Bilanzierung erfolgt unter Anwendung
der Methodik der Okokontoverordnung (OKVO, LUBW 2010).

Die Bilanzierungen hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen und Boden werden im weiteren Ver-
lauf der Bebauungsplanverfahren detailliert erldutert.

Auswirkungen auf die (brigen Schutzgliiter sowie der Umfang des Kompensationsdefizits in
Okopunkten werden im weiteren Verlauf des Verfahrens ermittelt.

9. Sonstige Angaben

9.1 Methodik der Umweltpriifung

Die Methodik der Umweltprifung folgt der 6kologischen Wirkungsanalyse. Sie umfasst und
strukturiert die Arbeitsschritte von der Systembeschreibung (Ist-Zustand) bis zur Bewertung
von Auswirkungen (Prognose und Bewertung). Die Aufbereitung und Darstellung aller Ergeb-
nisse und die Beschreibung und Bewertung von Empfindlichkeiten sowie von Wirkungs- und
Konfliktbereichen erfolgen jeweils separat flr die einzelnen Schutzgiter und beinhalten auch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Der Ist-Zustand des Schutzguts Pflanzen wurde durch die Spang. Fischer. Natzschka. GmbH
im Zuge einer Biotoptypenkartierung erfasst (SFN 2021).

Hinsichtlich des Schutzguts Tiere wurden aktuelle Bestandserfassungen zum Vorkommen von
Brutvdgeln, Fledermausen, der Haselmaus, Reptilien, Amphibien und Holzkafern im Wirkungs-
bereich des Plangebiets durchgefiihrt (SFN 2021). Sowohl die Festlegung des Uberprifungs-
relevanten Artenbestands als auch die Prognose mdglicher Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere erfolgte unter Berlicksichtigung der Lage und der Habitatausstattung im Plangebiet so-
wie den vorhabenspezifischen Wirkungen.
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Informationen zum Schutzgut Boden wurden der Beschreibung der Bodeneinheiten des Lan-
desamtes flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau entnommen. Die Bewertung der zugehdérigen
Bodenfunktionen erfolgte auf Basis der ALK (LGRB 2021).

Aussagen bezlglich Klima und Luft konnten neben dem Naturraumsteckbrief Nr. 223 der
Hardtebenen (LUBW 2015) dem Klimagutachten (OKOPLANA 2021) enthommen werden.

Fur die Erfassung der Schutzguter Landschaft und Erholung sowie Menschen erfolgten Vor-
Ort-Begehungen, die Auswertung des Regionalplans (VRRN 2014), der Flachennutzungs-
plane und der Landschaftsplane von Walldorf und Wiesloch.

Hinweise auf Kulturdenkmalen wurden der ,Ubersicht der archdologischen Fundstellen nérd-
lich von Wiesloch-Frauenweiler® (BDU 2014) entnommen, hinsichtlich sonstiger Sachguter er-
folgte neben der Auswertung von Karten und Ortsbegehungen eine Abfrage bei den einzelnen
Versorgungstrager.

9.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Nach § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malitnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Dabei nutzt sie Hinweise von Fachbehérden zu moéglichen unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen des Bauleitplans auf die Umwelt, tGber die die Gemeinden nach
Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans von den Behdrden unterrichtet
werden (§ 4 Abs. 3 BauGB). Die Hinweise der Fachbehérden werden in die Endfassung des
Umweltberichts aufgenommen.

Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des betrachteten Vorha-
bens auf die Umwelt umfasst zwei wesentliche Aspekte:

= Die Uberwachung der Umsetzung und Pflege sowie der Funktion der planinternen und
planexternen MalRnahmen zur Verminderung, Vermeidung und Kompensation der durch
das Vorhaben entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter und

= die Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Vorhabens auf die Umwelt.

9.2.1 Uberwachung der planinternen und planexternen MaRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung sowie zum Ausgleich

Umweltbaubegleitung

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt unter Beteiligung einer Umweltbaubegleitung. Die fiir
die Umweltbaubegleitung Verantwortlichen sind beratend tatig, um eine auflagen- und geset-
zeskonforme Umsetzung des Vorhabens sowie eine vollstandige Umsetzung der gesetzten
Standards zu erreichen. Sie dient insbesondere der Vermeidung von Umweltschaden nach
dem Umweltschadensgesetz, wie Schaden an europarechtlich geschutzten Arten und Boden-
schaden.

Baubegleitung bei der Umsetzung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBRnahmen
sowie der Herstellung der AusgleichsmafRnahmen

Die Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmaf3inahmen sowie die Herstellung der
Ausgleichsmaflnahmen erfolgt unter einer naturschutzfachlich kundigen Baubegleitung.
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Um die Funktionsfahigkeit der CEF-Mallinahmen zu belegen und gegebenenfalls Malinah-
menerganzungen vorzunehmen, wird ein Monitoring durchgefiihrt.

Angaben zur Art, zum Umfang und zur Dauer der Monitoringuntersuchungen folgen im weite-
ren Verlauf des Verfahrens.

Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen

Die Gemeinde gewahrleistet bei der Realisierung des Vorhabens die Einhaltung der relevan-
ten Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie seiner Verordnun-
gen (BImSchV), Verwaltungsvorschriften (VwV) und Technischen Anleitungen (TA). Diese
Vorschriften dienen dem Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare und der Kultur- und Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie der Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen.

Darlber hinaus ist sicherzustellen, dass die relevanten Vorschriften des Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV),
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg (WG)
eingehalten werden. Aufgrund der Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet sind auller-
dem die Richtlinie fiir bautechnische Malnahmen an Stralen in Wasserschutzgebieten (RiSt-
Wag) sowie die Verbote und Duldungspflichten der Schutzgebietsverordnung zu beriicksichti-
gen.

Die Durchfiihrung der BaumalRnahme muss dem Stand der Technik entsprechen. Daher sind
die einschlagigen DIN, technischen Regelwerke, Richtlinien und Verordnungen anzuwenden.
Die Einhaltung dieser Normen liegt in der Verantwortung der ortlichen Bauleitung.

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die allgemeinversténdliche Zusammenfassung wird im Verlauf des weiteren Verfahrens er-
génzt.

Darin werden

» die Inhalte der Planung,
= die Auswirkungen auf die zu beriicksichtigenden Schutzgliter,

= planinterne und planexterne MalBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von Be-
eintrachtigungen,

= das sich durch die Umsetzung der Planung ergebende Kompensationsdefizit und

» die zur Kompensation erheblicher Beeintrdchtigungen erforderlichen MalBnahnahmen
wiedergegeben.

Durch die Kompensationsleistung der im weiteren Verlauf des Verfahrens zu entwickelnden

AusgleichsmalBnahmen miissen die durch das Vorhaben entstehenden naturschutzfachlichen
Eingriffswirkungen vollstdndig kompensiert werden.
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12. Anhang

= Schriftlicher Mitteilung vom Landesamt flir Denkmalpflege vom 08.10.2021 zum Vorkom-
men von Denkmalen im Plangebiet
» Kartografische Darstellung der vier gepriften Trassenvarianten

= Tabellarische Gegenuberstellung der vier gepriiften Trassenvarianten
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Schriftlicher Mitteilung vom Landesamt fur Denkmalpflege

N -
LR
Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FOR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprisidum Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingena N
Datum 08.10 2021

SPANG. FISCHER. NATZSCHKA. GmbH Name Daniel Keler
Landschaftsarchitekten, Biologen, Geogra- Durchvwahl 0721 926.4811

phen Axterzeichen RPS83.1.255.1/552
Frau Diplom-Biologin Katrin Kubiczek (Bitte bei Antwort angeten)
In den Weinackern 16

69168 Wiesloch

x4 Viesloch, Wiesloch, UVS "Denkmale im Vorhabenbereich HDM / Wald"

Sehr geehrte Damen und Herren

vielen Dank fur Ihr Schreiben und die zugesandten Planungsunteriagen. Zu den Be-
langen der Denkmalpflege nimmt das Landesamt fur Denkmalpflege als Trager of-
fentlicher Belange (TOB) wie folgt Stellung:

In dem ubersandten Untersuchungsgebiet ist eine Pruffaliflache auf Kulturdenkmalei-
genschaft (siehe Kartierung, Nr. 14) ausgewiesen.

Beim Bau der hier befindlichen Lagerhalle wurde 1994 eine eiserne Lanzenspitze ge-
funden, die moglichenwveise eine verlagerte Grabbeigabe einer fruhmittelalterlichen
Bestattung darstellt. In der Umgebung der Fundstelle sind daher weitere Reste eines
merowingerzeitlichen Graberfeldes zu vermuten.

Dectutgcbiade Molikcatraic 74 - 76133 Karkaube - Telefon 0721 926480 Telefax 0711 904 45484
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Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Ruckfragen zur Verfugung.

Mit freundlichen GraRen

I

Daniel Keller

Nachrichtlich: Dr. Damminger, RPS — Ref. 84.2
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Kartografische Darstellung der vier gepriiften Trassenvarianten
(Kartengrundlage: Luftbild, Stadt Wiesloch, Marz 2019)

Legende

Plangebiet: Geltungsbereiche
der beiden Bebauungspléane

=y
| . ;
L |
Taa

Trasse der Variante VO
Trasse der Variante V1

Trasse der Variante V2

Anbindung VO, V1 und V2
in Richtung Bahnhof

Anbindung aller Varianten
in Richtung Bahnhof

Bestehende Radwege

= Trasse der Variante V3

FFH-Gebiet Nr. 6718-311
"Nordlicher Kraichgau"

‘Z Naturschutzgebiet Nr. 2.143
,Hochholz-Kapellenbruch*
IZ Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.26.034

,Hochholz-Kapellenbruch*

Lebensraumtyp 9160
"Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder"

Geschutzte Biotope geman
§ 30a LWaldG (Waldbiotopkartierung)

Meter
400

100 200

Abschnitt,0.2
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Tabellarische Gegeniiberstellung der vier gepriiften Trassenvarianten

(Darstellung der Abschnitte
siehe Plan 1)

ca. 1.200 m vorhandener geschotterter
Waldweg durch weitgehend
geschlossenen Wald,

der bestehende Weg ist ca. 2,5 m bis
3,0 m breit

Abschnitt 0.2:
ca. 420 m im Randbereich eines jungen
Waldbestands

Abschnitt 0.3:
Ca. 25 m versiegelte Flache

Abschnitt A:
ca. 130 m vorhandener, ca. 2,0 m breiter
Rad- und Gehweg (HDM Areal)

Abschnitt B:
ca. 100 m Geholzbestand

ca. 800 m Randbereiche von
Waldbestanden unterschiedlichen Alters
und Artzusammensetzung

Abschnitt 1.2:
ca. 40 m versiegelte Flache / Grinstreifen

Abschnitt A:
ca. 130 m vorhandener, ca. 2,0 m breiter
Rad- und Gehweg (HDM Areal)

Abschnitt B:
ca. 100 m Geholzbestand

ca. 480 m Eichen-Hainbuchenwald

Abschnitt 2.2:
ca. 350 m Grunstreifen / versiegelte
Flachen (Zu- und Ausfahrten REWE)

Abschnitt A:
ca. 130 m vorhandener, ca. 2,0 m breiter
Rad- und Gehweg (HDM Areal)

Abschnitt B:
ca. 100 m Geholzbestand

Trassenvariante V0 A\ | V2 V3
Gesamtlange ca. 1.875m ca.1.070 m ca. 1.060 m ca. 980 m
Abschnitte Abschnitt 0.1: Abschnitt 1.1: Abschnitt 2.1: Abschnitt 3.1:

ca. 210 m kieferngepragter Mischwald und
Sukzessionswald

Abschnitt 3.2:
ca. 450 m ruderal gepragte Gras- und
Krautbestande

Abschnitt 3.3:
ca. 320 m versiegelte Flachen (REWE)

zugrunde gelegte Breite
des Radweges, der
Bankette und
Sicherheitsstreifen

Abschnitt 0.1:

Ausbau des bestehenden Weges auf 3,0
m Breite (Asphalt), beidseits 0,5 m
Bankette (Schotter)

Abschnitt 0.2:

Neubau eines 3,0 m breiten Radweges
(Asphalt), stdlich 0,5 m Bankett
(Schotter), nérdlich 1,75 m
Sicherheitsstreifen zur Fahrbahn
(Schotter)

Abschnitt A:

Verbreiterung des vorhandenen Wegs auf
3,0 m (Asphalt);

sudlich 0,5 m Bankett,

nordlich 1,75 m Sicherheitsstreifen zur
Fahrbahn

Abschnitt B:

Neubau eines 3,0 m breiten Radweges
(Asphalt),

sudlich 0,5 m Bankett (Schotter),
nordlich 1,75 m Sicherheitsstreifen zur
Fahrbahn (Schotter)

Abschnitt 1.1:

Neubau eines 3,0 m breiten Radweges
(Asphalt), westlich 0,5 m Bankett (Schotter),
ostlich 1,75 m Sicherheitsstreifen zur
Fahrbahn (Schotter)

Abschnitt 1.2

Querung der Stral’e Im Unteren Wald und
Neubau eines 3,0 m breiten Radweges
(Asphalt), 6stlich 0,5 m Bankett (Schotter),
westlich 1,75 m Sicherheitsstreifen zum
LKW-Standstreifen (Schotter)

Abschnitt A:

Verbreiterung des vorhandenen Wegs auf
3,0 m (Asphalt);

stdlich 0,5 m Bankett,

nordlich 1,75 m Sicherheitsstreifen zur
Fahrbahn

Abschnitt B:

Neubau eines 3,0 m breiten Radweges
(Asphalt),

sudlich 0,5 m Bankett (Schotter),
nordlich 1,75 m Sicherheitsstreifen zur
Fahrbahn (Schotter

Abschnitt 2.1 und 2.2:

Neubau eines 3,0 m breiten Radweges
(Asphalt), éstlich 0,5 m Bankett (Schotter),
westlich 1,75 m Sicherheitsstreifen zum
LKW-Standstreifen (Schotter)

Abschnitt A:

Verbreiterung des vorhandenen Wegs auf
3,0 m (Asphalt);

sudlich 0,5 m Bankett,

nordlich 1,75 m Sicherheitsstreifen zur
Fahrbahn

Abschnitt B:

Neubau eines 3,0 m breiten Radweges
(Asphalt),

sudlich 0,5 m Bankett (Schotter),
nordlich 1,75 m Sicherheitsstreifen zur
Fahrbahn (Schotter

Abschnitte 3.1 und 3.2:

Neubau eines 3,0 m breiten Radweges
(Asphalt), beidseits 0,5 m Bankett
(Schotter), ggf. Schutzzaun zu den
Bahngleisen erforderlich

Abschnitt 3.3

Anlegen eines 3,0 m breiten Radwegs mit
beidseitigem 0,5 m breitem
Sicherheitsstreifen; Markierung auf dem
REWE-Gelande mit Sicherung des
Radwegs vor Uberfahrung ggf. ausreichend
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Trassenvariante

Vo

V1

V2

V3

tiberschlagige
Inanspruchnahme von
Wald / Geholzen

ca. 1.650 m? (Abschnitt 0.1)
+ ca. 2.200 m2(Abschnitt 0.2)
+ ca. 400 m? (Abschnitt B)
= ca. 4.250 m?

ca. 4.200 m? (Abschnitt 1.1)
+ ca. 400 m? (Abschnitt B)
= ca. 4.600 m?

ca. 2.520 m? (Abschnitte 2.1 und 2.2)
+ ca. 400 m? (Abschnitt B)
= ca. 2.920 m?

ca. 840 m? (Abschnitt 3.1)
+ ca. 60 m? (Abschnitt 3.2)

= ca. 900 m?

betroffene Schutzgebiete
und geschiitzte Biotope

LSG

LSG, Biotopschutzwald

LSG, NSG und FFH-Gebiet (LRT-Flache)

LSG, NSG und FFH-Gebiet

zu prifendes
artenschutzrechtliches
Konfliktpotenzial

Verlust/Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fledermausen,
Haselmaus, Végeln, Reptilien und
holzbewohnenden Kafern

Beschadigung von Leitstrukturen von
Fledermausen (Offnung des Kronenraums
Uber Waldwegen auf > 1.000 m Lange)

erhebliche Stérung von Fledermausen und
Voégeln

Verlust/Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fledermausen,
Végeln, Reptilien und holzbewohnenden
Kafern

Verlust/Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fledermausen, Vdgeln
und holzbewohnenden Kafern

Verlust/Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fledermausen,
Haselmaus, Reptilien, Végeln und
holzbewohnenden Kafern

Umfang an
Neuversiegelung

ca. 3.130 m? Schotter zu Asphalt
ca. 2.160 m? unbefestigt zu Asphalt

ca. 2.460 m? unbefestigt zu Schotter
(Bankette und Sicherheitsstreifen)

Summe: ca. 7.750 m?

ca. 2.830 m? unbefestigt zu Asphalt

ca. 2.120 m? unbefestigt zu Schotter
(Bankett und Sicherheitsstreifen)

Summe: ca. 4.950 m?

ca. 2.400 m? unbefestigt zu Asphalt

ca. 1.400 m? unbefestigt zu Schotter
(Bankett und Sicherheitsstreifen)

Summe: ca. 3. 800 m?

ca. 1.980 m? unbefestigt zu Asphalt

ca. 660 m? unbefestigt zu Schotter
(Bankette)

Summe: ca. 2.640 m?

zusatzliche
Genehmigungsunterlagen

Antrag auf dauerhafte Waldumwandlung

Antrag auf Befreiung von Verboten der
LSG-Verordnung

Natura 2000-Vorprifung
Antrag auf dauerhafte Waldumwandlung

Antrag auf Befreiung von den Verboten der
LSG-Verordnung

Antrag auf Ausnahme fur die erhebliche
Beeintrachtigung von Biotopschutzwald

Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie
Antrag auf dauerhafte Waldumwandlung

Antrag auf Befreiung von den Verboten der
LSG- und der NSG-Verordnung

Antrag auf Abweichungsverfahren (§ 34
Abs. 3 BNatSchG)

Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie
Antrag auf dauerhafte Waldumwandlung

Antrag auf Befreiung von den Verboten der
LSG- und der NSG-Verordnung

evtl. Antrag auf Abweichungsverfahren
(§ 34 Abs. 3 BNatSchG)

Verkehrliche Aspekte
(AS+P)

Die Radwegtrasse verlauft zu ca. 2/3 der
Strecke abseits des Kfz-Verkehrs durch
den Wald (Abschnitt 0.1).

Abschnitt 0.2, A und B wird, durch einen
Sicherheitsstreifen vom Kfz-Verkehr
getrennt, neben der Fahrbahn geflihrt.

HDM Mitarbeiter erreichen das
Werksgelande von Siden kommend ohne
Querung der StralRe Im Unteren Wald.

Querung der StralRe Im Unteren Wald
unmittelbar sudlich der Zu- und Ausfahrt
zum HDM-Parkplatz (Parkplatz N) stellt fir
Radfahrer ggf. eine unibersichtliche
Situation dar, da sich nach Westen

Fuhrung der Radwegtrasse westlich der
Fahrbahn, durch einen Sicherheitsstreifen
vom Kfz-Verkehr getrennt.

Die Querung der Straf3e Im Unteren Wald
erfolgt abgeriickt von den bestehenden Zu-
und Ausfahrten zum HDM-Parkplatz
(Parkplatz N), VGP Areal und Bus- Zu- und
Ausfahrt. Dennoch ist in diesem Bereich ein
Sicherheitsrisiko fiir Radfahrer gegeben.

Ggf. wird eine Verlegung der
Bushaltestellen in Richtung Siden
notwendig.

Fuhrung der Radwegtrasse 0Ostlich des
LKW-Standstreifens, durch einen
Sicherheitsstreifen von den LKWs getrennt.

Querungen der Zu- und Ausfahrten des
REWE-Gelandes auf einer Lange von
insgesamt ca. 120 m erforderlich.

In Abschnitt 3.1 und 3.2 geradlinige, direkte
Flhrung abseits vom KFZ-Verkehr.

In Abschnitt 3.3 Flihrung im Osten des
REWE-Gelandes, parallel zu Zaun und
Bahntrasse, durch einen Sicherheitsstreifen
vom LKW-Verkehr getrennt.

Die Anbindung an den Radweg "Alte Roter
Strafe" in Abschnitt 3.1 erfolgt im unteren
Drittel des bestehenden Radwegs (ca. 90 m
ostlich der Strale Im Unteren Wald). Hierflr
muss ein Hohenunterschied von ca. 1,9 m
Uberwunden werden.

AS+P
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Trassenvariante

Vo

V1

V2

V3

versetzt zur Strafte Im Unteren Wald die
Zu- und Ausfahrt fiir Busse aus dem
Werksgelande sowie nach Osten versetzt
die Zu- und Ausfahrt zum VGP-Gelande
befinden.

Sicherheitsempfinden
(AS+P)

Die Radwegtrasse verlauft zu ca. 2/3 der
Strecke abseits des Kfz-Verkehrs durch
den Wald, auf ca. 1/3 entlang der Zufahrt
HDM Parkplatz (Parkplatz N) bzw. Zufahrt
VGP, jeweils getrennt vom Kfz-Verkehr.

Keine "soziale Kontrolle" auf dem
Abschnitt 0.1 (Fihrung durch den Wald).

Ggf. Sicherheitsrisiko bei der Querung der
Stralle Im Unteren Wald
(Unlbersichtlichkeit).

Flhrung der Radwegtrasse westlich der
Strale Im Unteren Wald, getrennt vom Kfz-
Verkehr.

"Soziale Kontrolle" ist gegeben.

Die Querung Strale Im Unteren Wald
erfolgt moglichst abgertickt von der
unibersichtlichen Situation im Bereich der
Zu- und Ausfahrten im Siiden des HDM-
Gelandes (LKWs, PKWs, Busse, Park- und
ErschlieBungsverkehr ist vorsehen).

Flhrung der Radwegtrasse 6stlich des
LKW-Standstreifens entlang der Strale Im
Unteren Wald, getrennt vom Kfz-Verkehr.

"Soziale Kontrolle" bedingt vorhanden, da
parkende LKWs die Radfahrer verdecken
konnen.

Querungen der Zu- und Ausfahrten zum

REWE-Gelande (LKW-Verkehr) birgt hohes

Sicherheitsrisiko.

Flhrung entlang der Bahntrasse, getrennt
vom Kfz-Verkehr.

Durch regelmafiigen Bahnverkehr ist eine
"soziale Kontrolle" bedingt gegeben.

Verbindung zwischen
bestehenden Radwegen
und dem Bahnhof

(AS+P)

Gesamtbewertung

AS+P

Lange und umwegige Fuhrung zwischen
vorhandenem Radweg ("Alte Roter
Straf3e") und Bahnhof.

Wegen der umwegigen Fuhrung ist nicht
auszuschlielen, dass Radfahrer die
kiirzere Verbindung entlang der Straflte Im
Unteren Wald wahlen, ungesichert auf der
vorhandenen Fahrbahn mit teilweise
hohem Verkehrsaufkommen.

Direkte Verbindung zwischen bestehenden
Radwegen ("Alte Roter Strae") und
Bahnhof.

Direkte Verbindung zwischen bestehenden
Radwegen ("Alte Roter Strae") und
Bahnhof.

Direkte Verbindung zwischen bestehenden
Radwegen ("Alte Roter Strae") und
Bahnhof.

unglinstige Variante, da

- Flacheninanspruchnahme in LSG, NSG
und FFH-Gebiet (LRT-Flache)

- Problematik hinsichtlich verkehrlicher
Aspekte

aber

- kurze und direkte Verbindung zwischen
bestehenden Radwegen und Bahnhof

- geringe Inanspruchnahme von Flachen,
v. a. Wald

Seite 112




