Anlage 1

Stadt Walldorf
Rhein-Neckar-Kreis
ENTWURF Stand: 21.10.2022

GESTALTUNGSSATZUNG

Satzung der Stadt Walldorf iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen zum
Schutze und zur Erhaltung des Ortsbildes der Altstadt (Altstadtsatzung)

Aufgrund § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2022 (GBI. S. 1095, 1098), und § 74
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI.
2022 S. 1, 4), hat der Gemeinderat am xx.xx.2023 folgende Bauvorschrift als Satzung
beschlossen:

PRAAMBEL

Der Stadtkern ist die gute Stube und die Visitenkarte unserer Stadt. Er ist gepragt von der
Vielzahl erhaltenswerter Gebdude, Gebdaudegruppen und sonstiger baulicher Anlagen. Das
unverwechselbare Geprage unseres Stadtzentrums zu schiitzen und wieder herzustellen
ist nicht nur Sache des einzelnen Grundstiickseigentiimers und Gebaudebenutzers,
sondern auch Aufgabe der gesamten Birgerschaft.

Der Gemeinderat hat sich deshalb entschlossen, o6rtliche Bauvorschriften zu erlassen fir
die Gestaltung von Bauwerken, Bauteilen und Freiflichen in einem fest umgrenzten
Teilbereich der Altstadt. Die Richtlinien dienen in erster Linie der Beratung bauwilliger
Blirger in Fragen der baulichen Gestaltung. Sie sind weiterhin Anhaltspunkt fir
Gemeinderat und Verwaltung bei der Entscheidung Uiber die Bezuschussung von
Bauvorhaben, die sich dem gewachsenen Bild der Altstadt anpassen. SchlieRlich geben sie
auch der Baugenehmigungsbehorde eine Grundlage zur Beurteilung von Bauvorhaben,
deren Vereinbarkeit mit der Bebauung der Umgebung zweifelhaft erscheint.

Der Gemeinderat gibt hiermit seiner Uberzeugung Ausdruck, dass das Gesprach mit dem
Blirger Vorrang hat vor hoheitlichem Handeln und dass eine Anordnung aufgrund dieser
Satzung nur dann in Frage kommt, wenn der Verhandlungsspielraum trotz intensiven
Bemiihens der Verwaltung um eine Einigung erschopft ist.



§1
Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur den in der beiliegenden Karte abgegrenzten Kernbereich der
Stadt Walldorf. Der Geltungsbereich ist durch folgende StralRenziige begrenzt:

Alte FriedhofstraRe (Sudseite), Friedrichstrale (Nordseite), Schwetzinger StraRe
(Westseite zwischen Hans-Thoma-StraRe und FriedrichstraBe), Adlerstrale (Sldseite),
Heidelberger StraRe (Westseite zwischen AdlerstralRe und Drehscheibe), Grundstiicke Fist.
Nrn. 374 und 374/1, evangelische Kirche, BahnhofstraBe (Westseite zwischen Drehscheibe
und SchloRweg), SchloRweg (Nord- bzw. Ostseite), Dannheckerstrale (zwischen
HauptstraBe und Alte Friedhofstral3e).

(2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten nur, soweit nicht im Zusammenhang mit
rechtskraftigen Bebauungspldanen abweichende Regelungen getroffen sind.

§2

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir alle baulichen Anlagen, die nach den Vorschriften der LBO fiir
Baden- Wirttemberg in der jeweils giltigen Fassung baugenehmigungspflichtig sind. Sie
gilt gem. § 50 Abs. 5 LBO auch fiur die verfahrensfreie Errichtung von Anlagen und
Einrichtungen gem. Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO.

(2) Die Satzung gilt fir die duRere Gestaltung baulicher MaBnahmen, die vom
offentlichen Strallenraum aus sichtbar sind, soweit die einzelnen Vorschriften nicht
anderes besagen.

(3) Dartber hinaus gilt fir Baudenkmale das Denkmalschutzgesetz fiir Baden-
Wirttemberg.

(4) Fdr nach § 50 LBO verfahrensfreie bauliche MaRnahmen, die vom 6ffentlichen
StralRenraum sichtbar sind und deren Gestaltung von den Regelungen dieser Satzung
berlihrt werden, gilt gem. § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO das Erfordernis der Kenntnisgabe.

§3
Ziel der Gestaltungssatzung

(1) In dem in § 1 festgelegten Geltungsbereich der Satzung missen sich Bauwerke, Bauteile
und die Gestaltung der Freiflichen in ihre Umgebung einfligen und entsprechend den
folgenden Paragraphen gestaltet werden.



(2) Durch Neu-, Um- und AnbaumalRnahmen dirfen historische oder das Stadtbild pragende
Rdume, StralRen und Platze nicht beeintrdchtigt werden.

(3) Die Regelungen der Altstadtsatzung sollen die Nutzung von erneuerbarer Energien nicht
ausschlieBen oder unangemessen beeintrachtigen. Die Baurechtsbehérde hat ihren
Ermessens- und Beurteilungsspielraum im Rahmen der Ausnahmeregelungen auszuschépfen.
Gegebenenfalls sind Nebenbestimmungen in Erwagung zu ziehen.

§4
Baukorper

(1) Solange der Bebauungsplan nicht anderes festsetzt, ist die Stellung der Geb&ude (trauf-
oder giebelstandig) zur 6ffentlichen ErschlieRungsflache beizubehalten.

(2) Neubauten sind so zu gestalten, dass die durchgehende Fassadenbreite 10,00 m nicht
Uberschreitet.

Ldngere Fassadenabschnitte miissen durch Baukorpergliederung so gestaltet werden, dass
durchgehende Fassadenflachen unterbrochen und plastisch abgesetzt werden. Baukorper
sind so zu gliedern, dass die Gestaltung einzelner Gliederungselemente, Schaufenster-,
Fenster- und Wandoffnungen fir sich allein oder zusammen Hochformate ergeben.

§5

Fassaden

(1) Fur die Gestaltung der AuBenflichen sind nur Materialien zuldssig, die sich in das
Gesamtbild des jeweiligen Stralenzuges harmonisch einfligen.

(2) Kupfer ist zuldssig, sofern es kleinteilig angewandt wird. Glatte und glanzende Oberflachen,
z. B. Fliesen, Faserzementplatten und glanzende Metalle, sind unzulassig.

Fir die Verkleidungen der vom offentlichen StraRenraum einsehbaren Fassaden
(Gebaudeflachen) werden Putz, Vormauerziegel, nicht polierter Naturstein und auf
untergeordneten Flachen Holz zugelassen.

Als Verkleidung der Sockelzone wird empfohlen:

Natursteinarten, nichtpolierte Kunststeine, unglasierte Klinkersteine oder Putz in ortsiiblicher
Bearbeitung als Kalkputz oder Mineralputz in Glattstrich.

Dagegen werden insbesondere Steinriemchen, Spaltriemchen, mosaikartiges, glanzendes
Material oder Metall, auch fiir die Verkleidung von Nischen, Eingangen und Passagen, nicht
zugelassen.

Fiir die Fassadengestaltung wird geglatteter oder feinstrukturierter Mortelputz empfohlen,
der mit Kalk-, Mineral- oder Binderfarben angelegt wird.

(3) Fenster-, Tlir- und andere Wandoffnungen mussen in einem harmonischen Verhaltnis zum
Gesamtbauwerk stehen und in Material und Farbe dem Gebaude angepasst sein.
Fenster sind so zu gestalten, dass sie ein stehendes Rechteck bilden. Bei Neubauten miissen
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Fenster als Lochfenster ausgebildet werden, d. h. die Glasebene hat mindestens 0,10 m hinter

die Fassadenfront zuriickzutreten. Fenster, die eine Breite von mehr als 1,30 m haben, sind so

aufzuteilen, dass jeder Fensterfligel nicht breiter ist als dieses MaR. Fenster, die hoher sind

als 1,40 m, missen mit einer kraftig ausgebildeten waagrechten Unterteilung versehen

werden. Durchgehende Treppenhausfenster oder senkrecht Uber mehrere Stockwerke

reichende Fenster sind unzuldssig.

Fir die Verglasung sind Klarglaser oder, wenn es durch die Nutzung erforderlich ist, Mattglaser

zu verwenden.

Nicht zugelassen sind insbesondere:

1. Buntglaser, historisierende Verglasungen (z.B. gewdlbte Scheiben) und Glasbausteine an
vom Straflenraum aus sichtbaren Fassaden.

2. in Altbauten Fensterrahmen aus Metall.

(4) Schaufenster sind nur in Erdgeschossen zuldssig. Schaufensterachsen und -teilungen
miissen der Gliederung des Gebaudes entsprechen. An Gebadudeecken sind Wandpfeiler von
mindestens 0,60 m Breite vorzusehen.

Zwischen mehreren Schaufenstern sollen Wandflachen entsprechend den Obergeschossen
oder mindestens 0,50 m breite Pfeiler angeordnet werden. Die Glasfront ist mindestens 0,15
m hinter der AuBenfront anzuordnen. Hinter mindestens 1,50 m tiefen Arkaden sind
ausnahmsweise durchgehende Glasfronten zulassig.

Schaufensterrahmen und -unterteilungen, z. B. Fenstersprossen, aus hellglanzenden Metallen
und Kunststoffen sind untersagt.

(5) Bei Modernisierungen sind Klappladen an Fassaden, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen
eingesehen werden kénnen, zu erhalten.

Im Rahmen von ModernisierungsmalRnahmen entfernte Klappldaden sind nach Durchfiihrung
der MaRnahme wieder anzubringen.

Werden nachtréaglich zusatzliche Rollladen und Jalousien eingebaut, dirfen deren Kasten von
auBen nicht sichtbar sein.

Markisen und Jalousien sind so anzubringen, dass sie sich der Farbe und der Gliederung der
Fassade unterordnen und das Straflenbild nicht storen.

(6) Turen aus glanzenden, ungestrichenen Metallen und Kunststoffen, imitierter Bronze u. a.
sind unzuldssig. Allgemein unzuldssig sind Metalltiren an Altbauten.

(7) Bei der nachtraglichen Warmedammung sind grundsatzlich Warmedammputze und
innenliegende Warmedammung gegeniber Warmedammverbundsystemen vorzuziehen.
Aulienliegende Warmedammung kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dadurch
das historische Erscheinungsbild des Gebdudes und des StraBenbildes nicht beeintrachtigt
wird. Der historische Charakter des Gebaudes gilt als nicht beeintrachtigt, wenn die
historischen Gestaltungselemente wie Wandvorlagen, Wandpfeiler, Fenster- und
Turgewdnde, Ortgdange und Dachtraufen neu aufgebracht werden und in ihrem
Erscheinungsbild, d.h. in Material und Proportion, dem historischen Vorbild des Gebdudes
entsprechen. Mindestgehwegbreiten sind zu beachten.



§6
Dacher

(1) Soweit der Bebauungsplan nichts Anderes festsetzt, sind geneigte Dacher mit einer
Neigung von mindestens 45° vorgeschrieben. Von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbare
Giebel missen gleichschenklig ausgebildet werden; dies gilt bis zu einer vom Ortgang entlang
der Firstrichtung gemessenen Tiefe von 4 m.

Als Dachform ist in der Regel das symmetrische Satteldach vorgeschrieben. Walm- und
Krippelwalmdacher sowie andere Sonderdachformen kdnnen im Einzelfall als Ausnahme
zugelassen werden. Bestehende Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddacher sind zu erhalten.
Pult- und Flachdachteile kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie in
gestalterischem Zusammenhang mit dem geneigten Hauptdach stehen und an das Hauptdach
angebaut sind oder sofern sie im vom 6ffentlichen StraBenraum nicht einsehbar Bereichen
liegen. Flachdachanteile sind extensiv mit heimischen Grasern, Wildkrdautern und / oder
bodendeckenden Gewadchsen zu bepflanzen und so zu erhalten (Substratschicht der
Vegetationsschicht mindestens 10 cm).

Vordacher Uber Schaufenstern sind nicht zugelassen. Vordacher konnen als Ausnahme
zugelassen werden, sofern diese vorgehangt mit leichten Materialien wie Glas und Metall
erstellt werden und sich diese nicht Gber die gesamte Fassadenbreite erstrecken und von den
Gebdudeecken eingerickt sind.

(2) Dachflachenfenster, Dacheinschnitte und Dachloggien sind auf vom offentlichen
StraRenraum sichtbaren Dachflachen unzulassig.

(3) Dachaufbauten sollen untereinander und mit der Fassadengliederung harmonisieren.
Soweit der Bebauungsplan nichts Anderes festsetzt, ist der Abstand aller Dachaufbauten vom
Ortgang groBer als 1,50 m, von First und Traufe grofRer als 1,00 m in der Dachebene zu
bemessen.

Die Summe der Linge der Dachgauben, offenen Dachgauben und Einschnitte darf pro
Dachebene 40 % der Firstlange nicht Gberschreiten. Mehr als 2,00 m breite Gauben sind nicht
zulassig.

Mehr als 5,00 m breite Zwerchhauser sind nur dann zuldssig, wenn sie in konstruktivem und
gestalterischem Zusammenhang mit der Fassade stehen.

(4) Jedes Gebadude darf nur eine Antennen- oder Empfangsanlage haben; die Anlage darf vom
offentlichen Stralenraum nicht einsehbar sein.

(5) Déacher sind mit roten Dachziegeln einzudecken. Ausgenommen sind Kulturdenkmaler
nach dem Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg. Groflformatige Plattenmaterialien sind
nicht zugelassen.

(6) Glanzende oder glanzend lackierte Materialien sind nicht zul&ssig.
(7) Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen sind auf vom offentlichen StraRenraum nicht

sichtbaren Dachflachen zulassig. Gem. § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO gilt das Erfordernis der
Kenntnisgabe.



(8) Auf vom offentlichen StraBenraum sichtbaren Dachflachen sind Solarthermie- und

Photovoltaik-Anlagen zuldssig, sofern

1. sich keine Alternativstandorte (beispielweise auf nachrangigen Nebengebauden oder auf
nicht oder weniger einsehbaren Dachflachen bzw. Wandflachen) besser fiir die Errichtung
von Solaranlagen eignen, und

2. sich die geplanten Solaranlagen der eingedeckten Dachflache unterordnen. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn

a. das Dach durch die Solaranlage nicht fremdartig Gberformt wird; aufgesetzte
Solarelemente halten so viel Abstand von den Dachkanten, dass das Dach in seiner
Kontur noch ablesbar bleibt;

b. die Solaranlage moglichst flachenhaft in zusammenhdngenden rechteckigen
Flachen angebracht ist und keine Einzelelemente Ulber die Dachflache verteilt sind;
oder

c. die Solaranlage farblich weitgehend an die Farbe der Dacheindeckung angepasst
ist, eine matte Oberflache aufweist und auf kontrastierende Umrandungen der
Solarmodule verzichtet wird.

Gem. § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO gilt das Erfordernis der Kenntnisgabe. Nur bei einer erheblichen
Beeintrachtigung des Stadtbilds im Sinne von § 3 Absatz 2 sind Solaranlagen nicht zuldssig. Der
Begriff Solaranlagen umfasst sowohl Photovoltaik- als auch Solarthermieanlagen und jeweils
alle technischen Elemente.

§7
Farben

Die Farben der Fassadenteile missen untereinander und mit den Farben des StraRenbildes
harmonieren. Insbesondere folgende Farbtone diirfen in groBeren Flachen nicht verwendet
werden:

1. reines WeiR, sehr helle und grelle Farbténe
2. reines Schwarz und sehr dunkle Farbtone.

§8
Werbeanlagen. Warenautomaten. Schaukasten.
Sonnenmarkisen. Warmepumpen, Luftungs- und Klimaanlagen

(1) Werbeanlagen jeglicher Art sind genehmigungspflichtig und diirfen nur an der Statte
der Leistung angebracht werden. Sie kdnnen Werbung flr Hersteller oder Zulieferer
enthalten, wenn sie einheitlich gestaltet sind und die Werbung fir den Hersteller oder
Zulieferer nicht stérend hervortritt. An einer Gebdudefassade ist je Gewerbebetrieb oder
sonstiger Arbeits-statte nur eine Werbeanlage zulassig.

(2) GroRflachige Anlagen zur AuRenwerbung sind nur unterhalb der Fenster des ersten
Obergeschosses zugelassen. Sie missen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und
Gestaltung den Bauwerken unterordnen und diirfen wesentliche Fassadenelemente
(Gewande, Fensterladen, fassadengliedernde Mauerteile, Vor- und Riickspriinge) nicht
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verdecken oder liberschneiden und missen sich an die Fassaden- und Fenstergliederung
anpassen.

(3) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen
Farben sind unzuldssig. Werbeanlagen in Form eines Transparentkastens sind nicht
zugelassen. Unbeleuchtete und indirekt beleuchtete Werbeschilder in Form von Auslegern
und auf der Fassade angebrachte Werbeschilder sowie Einzelbuchstaben, die sich in GroRe,
Farbe und Material der Fassade anpassen, sind zuldssig. Die Hohe der Buchstaben,
Werbeschilder und Ausleger ist auf 0,60 m begrenzt. Ausleger diirfen maximal 0,75 m vor die
Fassade vortreten. Die Flache der einzelnen Werbeanlagen darf 2,00 m? nicht tberschreiten.

(4) Es wird empfohlen, Buchstaben zu verwenden, die entweder auf die Wandflache
aufgesetzt, aufgemalt oder, wenn sie vor der Wandflache angebracht sind, indirekt beleuchtet
werden. Werbeanlagen in Form von Auslegern mit Symbolen oder einzelne Buchstaben
werden empfohlen.

Vorhandene schmiedeeiserne Ausleger (Schilder und Zeichen) sowie alte Schriften sind zu
erhalten.

(5) Warenautomaten und Schaukdsten konnen als Ausnahme an Haus- und
Ladeneingdngen, Toreinfahrten oder Riickspriingen usw. zugelassen werden, wenn die Anlage
in einer Wandnische oder Aussparung eingepasst und farblich mit der Wandflache
abgestimmt wird.

Insgesamt durfen Warenautomaten und Schaukasten die Gesamtflache von 3,00 m? nicht
Uberschreiten. Vorhandene Warenautomaten und Schaukadsten sind bei der Renovierung
einer Fassade zu entfernen und, wenn sie wieder angebracht werden, an die vorstehenden
Vorschriften anzupassen.

(6) Sonnenmarkisen diirfen wesentliche Fassadenelemente (Gewande, Fensterldden,
fassadengliedernde Mauerteile, Vor- und Rickspriinge) nicht tiberschneiden und in der Breite
nicht unterschreiten.

Markisen sind der Schaufenstergliederung entsprechend zu unterteilen und an die
Gesamtlange der Fenster anzupassen.

Glanzende Materialien wie reflektierender Kunststoff oder glanzendes Metall sind nicht
zugelassen.

(7) Schaufenster sind ihrer Funktion entsprechend zu gestalten und dirfen nicht durch
grof¥flachige Plakate zugeklebt werden. Die pro Schaufenstereinheit héchstzulassige Flache
fur Plakatanschlage betragt 1,00 m? (ca. DIN A O).

(8) Technische Gerate wie Warmepumpen, Abgas- und Entliiftungsrohre sowie Liftungs-
und Klimagerate sind im vom 6ffentlichen StraBenraum einsehbaren Bereich unzuldssig. Von
dieser MalRgabe kdnnen Ausnahmen erteilt werden, sofern keine alternativen Standorte
geeignet sind und die Anlagen in der Farbgestaltung der dahinterliegenden Flache angeglichen
werden und moglichst kontrastarm sind. Glanzende Metalle sind nicht zulassig.



§9
Befestigung der Grundstucksflachen

Die vom offentlichen StraRenraum einsehbaren Grundstiicksflachen, die nicht gartnerisch
angelegt oder mit einer wassergebundenen Decke befestigt sind, sollen mit Natursteinpflaster
oder kleinformatigem Betonsteinpflaster befestigt werden.

Zur Minimierung der Versiegelung sind die Zufahrten zu Garagen, iberdachten Stellplatzen
und Stellplatzen sowie Stellpldatze fir Kraftfahrzeuge mit versickerungsfahigen Beldgen
(Versickerungsleistung mindestens 270 I/s/ha) wie Rasenpflaster mit groBen Fugen
(Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter auszufiihren.

§10
StraRenraum

Private Einfahrten und Passagen sind in Gestaltung und Materialwahl den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen anzupassen.

§11
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten und
konnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBOi. V. m. § 75 Abs. 4 LBO mit GeldbufRen bis zu 100.000
Euro geahndet werden.

§12
Inkrafttreten

Die Altstadtsatzung tritt gem. § 74 Abs. 1 LBOi. V. m. § 4 Abs. 3 S. 2 GemO am Tage nach

ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Festsetzungen ersetzen die Festsetzungen der bisherigen
Satzung vom 20.02.2018 in vollem Umfang.

Walldorf, XX.XX.2023

Matthias Renschler
Burgermeister
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