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Teil A: Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

In  Walldorf soll sudlich des Astoria-Kreisels im  dritten  Bauabschnitt  des
Stadterweiterungsgebietes Walldorf-Sud und in Ergdnzung der Sozialen Mitte Walldorf ein
Pflegeheim realisiert werden.

Die Flache ist Uberwiegend dem AuR3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen, enthalt aber
auch bestehende Verkehrsflachen. Das ca. 1,32 ha groRe Plangebiet umfasst im
Wesentlichen den 6stlichen Teil des unbebauten Grundstiicks Flst.Nr. 9939/0 (Ackerflache)
und die Burgermeister-Willinger-Stral3e mit Kreisverkehr (Astoria-Kreisel) und einem Parkplatz
als Luckenschluss zwischen der Bebauung nordlich der Birgermeister-Willinger-Stral3e, der
Sozialen Mitte und dem ersten Bauabschnitt Walldorf-Sid.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als geplante gemischte Bauflache und
Verkehrsflache dargestellt.

Das geplante Pflegeheim ist Ergebnis eines Architektenwettbewerbs und soll als Auftakt des
3. Bauabschnittes des Baugebiets ,Walldorf-Sid“ vorab realisiert werden. Daher hat der
Gemeinderat der Stadt Walldorf in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.07.2025 beschlossen, fiir
den Bereich "Pflegeheim Walldorf Sid" einen Bebauungsplan aufzustellen.

Bereits 2019 wurde ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Walldorf-Sud 3.
Bauabschnitt” fir den Gesamtbereich zwischen der Landesstralte L 723 (Sidumgehung) und
der Burgermeister-Willinger-Stral3e gefasst und mit den Planungsarbeiten begonnen.

Die Entwicklung des dritten Bauabschnittes ist jedoch mit verschiedenen Herausforderungen
und Restriktionen, insbesondere hinsichtlich Larm- und Artenschutz, belastet. Ein zeitnaher
Abschluss des Gesamtverfahrens ist nicht absehbar. Daher soll das Planungsrecht fir das
dringend bendtigte Pflegeheim vom Bebauungsplanverfahren fir den 3. BA entkoppelt und
durch einen eigenen Bebauungsplan geschaffen werden.

2. Ubergeordnete Planungen/Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/
Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan von 1987, zuletzt berichtigt durch die am 28.01.2017
wirksam gewordene 5. einfache Teilanderung, stellt fir den zu Uberplanenden Bereich
geplante gemischte Bauflachen, Verkehrsflachen (Burgermeister-Willinger-Straf3e) und
Ausgleichsflache (Grunverbindung zum Sidpark) dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der Planung
entgegenstehen. Die im Landschaftsplan enthaltene Grinzésur zwischen dem 1. und 3.
Bauabschnitt Walldorf-Stid wird im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Der Einheitliche Regionalplan (ERP) Rhein-Neckar von 2014 steht nicht im Widerspruch zu
der beabsichtigten Nutzung des Geltungsbereichs. In der Raumnutzungskarte des ERP ist das
Plangebiet als Teil der Stadterweiterung ,Walldorf-Sid“ als Siedlungsflache Wohnen,
Planung, nachrichtlich tbernommen.
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3. Planverfahren
Es ist vorgesehen, fiir das Plangebiet einen Bebauungsplan im Regelverfahren aufzustellen.

Bereits im Frihjahr 2025 hat der Gemeinderat der Stadt Walldorf in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 18.03.2025 beschlossen, fiir den Bereich "Pflegeheim Walldorf Std" eine Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zu erlassen. Hier waren
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens (ber die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend
anzuwenden.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden vom 24.05.2025 bis 29.06.2025 die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) durchgefuhrt.

Im Zuge der kritischen Stellungnahmen des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis und des
Regierungsprasidiums Karlsruhe zur gewdahlten Verfahrensart einer Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung wurde das Planverfahren auf ein Bebauungsplanverfahren
(Regelverfahren mit Umweltbericht) umgestellt.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

In seiner nichtoffentlichen Sitzung hat daher der Ausschuss fur Technik, Umwelt, Planung und
Verkehr am 15.07.2025 dem Gemeinderat zu empfohlen, den Aufstellungsbeschluss zur
Klarstellung- und Einbeziehungssatzung aufzuheben und den Bebauungsplan ,Pflegeheim
Walldorf Std“ aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat der
Stadt Walldorf in seiner offentlichen Sitzung am 29.07.2025 gefasst.

3.1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Gemall 8 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
der Offentlichkeit abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt
sind. Danach kann von der Unterrichtung und Er6rterung, also der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen werden, wenn
diese inhaltlich nur eine formale Wiederholung einer zuvor schon auf anderer Grundlage
durchgefihrten Beteiligung zu den wesentlichen Zielen und Auswirkungen der Planung ware.

Dies ist durch die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung erfolgt. Insofern wurde zur Verfahrensstraffung von einer formalen
erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3.2 Frihzeitige Behordenbeteiligung

Anders als in 8§ 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB zur Regelung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, gibt es im § 4 Abs. 1 BauGB, welcher die frilhzeitige Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange regelt, keine solche ausdriickliche Regelung fiir eine
frihzeitige Behotrdenbeteiligung auf einer anderen Grundlage. Dabei dient die frihzeitige
Behdrdenbeteiligung insbesondere auch der Abstimmung zum Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichts.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahren fand vom
16.07.2025 bis 19.08.2025 statt.
4, Beschreibung des Planbereichs

Das ca. 1,32 ha groRe Plangebiet ,Pflegeheim Walldorf Stid“ umfasst den @stlichen Teil des
Flurstticks 9939/0 (Ackerflache), Teile der Flursticke 13806/0 und 13806/1 am Kreisverkehr
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und Teile der Burgermeister-Willinger-Straf3e und deren Randbereiche (Teile der Flurstticke
13832/0, 9995/0, 9995/2, 70/29, 7559/0, 9916/0).

Der Planbereich besteht Uberwiegend aus Ackerland und den Verkehrsflachen der
Burgermeister-Willinger-Stral3e, des Astoria-Kreisels und angrenzendem Parkplatz. Zwischen
Parkplatz und Ackerflache liegt ein Streifen mit Heckenstrukturen. Auf der Nordseite der
Burgermeister-Willinger-Straf3e befindet sich eine Reihe von Apfelb&dumen.

4.1  Angrenzende Nutzungen

Siudostlich an das Plangebiet grenzt der erste Bauabschnitt des Baugebiets Walldorf-Sud mit
Wohnbebauung an und nordostlich die Soziale Mitte Walldorf-Sud mit Grundschule und
Kindertageseinrichtungen.

Die dortige Bebauung an der HaupterschlieBungsachse Burgermeister-Willinger-Stral3e ist
von lll-geschossigen Mehrfamilienhdusern auf der Sudseite und groR3flachigen sozialen
Einrichtungen wie der Schillerschule, einer Kinderkrippe und dem Evangelischen Kindergarten

gepragt.

Nordlich befindet sich mit der Bebauung am Schlossweg eine eher heterogene, kleinteilige
Baustruktur. Direkt am Kreisverkehr befindet sich mit dem Feuerwehrgeratehaus eine gréRere
Halle.

In westliche und stidwestliche Richtung grenzt der AuBenbereich mit Ackerflachen an.

5. Rahmenbedingungen und stadtebauliche Konzeption

5.1 Stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets
Der Geltungsbereich ist Teil des dritten Bauabschnittes der Stadterweiterung ,Walldorf-Siid*,
die seit den 1990er Jahren planerisch entwickelt und nach und nach realisiert wird.

Die Birgermeister-Willinger-Strafe ist in diesem Abschnitt noch vom Ausbau als
Bundesstral3e gepragt und soll mit der ErschlieBung in ihrer Lage verbleiben, kiinftig aber vom
Ausbau an eine innerstadtische Stral3e angepasst werden.

Die bisherigen Planungsitberlegungen zum dritten Bauabschnitt sehen in Fortsetzung des
ersten Bauabschnitts  entlang der Burgermeister-Willinger ~ Strale  weitere
Geschosswohnungsbauten als stadtische Achse vor. In der Tiefe des Gebietes sind
Wohngebaude fir individuelles Wohnen mit Reihen- und Doppelhausern vorgesehen. Zum
ersten Bauabschnitt ist eine gliedernde Grinflache vorgesehen, die an den Sudpark
angebunden ist und auch die Frischluftzufuhr in die Wohnstadt unterstiitzen soll. Der Stdpark
in Richtung der Umgehungsstral3e bildet den Abschluss des Gebietes nach Siden und
schlie3t den bebauten Bereich ab.

Die Stadt Walldorf beabsichtigt nun den Neubau eines erganzenden neuen Pflegeheims im
dritten Bauabschnitt an der Birgermeister-Willinger-StralRe. Uber das bestehende Pflegeheim
der Astor-Stiftung in der Kernstadt kann die Gesamtversorgung fur die Pflege in Walldorf nicht
mehr allein geleistet werden. Der Bedarf fir weitere Pflegeplatze in Walldorf ist schon jetzt
vorhanden und wird aufgrund der demographischen und sozialen Entwicklung der
Gesellschaft weiterhin ansteigen. Durch den Bau eines weiteren Pflegeheimes soll daher eine
wohnortnahe, gemeinwesenorientierte  Wohn- und Versorgungsstruktur fur korperlich
pflegebedirftige, alte oder erkrankte Menschen weiterentwickelt werden, die es ermdglicht, im
vertrauten Wohnort bleiben zu kénnen.

Das neue Pflegeheim soll mit 100 Platzen auf einem knapp 6.800 m2 grofRen Grundstiick am
Astoria-Kreisel realisiert werden. Bauherr der Einrichtung ist die Stadt Walldorf. Die
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Tragerschaft mit dem Betrieb wird die Astor-Stiftung tibernehmen.

Auf der Westseite des Grundstlickes ist eine Zufahrt zum kiinftigen Wohngebiet Walldorf-Stid
3. BA vorgesehen, die auch das Pflegeheim auf der riickwartigen Seite erschlie3en soll.

Im Jahr 2023 wurde ein Realisierungswettbewerb ausgelobt, um eine gute stadtebauliche und
architektonische L6sung fur diesen Bereich zu finden. Der Preistragerentwurf soll nun realisiert
werden. Mit der zentralen Lage des Grundstiicks am Astoria-Kreisel wird das neue Geb&aude
den Auftakt zum spateren Gebiet ,Walldorf-Stid 3. BA* und auch ein Gegenuber zu den
Gemeinschaftseinrichtungen in der Sozialen Mitte bilden.

5.2  Stadtebauliche Konzeption

Der Standort des Pflegeheims am Astoria-Kreisel nimmt an der Schnittstelle zur Kernstadt eine
wichtige stadtebauliche Funktion ein. Dabei soll sich das Pflegeheim in die kinftige Bauflucht
der geplanten nach Westen hin anschlie3enden Geschosswohnungen an der Blrgermeister-
Willinger-StralRe und insgesamt in die spezifische stadtebauliche Umgebung einfligen.

Auf dem Grundstiick ist eine kompakte dreigeschossige Bebauung mit einem Staffelgeschoss
geplant. Das Pflegeheim umfasst Pflegezimmer fiir ca. 100 Personen. Zudem ist der Bau einer
Tiefgarage mit 29 Stellplatzen geplant.

Der Hauptzugang des Pflegeheims orientiert sich zur Blrgermeister-Willinger-Straze im
Anschluss an den Platzbereich am Kreisverkehr, sodass die Hauptzufahrt zum Gebaude lber
den Offentlichen Parkplatz am Astoria-Kreisel erfolgen kann. Im Anschluss an den
bestehenden Parkplatz sollen die erforderlichen Besucherstellplatze und eine Vorfahrt fur
Taxen, Rettungsfahrzeuge und dergleichen untergebracht werden. Dort sind 10 Parkplatze
(z.B. fur Besucher und Arzt) geplant, die teilweise barrierefrei ausgefuihrt werden. Weitere
Parkplatze entstehen im Bereich der westlichen Zufahrtsstral3e als Senkrechtparker. Es sind
insgesamt 19 ebenerdige Parkplatze fir das Pflegeheim vorgesehen.

Auf der Westseite des Pflegeheimgrundstiicks werden an der Zufahrt zum spateren
Wohngebiet ,Walldorf-Sid 3. BA* weitere ErschlieBungsfunktionen fur die Pflegeeinrichtung
untergebracht. Hier befindet sich auch die Zufahrt zur Tiefgarage.

Auf der sudéstlichen Seite des Pflegeheims ist eine 6ffentliche Griunflache als Teil des
Sudparks vorgesehen, welche die geplante Zasur zwischen dem ersten und dritten
Bauabschnitt bildet. Der sog. Stdpark ist Teil der Gesamtplanung des Baugebiets Walldorf
Siud und besteht aus 6ffentlichen Grinflachen, die die drei Bauabschnitte gliedern und das
Baugebiet insgesamt zur Stidumgehung hin abschlieZen.

Die Freibereiche des Pflegeheims orientieren sich zur ¢ffentlichen Grinflache ,Stdpark® nach
Sudosten und sind als Teil dieser griinen Achse konzipiert, die durch fu3laufige Verbindungen
mit den weiteren Sudparkflachen und dem ersten Bauabschnitt des Gebietes ,Walldorf-Sud*
verbunden ist.

5.3  Grunkonzept
Fur die Pflegeeinrichtung werden Freibereiche geplant, die den Bewohnern und deren
Besuchern zur Verfugung stehen.

Die Freiflachen auf dem Baugrundstiick sind zu begriinen und zu bepflanzen. Freiflachen, die
nicht der ErschlieBung des Gebaudes dienen, sollten qualitatsvollen Aufenthaltscharakter
haben und Verweilmdglichkeiten bieten. Auf eine hochwertige Gestaltung des Wohnumfeldes
mit Begegnungsrdumen auch zum angrenzenden Wohnquartier wird Wert gelegt.
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Neben funktionalen Erfordernissen wie Barrierefreiheit muss die Entwicklung der Griin- und
Freiflaichen auch Belange wie Ausgleich, Erholung, Klimaanpassung und
Regenwassermanagement bertcksichtigen.

Zudem ist geplant, die nach Sidosten orientierten privaten Freibereiche des Pflegeheims
gestalterisch mit der o6ffentlichen Grinflache des Sudparks zwischen erstem und drittem
Bauabschnitt zu verbinden und diese zu starken. Die offentliche Grinflache wird als
multifunktionaler Raum gestaltet: Sie Ubernimmt Aufgaben der Regenwasserriickhaltung
(Retention), dient als 6kologische Ausgleichsflache sowie als wichtige Frischluftschneise.
Gleichzeitig bietet sie der Bevolkerung Raum fir die Naherholung. Es werden abwechselnd
grol3ziigige, extensiv belassene Teilbereiche und solche, die punktuell fir den Aufenthalt und
als Spielflachen ausgestaltet sind, angelegt. Hier kann alternativ auch ein Schulgarten fir die
gegenuber dem Kreisverkehr angrenzende Grundschule (soziale Mitte Walldorf-Siid)
untergebracht werden.

Das Gebaude wird ebenfalls mit in die Begrinung einbezogen, indem die Dachflachen
mindestens extensiv zu begriinen sind; dies umfasst auch eine mégliche intensive Begriinung
als Dachgarten fir die Bewohner.

BURGERMFISTER-WILLINGER-STRASSE ¢ © e S

R s i

s

PLANSTRASSE

Abb.: Freianlagenplan (AG Freiraum Landschaftsarchitektur, Freiburg, Mai 2025)

6. Bestehende Rechtsverhaltnisse
6.1  Angrenzende Bebauungsplane

An den Bebauungsplan ,Pflegeheim Walldorf Sid“ grenzen drei rechtskraftige
Bebauungsplane unmittelbar an:
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e Fur das o6stlich angrenzende Wohngebiet gilt der Bebauungsplan "Walldorf-Sud, 1.

Bauabschnitt, 1. Anderung" (rechtskréftig seit dem 04.11.2010).
Der vorliegende Bebauungsplan ,Pflegeheim Walldorf Sud“ Uberschneidet den
Bebauungsplan "Walldorf-Siid, 1. Bauabschnitt, 1. Anderung" an einer kleinen Ecke
(ca. 17 m?), um den geplanten Besucherparkplatz fiir das Pflegeheim vollstandig in den
neuen Geltungsbereich einzubeziehen. Die neue Festsetzung eines Sondergebietes
.Pflegeheim® ersetzt an dieser Stelle die vorherige Festsetzung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz® bzw. als 6ffentliche Grinflache ,Stdpark®.

e Norddstlich grenzt der Bebauungsplan ,Soziale Mitte Walldorf Sud” an (rechtskréftig
seit dem 20.11.2010).

o Nordlich grenzt der einfache Bebauungsplan ,Blrgermeister-Willinger-Strale® an
(rechtskraftig seit dem 15.12.2007), der eine Bebauung in 2. Reihe nordlich der
Burgermeister-Willinger-Stral3e und eine FulRwegeverbindung zum Schlossweg zum
Inhalt hat.

6.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke im Geltungsbereich befinden sich in stadtischem Eigentum und im Eigentum
der Pfarrpfriindestiftung der Erzdidzese Freiburg (Flst.Nr. 9939/0). Das Baugrundstiick fur das
Pflegeheim wird kiunftig Gber Erbpacht gesichert.

6.3  Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich erstreckt sich tber zwei rechtskréftig festgesetzte Wasserschutzgebiete.
Der grofere, westliche Teilbereich mit Pflegeheim und den nérdlichen und westlichen
Verkehrsflachen liegt im Wasserschutzgebiet "Brunnen Wiesloch" (Nr. 226.021), der dstliche
Teil mit Kreisverkenr und bestehendem  Schul-/Besucherparkplatz  liegt im
"Wasserschutzgebiet des Zweckverbandes Wasserversorgung Hardtgruppe Sandhausen"
(Nr. 226.210). Der Geltungsbereich beriihrt dabei nur die Zonen Il B beider Gebiete. Die
entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Das Wasserschutzgebiet des Zweckverbandes Wasserversorgung Hardtgruppe Sandhausen
befindet sich derzeit in Uberarbeitung.

7. Umweltbelange und Schallschutz

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB erstellt, der als Teil B
der Begriindung gesondert beigefiigt ist. (IUS Institut fir Umweltstudien Team Ness GmbH
(2025), Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integrierter Artenschutz-
Vertraglichkeitsuntersuchung, Projekt-Nr. 44144, Heidelberg.)

In ihm werden die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargelegt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 2a BauGB geregelt
und entsprechend anzuwenden.

In Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind auch die Belange des
speziellen Artenschutzes zu beachten. Es wurde daher geprift, ob durch die Baufeldfreima-
chung sowie die geplante Neubebauung Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes (88
44 BNatSchG) ausgelost werden, die nicht vermieden bzw. nur durch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen verhindert werden kdénnen.

Die Umweltbelange werden bei der Planung wie folgt beriicksichtigt:
7.1 Eingriffs-/Ausgleichsregelung
Fur das Gesamtgebiet Walldorf-Sid mit drei Bauabschnitten wurde ein

Ausgleichsflachenkonzept in Form des Sudparks und damit verbundener gliedernder
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Grunflachen zwischen den Bauflachen von Anfang an mitgeplant. Auch das vorliegende
Plangebiet beinhaltet mit der als ,Slidpark® festgesetzten 6ffentlichen Grinflache zwischen
Pflegeheim und dem ersten Bauabschnitt Walldorf-Stid einen Teil davon.

Der nach Walldorfer Beschlusslage erforderliche vollstéandige Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft konnte daher bereits durch die vorliegende Gesamtplanung weitgehend im
Plangebiet ,Walldorf-Sud“ selbst nachgewiesen werden.

Die wesentlichen grof3raumigen (Ausgleichs-)Flachen des kinftigen Sidparks im 3. BA liegen
jedoch auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Pflegeheim Walldorf Std*.
Aufgrund des ,vorgezogenen“ Bebauungsplanverfahrens fir das Pflegeheim sind die damit
verbundenen Eingriffe, anders als urspringlich geplant, zeitnah auszugleichen und es ist
darzustellen, welche Ausgleichsmalinahmen fur den vorliegenden Bebauungsplan erforderlich
sind (s. auch Teil B Umweltbericht).

7.1.1 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Durch den Bau des Pflegeheims kommt es auf einer Flache von rd. 1,32 ha zu einer Veran-
derung bzw. zu einem Verlust von Biotopen. Im Umweltbericht wurde die Veranderung der
Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Walldorf Sid, Pflegeheim® bilanziert.
Es zeigt sich, dass nach Umsetzung der Planung ein Defizit von 30.748 Okopunkten entstehen
wirde.

Darin enthalten ist die rechnerische Bilanzierung der Einzelbdume im Geltungsbereich nach
Okokonto-Verordnung, die ein Plus von ca. 24.000 Okopunkten ergibt. Die Hohe der
Okopunkte ergibt sich hier aus der Multiplikation des Umfangs des Baumes mit der Wertstufe.
Die Wertstufe ist abhangig vom uberschirmten Biotoptyp. Fir die neugepflanzten Baume
wurde ein durchschnittlicher Umfang von 19 cm zum Pflanzzeitpunkt angenommen, sowie
Zuwachsraten von 65 cm in 25 Jahren.

Im Rahmen des Artenschutzes werden Biotope aul3erhalb des Geltungsbereichs im Bereich
des Kleinfeldwegs auf den Flurstiicken 10193/2, 10193/1, 10191/1 und 10191/2 aufgewertet
(s. auch 7.2 Artenschutz). Die rechnerische Bilanz der externen Malinahmen ergibt ein Plus
von 28.118 Okopunkten.

Die rechnerische Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich unter Berticksichtigung der
planexternen Ausgleichsmalinahmen ergibt, dass bei Umsetzung der Planung ein Defizit von
2.630 Okopunkten fir das Schutzgut Pflanzen/Biotope verbleibt.

7.1.2 Schutzgut Boden

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden nattirlichen Béden (Kolluvium, Parabraunerde)
weisen eine hohe Leistungsfahigkeit auf. Die Boden wurden innerhalb der Wertstufen 1
(gering) bis 4 (sehr hoch) zur Bewertung der Bodenfunktionen insgesamt der
Bewertungsklasse 3,17 (hoch) zugeordnet.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens geht auf den kiinftig versiegelten Flachen — das heifl3t
im Bereich von Gebauden, Stellplatzen, Verkehrswegen, Nebenanlagen sowie Zuwegungen
— die Funktion des Bodens vollstandig verloren. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung
(festgesetzte GRZ von 0,6 zzgl. der Uberschreitungsmdglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO)
wurde bei der Bilanzierung des Eingriffs von einer Vollversiegelungsrate von 80 %
ausgegangen. Die Funktion des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf bleibt
hingegen weitgehend erhalten, da eine ortsnahe Versickerung des auf den versiegelten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen ist. Dies ist in der Bilanzierung
berticksichtigt, sodass bei der versiegelten Flache ein Restwert von 0,3 Werteinheiten (statt 0
Werteinheiten bei Vollversiegelung) angesetzt wird.
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Daraus ergeben sich in Summe erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ,na-
turliche Ertragsfahigkeit* sowie ,Filter- und Pufferfunktion gegeniiber Schadstoffen®.

Im Bereich der unversiegelten Auf3enanlagen wird der natirliche Boden entfernt und durch
anthropogene Auftragsbodden ersetzt. Je nach Machtigkeit und Qualitét einer Rekultivierung
kénnen Boden der Wertstufen 1 (gering) bis 3 (hoch) wiederhergestellt werden. Die Wertstufe
4 (sehr hoch) wird durch technisch (wieder-)hergestellte Boden nicht erreicht.

Die rechnerische Bilanz der Eingriffe in den Boden im Umweltbericht erfolgte entsprechend
der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® der
LUBW (2024). Trotz umfassender Prifung moglicher Ausgleichsmaf3nahmen kénnen die
Verluste hinsichtlich nattrlicher Bodenfruchtbarkeit und Schadstofffilterung nicht vollstandig
kompensiert werden. Es verbleibt somit ein zusatzlicher rechnerischer Kompensationsbedarf
in Hohe von rund 33.434 haWE (Hektar-Werteinheiten) bzw. 133.734 Okopunkten, der
innerhalb des Bebauungsplangebiets nicht ausgleichbar ist.

7.1.3 Okokonto

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von insgesamt 136.364 Okopunkten fur die Schutzgiiter
,Pflanzen/Biotope“ und ,Boden“ wird iiber das Okokonto der Stadt Walldorf, das zum jetzigen
Zeitpunkt (Satzungsbeschluss) insgesamt 3.008.731 verfiigbare Okopunkte umfasst,
beglichen.

Die Flachen der Okokontomalnahmen werden dauerhaft und regelmaRig vom Tiefbauamt der
Stadt Walldorf gepflegt. Fur den GroRteil (Flachen im Wert von 2.290.163 Okopunkte) liegen
aktuelle fachliche Bewertungen im Rahmen des Projektes der Produktionsintegrierten
Kompensation (PiK) als Monitorings vor.

7.2 Artenschutz

Aufgrund der Artenausstattung des Plangebiets und seiner Umgebung, insbesondere des
Vorkommens der Haubenlerche, sind die Belange des besonderen Artenschutzes sowie die
Belange des européischen Artenschutzes zu beriicksichtigen.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsprifung (IUS Institut far
Umweltstudien Team Ness GmbH (2025), Walldorf Pflegeheim  Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung, Heidelberg) wurden die Vorkommen der relevanten Arten
(europaische Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) im Vorhabenbereich
dokumentiert, die potenziellen Verbotstatbestdande nach § 44 (1) BNatSchG ermittelt und
Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen vorgeschlagen. Die
Inhalte der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsprifung wurden in den Umweltbericht
integriert.

Im Zuge der Planung werden bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen. Durch die
Rodung von Héhlenbdumen und Geblischen sind Hohlen- und Gebuschbrter aus der Gruppe
der Vogel sowie Fledermause und Reptilien betroffen.

Zur Uberpriifung der Bestandssituation wurden im Jahr 2021 Brutvigel, Fledermause und
Reptilien erfasst. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist fir einige européische Vogelarten,
insbesondere Haubenlerche, Haussperling und Klappergrasmicke sowie der FFH-Arten
Zaun- und Mauereidechse zu erwarten.

Durch das Vorhaben konnten grundsétzlich folgende  artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde des 8§ 44 (1) BNatSchG eintreten: Tétung, Verletzung, Entnahme oder
Fang von Tieren der besonders geschiitzten Arten (i.S.v. § 44 (1) Nr. 1) und Zerstérung/
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (i.S.v. § 44 (1) Nr. 3).

SLP / Stadtbauamt Walldorf Druckdatum: 18.12.25, 05_BG_Pflegeheim_261125_fa.cleaned.docx



Bebauungsplan "Pflegeheim Walldorf Std" Seite 10 von 28
Begrundung in der Fassung vom 26.11.2025

Die Prufung kommt zum Ergebnis, dass eine erhebliche Stérung streng geschutzter Arten und
heimischer Vogelarten nicht stattfindet. Der Gehoélzriickschnitt und die Rodung von
Hohlenbaumen ist grundsatzlich auRerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis September) und
aullerhalb der Wochenstuben- bzw. Hauptaktivitatszeit der Flederm&use (April bis Oktober)
zulassig.

Unter Berucksichtigung der u.g. Vermeidungsmafnahmen und der Umsetzung der CEF-/FCS-
MaflRnahmen kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im
Zusammenhang mit dem Neubau des Pflegeheims ausgeschlossen werden. Beziiglich der
Zauneidechse wurde eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich, die mit
Schreiben vom  25.08.2025 durch das Regierungsprasidium Karlsruhe  mit
Nebenbestimmungen genehmigt wurde.

Es sind gemal} der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitspriifung folgende MaRnahmen
durchzufiihren:

e Fall- und Rodungszeitenbeschrankung i.V.m. der Kontrolle von Baumhdohlen
(Vermeidungsmafinahme)

e Einz&dunen von Vorhabenflachen mit Reptiliensperren und Vergramung von

Mauereidechsen (Vermeidungsmafinahme)

Umsiedeln von Zauneidechsen vor Baubeginn (Vermeidungsmalnahme)

Haubenlerchenmonitoring wahrend Bauzeit (Vermeidungsmaflinahme)

Ausbringen von 2 kinstlichen Nisthilfen fiir die Kohimeise (CEF-MalRnahme)

Anlage von Heckenstrukturen fir die Klappergrasmuicke (CEF-Malinahme)

Schaffung geeigneter Ausgleichsflachen fir das Graue Langohr und die Mauer- und

Zauneidechse (CEF-MalRnahme, FCS-MalRnahme fur die Zauneidechse)

e SchutzmafRnahmen fir die Haubenlerche und Schaffung geeigneter Brut- und
Nahrungshabitate im GroRRen Feld (CEF-MalRnahme)

Ferner werden Mal3nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Fassaden und zur
Dachbegriinung empfohlen.

Die Ausgleichs-/CEF-/FCS-MalRnahmen kdnnen Uberwiegend nicht im Geltungsbereich und
seiner Umgebung untergebracht werden, insbesondere auch deshalb, weil angrenzende
Flachen in naher Zukunft als dritter Bauabschnitt des Wohngebiets Walldorf-Stid entwickelt
werden sollen.

7.2.1 Planinterne MaRnahmen:

Die Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches mit bodenrechtlicher Relevanz (Kontrolle
von Baumhohlen zum Fledermausschutz) werden als Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt (s. auch 8.6).

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Totung sowie der Schadigung von
Lebensstatten wird der Status der Haubenlerche wahrend der BaumafRnahmen kontinuierlich
durch ein Monitoringprogramm tberwacht. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der
Totung von Vogeln (insbesondere Klappergrasmicke, aber auch ungefahrdete Gebisch- und
Baumbriiter sowie  Hohlenbriter) erfolgt die Baufeldfreimachung und  damit
zusammenhangend das Entfernen von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzeit. Zur Vermeidung des
Totungsrisikos wird das Baufeld mit Reptiliensperren eingezaunt und werden die Eidechsen
aus den derzeit besiedelten Bereichen in die Umgebung vergramt (Mauereidechse) bzw.
eingefangen und in Ersatzhabitate umgesiedelt (Zauneidechse).

Es erfolgen entsprechende Hinweise im Bebauungsplan.
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7.2.2 Planexterne Malinahmen:

Gemall §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit §15 BNatSchG kbénnen externe
Ausgleichsmallnahmen auch auferhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans vorgesehen werden, wenn sie im Sinne des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gleichwertig sind und dauerhaft gesichert werden. Die dauerhafte
Sicherung erfolgt durch die Durchfiihrung auf stadtischen Grundsticken.

Die aul3erhalb des Geltungsbereiches insbesondere auf den Flurstiicken 10191/1, 10191/2,
10193/1 und 10193/2 (zwischen Kleinfeldweg und L723) geplanten MalRnahmen werden als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mauereidechse

Zur Vermeidung des Totungsrisikos durch Baufeldfreimachung und Bauarbeiten werden die
Eidechsen aus den derzeit besiedelten Bereichen in die Umgebung vergramt. Dazu wird die
westlich des Geltungsbereichs befindliche Boschung der Burgermeister-Willinger-Straf3e im
Vorfeld der Vergramung als Ersatzlebensraum fur die Mauereidechsen aufgewertet.

Dazu werden die Flachen gemaht; das Mahdgut wird abgeraumt. Abschnittweise werden
Altgrasstreifen belassen und vier Reisigbindel als Sonn- und Versteckplatze ein gebracht.

Mauereidechsen sind vergleichsweise stérungsunempfindlich und finden in der Umgebung
des Geltungsbereichs leicht geeignete Ersatzhabitate.

Zauneidechse

Zur Vermeidung des Totungsrisikos durch Baufeldfreimachung und Bauarbeiten miissten die
Eidechsen aus den derzeit besiedelten Bereichen in geeignete Ausweichhabitate in
raumlichem Zusammenhang umgesiedelt werden.

Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

Bei der Zauneidechse fehlen zur Anlage von Ersatzhabitaten geeignete Flachen in raumlichem
Zusammenhang mit dem Plangebiet. Fur die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen
verfligbare und fachlich geeignete Flachen befinden sich in einem Radius von knapp 1.000 m
zum Geltungsbereich, jedoch getrennt durch die Umgehungsstrale L 723. Durch die
Barrierewirkung ist der rdumliche Zusammenhang nicht mehr gegeben. Die Durchfiihrung der
Vermeidungsmafnahmen ist daher nicht méglich und damit wiirde der Verbotstatbestand der
Totung erfullt. Die dafur erforderliche Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
wurde vom Regierungsprasidium Karlsruhe mit entsprechenden Nebenbestimmungen zur
schonenden und wirksamen Durchfiihrung der Umsiedlungsmafinahme erteilt.

Die Lebensrdume der Eidechsen im Geltungsbereich gehen durch die Beraumung des
Baufeldes und den damit verbundenen Erdarbeiten vollstandig verloren. Es muss davon
ausgegangen werden, dass vom Vorhaben die Fortpflanzungs- und Ruhestétten von sechs
adulten Zauneidechsen betroffen sind. Zur Sicherung des Erhaltungszustands der Population
(FCS-Mafinahme) werden Ausgleichshabitate fiir die Zauneidechse zwischen der L 723 und
dem Kleinfeldweg angelegt. Zur Aufwertung geeignete Flachen, die noch nicht von Eidechsen
besiedelt sind und sich in kurzer Zeit herstellen lassen, gibt es nur sudlich der als Barriere
wirkenden L 723. Die Aufwertung erfolgt durch die weitere Anlage von Heckenstrukturen,
Sandlinsen mit Totholzhaufen und der Artenanreicherung von Grinland durch Saatstreifen
gemall den im Umweltbericht genannten Vorgaben i.V.m. den Bestimmungen der
Ausnahmegenehmigung.

Klappergrasmucke

CEF-MalRnahmen

Durch den Neubau des Pflegeheims geht eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte der
Klappergrasmiicke verloren. Zur Wahrung der Okologischen Funktionen der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestitte werden Heckenstrukturen auf der Flache zwischen
Kleinfeldweg und L723 fur die Klappergrasmiicke angelegt.
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Ungeféhrdete Hohlenbriter

CEF-MaRnahmen

Im Zuge der Baufeldfreimachung geht eine Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Kohimeise
verloren. Als vorgezogene AusgleichsmalBhahme werden 2 Nisthilfen pro Revier im Umfeld
des Baufeldes ausgebracht. Dadurch kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang gewahrt werden. Ohne CEF-MalRnahmen kdnnte
ein Ausweichen in unbeeintrachtigte Bereiche nicht vorausgesetzt werden, da Hohlenbriter
auf bestehende und unbelegte Nistmdglichkeiten (Ho6hlen, Nischen) zur Nestanlage
angewiesen sind.

Graues Langohr

CEF-MaRRnahmen

Die Nutzung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat wurde nachgewiesen. Insbesondere
das im Nordosten gelegene Gartengrundstiick bietet mit seinem Strukturreichtum und der
Nahe zum beleuchteten Parkplatz am Astoria-Kreisel giinstigen Nahrungsraum. Eine valide
Einschétzung, welche Bedeutung der Geltungsbereich als Nahrungsraum fur die Art hat, wére
nur mit hohem Erfassungsaufwand maoglich. Es wird daher vorsorglich von einer Beschadigung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatte ausgegangen.

Zur Wahrung der 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden Ausgleichshabitate zwischen Kleinfeldweg und L723 fur das Graue Langohr angelegt
(Artenanreicherung von Griinland).

Haubenlerche

CEF-MaRnahmen

Die Haubenlerche gilt landes- und bundesweit als vom Aussterben bedroht. Im
Geltungsbereich auf dem Acker wurde ein Brutpaar der Haubenlerche nachgewiesen.

Im Geltungsbereich ist das Brutvorkommen der streng geschitzten Haubenlerche von
besonderer Bedeutung. Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wurde davon ausgegangen, dass auch fir die
Haubenlerche infolge der geplanten Bebauung unvermeidbar artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde durch die Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur die
Haubenlerche eintreten werden. Daher wurde beziglich der Haubenlerche ein
Ausnahmeantrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der Hoheren Naturschutzbehdrde gestellt.
Das Schutzkonzept sah eine Optimierung von Lebensraumen fir die Haubenlerche auf
stadtischen Ackerflachen westlich der A5 und MaRnahmen zur Steigerung des
Ausfliegeerfolgs bei Bruten vor (FCS-MaRRnahmen).

Aufgrund von mdglichen CEF-Mal3nahmen (im Bereich des spateren 3. BA Walldorf-Sud) ist
nach Aussage der hoheren Naturschutzbehérde kein Ausnahmeantrag fiir die Haubenlerche
erforderlich. Das nachgewiesene Brutpaar der Haubenlerche wird den Bebauungsplanbereich
zum Pflegeheim zukinftig zwar nicht mehr als Teil ihres insgesamt grof3eren Reviers nutzen
kénnen. Die verbleibende Revierflache ist jedoch gro3 genug, um der Art ein Ausweichen ohne
Beeintrachtigung zu ermoéglichen, da sich der zentrale Teil des Reviers und sein Zentrum seit
2020 hier befand und 2023 und 2024 im Umfeld gezielte MalRnahmen zur Aufwertung
durchgefuhrt wurden. Entsprechend erfolgt der Schutz des bestehenden Reviers und der
Bruten im Sinne der bereits 2023 und 2024 durchgefihrten MaRRnahmen. Erganzend wird
Haubenlerchenlebensraum im GroRRen Feld (westlich der A5, sudlich des Brindelwegs)
optimiert (vgl. Umweltbericht; Kap. 8.61).

Die Kombination der beiden Mal3hahmenbereiche gewéhrleitet, dass der fur die Haubenlerche
besiedelbare Raum in die Zukunft gerichtet erweitert wird. Die Darstellung der Uberarbeiteten
Schutzkonzeption ist Gegenstand des Umweltberichtes und wird mit der HoOheren
Naturschutzbehodrde abgestimmt.
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Landwirtschaftliche Belange

Gemall §15 Abs.3 BNatSchG sind bei der Auswahl und Durchfiihrung von
Ausgleichsmalnahmen auch agrarstrukturelle Belange zu bertcksichtigen. Insbesondere sind
landwirtschaftlich besonders geeignete Béden nur im unbedingt notwendigen Umfang in
Anspruch zu nehmen.

Die Ausweisung des Sondergebiets fur das Pflegeheim erfolgt im Bereich einer als geplanten
gemischte Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flache. Die Belange
der Landwirtschaft wurden bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung abgewogen.

Die externen MalRnahmen im Bereich Kleinfeldweg liegen auf stadtischen Grundstiicken, die
bereits als Ausgleichsflachen der Sidumgehung in Anspruch genommen wurden. Daher sind
diese Flachen bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Ausgleichsflachen dargestellt
und mit den Belangen der Landwirtschaft abgewogen.

Die Optimierung von Lebensrdumen fir die Haubenlerche erfolgt kleinrdumig verteilt auf
stadtischen Grundstiicken. Im Umfeld soll auf insgesamt 3 ha eine haubenlerchenfreundliche,
landwirtschaftliche Nutzung erfolgen. Hierzu soll eine den 6&rtlichen Gegebenheiten
angepasste Bewirtschaftung angestrebt werden. Der Anbau geeigneter Feldfriichte soll mit
den Landwirten abgestimmt werden.

7.2.3 Fazit

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalnahmen und der Umsetzung der CEF-
MalRRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalBnahmen zur dauerhaften Sicherung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Zusammenhang mit dem Neubau des
Pflegeheims fur Kohlmeise, Klappergrasmucke, Graues Langohr und die Mauereidechse
ausgeschlossen werden.

Auch fur die Haubenlerche kdénnen durch Schutzmal3nahmen des bestehenden Reviers und
der Bruten im Sinne der bereits 2023 und 2024 durchgefihrten Malinahmen in der
unmittelbaren Umgebung des Planbereichs und der Schaffung geeigneter Brut- und
Nahrungshabitate im GroR3en Feld (CEF-MalRnahmen)  artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande Uberwunden werden.

Bezlglich der Zauneidechse werden FCS-MalRRnahmen erforderlich (FCS = favourable
conservation status = MaRnhahmen zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustands). Der
erforderliche Ausnahmeantrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zur Umsiedlung der Zauneidechse
in das Ersatzhabitat jenseits der L 723 (FCS-Flache) wurde genehmigt.

Dem Bebauungsplan stehen deshalb keine artenschutzrechtlichen Bestimmungen mehr
entgegen.

7.4 Schutzgut Wasser

Mit dem Vorhaben geht eine Versiegelung von Bodenflachen einher, wodurch die natiirliche
Versickerung von Niederschlagswasser eingeschrénkt wird. Dies fuhrt grundsétzlich zu einem
erhohten Oberflachenabfluss und einer Reduktion der Grundwasserneubildung im be-
troffenen Bereich sowie einer Erhéhung der Verdunstungsrate.

Ziel ist es, durch die Festsetzung geeigneter Mallnhahmen im Bebauungsplan, den
Wasserhaushalt im Plangebiet an den urspriinglichen, unbebauten Zustand anzunahern.

Durch die vorgeschriebene Trennung der Niederschlagswassererfassung im Sondergebiet

und dessen ortsnahe Versickerung Uber bewachsene Bodenschichten kann die
Eingriffsintensitat erheblich reduziert werden.
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Erganzend wird die Verwendung versickerungsfahiger Bodenbelage fir Wege, Stellplatze,
notbefahrbare Flachen und gering frequentierte Flachen im Sondergebiet festgesetzt. Damit
sollen nachteilige Auswirkungen durch die kiinftige Bebauung in die Schutzgiter Boden und
Wasser vermindert werden, da wasserdurchlassige Belage einen Teil der Funktionserfillung
der Bbden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
erhalten.

Die Begrunung von Flachdachern tragt dazu bei, die negativen Auswirkungen von Bebauung
und Versiegelung auf den Naturhaushalt zu mindern. Somit wird die Aufheizung der Flachen
reduziert und im gewissen Umfang auch eine Ruickhaltung von anfallendem
Niederschlagswasser ermdglicht.

Mit Ausnahme einer Verkehrsflache am Kreisverkehr im Nordosten des Geltungsbereiches ist
im Geltungsbereich eine Entwéasserung von Niederschlagswasser uber die kommunale
Kanalisation nicht vorgesehen, da auch das Niederschlagswasser von (bestehenden)
Verkehrsflachen in offenen Rinnen und Graben abgeleitet und versickert wird.

Die Auswirkungen der geplanten BaumalRnahme Pflegeheim auf die drei maf3geblichen
GroRen Grundwasserneubildung, Verdunstung und Direktabfluss wurden durch die
Aufstellung einer Wasserhaushaltsbilanz (GJH Ingenieurgesellschaft flr Geo- und
Umwelttechnik mbH & Co0.KG, 2025) quantitativ mit folgendem Ergebnis (Abweichung vom
unbebauten Zustand) gepriift:

Durch die geplante Regenwasserbewirtschaftung der Neubebauung mit dem Ziel, nahezu
samtliche anfallenden Niederschlage dem Grundwasser zuzufiihren, wird die
Grundwasserneubildung um 90 % erhoht. Der oberflachige Direktabfluss sinkt damit
erwartungsgemal um 58 %. Fir beide Komponenten ergeben sich somit Abweichungen zum
unbebauten Referenzzustand von mehr als 10 %. Die Verdunstung verringert sich im
geplanten bebauten Zustand um 3 % und liegt unter dem beachtlichen Wert von 10 %.

Gemal entsprechendem Merkblatt der DWA (DWA-A 102-4) soll die Veranderung des
natiirlichen Wasserhaushalts durch die Bebauung von Flachen so gering wie moglich gehalten
werden. Dabei sollen die Abweichungen der drei Einzelkomponenten der Bilanz Verdunstung,
Grundwasserneubildung und Direktabfluss jeweils maximal 10 % betragen. Die Abweichungen
fir Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung Ubersteigen diesen Wert. Die
Abweichung fur die Komponente der Verdunstung liegt innerhalb der Grenze.

Bei der Bewertung ist zu berilicksichtigen, dass im Plangebiet im unbebauten Referenz-
zustand oberflaichennah bindige Béden anstehen, die eine geringe Grundwasserneubildung
und einen hohen Direktabfluss bewirken. Durch die geplante Niederschlagsbewirtschaftung im
Sondergebiet werden die bindigen Boden im Bereich von Versickerungsanlagen zu Gunsten
der Grundwasserneubildung entfernt. Im Gegenzug verringert sich der prozentuale
Bilanzanteil fur den Direktabfluss. Die geplante Niederschlagsentwasserung wird somit als
geeignet angesehen.

7.5 Hochwasser und Starkregen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der von einem HQextrem-Ereignis betroffen sein kann.
Dabei handelt es sich um ein sehr seltenes, extremes Hochwasserereignis, das durch
ungewohnliche, extreme Niederschlags- und Abflussereignisse verursacht wird. Zusatzlich
konnen Rickstauereignisse, beispielsweise durch blockierte Brickendurchlasse, zu einem
extremen Wasserstand fihren.

Technische Hochwasserschutzanlagen bieten in der Regel keinen Schutz vor einem
HQextrem, da dieses das Bemessungsereignis fur solche Anlagen (z. B. HQ100) deutlich
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ubersteigt. Infolge eines Extremhochwassers konnen daher groRflachige Uberflutungen
auftreten.

Die Uberflutungshche im Plangebiet wird laut Abfrage beim Daten- und Kartendienst der
LUBW mit 106,2 m G. NN angegeben.

Im Bebauungsplan ist daher eine Mindesthohe fur die Erdgeschossfu3bodenhéhe (EFH) von
106,3m 0. NN festgesetzt. Diese liegt Uber dem im HQextrem-Fall zu erwartenden
Wasserspiegel. Lichtschachte sowie Anbdschungen vor Fenstern in Untergeschossen sind so
auszufiihren, dass ihre Oberkanten mindestens das festgesetzte EFH-Niveau erreichen.
Dadurch kénnen wesentliche Risiken, wie Wassereintritt ins Gebaude und damit verbundene
Sachschaden, vermieden oder zumindest reduziert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickseigentimer verpflichtet sind, geeignete
Mafinahmen zum Schutz ihres Bauvorhabens eigenverantwortlich und auf eigene Kosten zu
treffen, um Schaden durch Uberflutung oder aufsteigendes Druckwasser zu verhindern.

Diese MalRhahmen dienen gleichzeitig dem Schutz der Gebaude bei Starkregenereignissen —
also extremen, kaum vorhersehbaren und lokal begrenzten Niederschlagen —, mit denen im
Geltungsbereich gerechnet werden muss. Trotz entsprechender Vorkehrungen kdnnen
Schaden durch derartige Starkregenereignisse jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden.

7.6 Klima und Luft

Das Plangebiet weist eine Funktion als Kaltluftentstehungsflache auf. Die Errichtung von
Gebauden, Wegen und Verkehrsflachen fiihrt zu einer Reduktion des Kaltluftentste-
hungsraums. Da in diesem Bereich jedoch keine ausgepragten Geldndeunterschiede vor-
liegen, kann die dort gebildete Kaltluft ohnehin nicht in angrenzende Siedlungsgebiete ab-
flieRen, wodurch ihre klimatische Relevanz als gering einzustufen ist.

Negative klimatische Effekte innerhalb des Bebauungsgebiets lassen sich durch eine gezielte
und intensive Begrinung (Dachbegriinung, Bepflanzung der Freiflachen des Pflegeheims,
offentliche Grunflache ,Sudpark®) erheblich reduzieren. Als gliedernde Z&asur zwischen den
Bauabschnitten leistet der ,Sudpark® einen wesentlichen Beitrag zur Minderung lokaler
Warmeinseleffekte sowohl im Plangebiet als auch in der angrenzenden Bestandsbebauung.

7.7  Schallschutz (Verkehrs- und Gewerbelarm)

7.7.1 Schalltechnisches Gutachten zum Bauantrag ,,Pflegeheim Walldorf*

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich mehrerer tberortlicher Verkehrswege und in der
Nachbarschaft vorhandener und geplanter Wohnnutzungen. Daher wurde der einwirkende
Verkehrslarm auf das Planvorhaben und die Gerduscheinwirkungen des Planvorhabens
(Gewerbelarm) an allen relevanten schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft im
Rahmen des Bauantragsverfahrens ,Pflegeheim Walldorf* fachplanerisch untersucht.

Hierzu liegt ein schalltechnisches Gutachten (Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG
und Konzept dB plus GmbH (2025), Bauantrag ,Pflegeheim Walldorf“, Freinsheim/St. Wendel)
vor (siehe Anlage), dem folgendes zu entnehmen ist:

7.7.1.1Verkehrslarm

Bei der Untersuchung des Verkehrslarms sind die Birgermeister-Willinger-Stral3e, die L 723,
die L 598, die B 291 und die A 5 schalltechnisch relevant. Auf Basis der Verkehrsmengen auf
den vorhandenen Straf3en wurde der Beurteilungspegel des StralRenverkehrslarms nach RLS
19 berechnet. Aus den Beurteilungspegeln des Verkehrslarms wurden die mafgeblichen
AulBenlarmpegel nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* fir die einzelnen
Fassadenabschnitte stockwerksweise ermittelt. Dabei wurde zwischen R&umen, die zum
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Nachtschlaf genutzt werden kénnen und den sonstigen schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
unterschieden.

Die mal3geblichen AuRenlarmpegel betragen zwischen 60 dB(A) und 70 dB(A).

Aufbauend auf den malRgeblichen AuRenlarmpegeln kénnen die Au3enbauteile dimensioniert
werden. Die Dimensionierung der AuRenbauteile und die konkrete Festlegung des
Schutzanspruchs sind nicht Teil dieses Gutachtens. Es ist ein bauakustischer Nachweis nach
DIN 4109 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich.

7.7.1.2Gewerbelarm

Des Weiteren wurden die Gerduscheinwirkungen des Planvorhabens an allen relevanten
schutzbedirftigen  Nutzungen zu ermittelt und anhand der maRgeblichen
Beurteilungsgrundlage , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)“ beurteilt.
Kann eine schalltechnische Vertraglichkeit nicht nachgewiesen werden, sind
Schallschutzmalinahmen zu dimensionieren bzw. zu planen, die die Vertraglichkeit
sicherstellen.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Immissionen wurde in Abstimmung mit der Stadt Walldorf
ein Betriebsmodell fir das Pflegeheim mit allen schalltechnisch relevanten Betriebsvorgangen
am Tag (06.00-22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00-06.00 Uhr — lauteste Nachtstunde) erstellt.
Aufbauend auf dem Betriebsmodell wurden die gewerblichen Immissionen an den
umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen ermittelt. Neben dem Gewerbelarm wurde die
Zunahme des Verkehrslarms untersucht. Die Vertraglichkeit der Verkehrszunahme wird
anhand der Vorgaben der TA Larm beurteilt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass das Vorhaben am Tag und in der Nacht ohne
bauliche Schallschutzmainahmen mit den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen
schalltechnisch vertraglich ist. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden sicher
eingehalten. Das Spitzenpegelkriterium am Tag wird ebenfalls eingehalten.

Um die schalltechnische Vertraglichkeit im Beurteilungszeitraum Nacht zu gewahrleisten, sind
auf Ebene der Baugenehmigung als organisatorische MaRRnahmen Andienungsvorgange von
Lkw und Kleintransportern zwischen 22.00 und 06.00 Uhr auszuschliel3en.

7.7.1.3Zunahme des Verkehrslarms

Das Planvorhaben fiihrt zu einem hdheren Verkehrsaufkommen auf bestehenden éffentlichen
Verkehrswegen. Eine planbedingte Zunahme des Verkehrslarms durch eine Einspeisung
zusatzlichen Verkehrs auf vorhandene Straf3en ist fur larmbetroffene Bereiche au3erhalb des
Vorhabens grundsatzlich in die Beurteilung mit einzubeziehen. Die maRgeblichen
Immissionsorte befinden sich entlang der Birgermeister-Willinger-Strafde und der Stral3e
~Schlossweg®.

Im Ergebnis kann eine Verkehrszunahme um 3 dB sicher ausgeschlossen werden. Somit sind
aufgrund der Zunahme des Verkehrslarms keine organisatorischen Schallschutzmaf3nahmen
vorzusehen. Die Zunahme des Verkehrslarms ist nach Nr. 7.4 TA Larm schalltechnisch
vertraglich.

7.7.2 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,,Pflegeheim Walldorf Siid*
Erganzend zum Gutachten zum Bauantrag wurde ein schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan erarbeitet (Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG und Konzept dB
plus GmbH (2025), Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Pflegeheim Walldorf Stud*,
Freinsheim/St. Wendel, siehe Anlage). Gegenstand des Gutachtens ist die Ermittlung und
Bewertung des StralRenverkehrslarms am Gebdude des Pflegeheims und auf dessen
AuBenflachen (Atriumgarten, Demenzgarten und Garten der Tagespflege). Das Gutachten
gelangt zu folgendem Ergebnis:
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7.7.2.1Verkehrslarm
Am Gebaude des Pflegeheims werden am Tag (06.00-22.00 Uhr) Beurteilungspegel zwischen
53 dB(A) und 65 dB(A) ermittelt.

Die héchsten Belastungen treten an den nach Norden zur Burgermeister-Willinger-Straf3e und
den nach Westen orientierten Fassaden auf. Hier wird der Orientierungswert der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete um bis zu 10 dB(A) und der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV fiir Altenheime von 57 dB(A) um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

Die geringsten Belastungen werden an den nach Osten und Suden orientierten Geb&audeteilen
sowie an den Fassaden in Zuordnung zu den Atriumgarten hervorgerufen. An Teilen dieser
Fassaden wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete eingehalten. An den Ubrigen
Fassaden wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete um bis zu 3 dB(A)
uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fir Altenheime wird Uberwiegend eingehalten. In den
oberen Geschossen wird der Immissionsgrenzwert an Teilen der Fassade mit 1 dB(A)
geringfugig Uberschritten.

In den Atriumgarten des Pflegeheims (begrinte Lichthéfe innerhalb des geplanten Gebaudes)
wird der Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete bei Beurteilungspegel von 50 dB(A)
deutlich unterschritten. Im sudlich des Pflegeheims gelegenen Demenzgarten betragt der
Beurteilungspegel 59 dB(A) und im Garten der Tagespflege 57 — 59 dB(A). Der
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete wird um bis 4 dB(A) und der
Immissionsgrenzwert fur Altenheime um maximal 2 dB(A) tberschritten. Der Orientierungswert
fur Mischgebiete von 60 dB(A) wird sicher eingehalten.

Am Gebaude des Pflegeheims werden in der Nacht (22.00-06.00 Uhr) Beurteilungspegel
zwischen 47 dB(A) und 58 dB(A) ermittelt.

Die héchsten Belastungen treten an den nach Norden zur Blrgermeister-Willinger-Straf3e und
den nach Westen orientierten Fassaden auf. Hier wird der Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) um 13 dB(A) und der Immissionsgrenzwert flr Altenheime von 47
dB(A) um bis zu 11 dB(A) Uberschritten.

Die geringsten Belastungen werden an den nach Osten und Suden orientierten Geb&audeteilen
sowie an den Fassaden in Zuordnung zu den Atriumgarten hervorgerufen. An diesen
Fassaden wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete um maximal 7 dB(A) und
der Immissionsgrenzwert fur Altenheime um bis zu 5 dB(A) uUberschritten.

7.7.2.2 SchallschutzmalBhahmen gegen den Verkehrslarm

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr Altenheime werden
Schallschutzmafinahmen fir das kinftige Pflegeheim erforderlich.

Im Gutachten wurde zunachst untersucht, ob die Realisierung von Schallschutzwanden
entlang der relevanten StralBen moglich ist. Aufgrund der Lage des Plangebiets zu den
umseitig vorhandenen StralRen ist die Wirksamkeit von Schallschutzwénden nach Aussage
des Gutachtens stark eingeschrankt.

Entlang der L 723 sind bereits umfangreiche, aufwendig gestaltete aktive
Schallschutzmal3nahmen in Form von Schallschutzwéllen und einzelnen Schallschutzwéanden
umgesetzt. Die Realisierung eines weiteren wirksamen aktiven Schallschutzes wirde
aufgrund des bereits vorhandenen Schallschutzes sehr lange und hohe Schallschutzwénde
erforderlich machen. Der Aufwand fur diese Anlagen wirde nach Aussage des Gutachtens
aul3er Verhaltnis zu deren Wirksamkeit stehen.
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Wirksame Schallschutzwande entlang der Burgermeister-Willinger-Stral3e wirden geman
dem Gutachten eine groRe Lange in Anspruch nehmen, die sowohl nach Westen als auch
nach Osten deutlich Uber das Plangebiet hinausreichen wirde. Diese Wéande dirften nicht
unterbrochen werden. Durch die vorhandene Erschliel3ung des Parkplatzes am Astoria-Kreisel
Ostlich des Pflegeheims und die kiinftige ErschlieBungsstrale zum Plangebiet ,Walldorf-Sid
3. Bauabschnitt, westlich des Plangebiets ware eine potenzielle Schallschutzwand
unterbrochen. Durch diese Offnung wéare die Wirksamkeit der Schallschutzwand deutlich
eingeschrankt. Auf3erdem missen diese Wande sehr hoch sein, um die zur Stralle
nachstgelegenen Fassaden des 4-geschossigen Pflegeheims zu schitzen. Eine
Schallschutzwand von 6 m oder mehr wird auch nach Einschatzung der Stadt Walldorf in der
gegebenen stadtebaulichen Situation als nicht vertraglich eingestuft.

Um eine effektive bauliche Organisation des Pflegeheims sicherzustellen, sind die Raume der
Bewohner an allen Geb&dudeseiten vorzusehen. Eine Orientierung dieser R&aume
ausschlie3lich zu den leiseren, nach Siden und Osten orientierten Gebaudeseiten ist nicht
mdglich, um das erforderliche Raumprogramm zu erfullen.

Mit den Atriumgarten innerhalb des Gebaudes des Pflegeheims stehen leise Freiflachen fur
die Bewohner zur Verfiigung. Ein weiterer Demenzgarten und der Garten der Tagespflege sind
an der von der Birgermeister-Willinger-Strale abgewandten leisen® Sildseite des
Pflegeheims vorgesehen. Doch selbst in dieser Lage sind die Auf3enbereiche durch den
Stralenverkehrslarm  beaufschlagt. Zur  Untersuchung der  Wirksamkeit  von
Schallschutzwénden am Rand des Demenzgartens und des Gartens der Tagespflege wurden
im Gutachten Berechnungen unter Bericksichtigung von 3 m hohen, den Menschen in den
Garten stadtebaulich zumutbaren Schallschutzwanden durchgefihrt.

Die Minderungswirkung durch die Schallschutzwand betragt aufgrund der grol3en Entfernung
der im Suden gelegenen L 723 lediglich 1 dB(A). Eine Pegelminderung in dieser
GroRRenordnung ist fur die Menschen im Demenzgarten und im Garten der Tagespflege nicht
wahrnehmbar. Da in Mischgebieten Pflegeheime allgemein zulassig sind und das
Bundesverwaltungsgericht ! einen Beurteilungspegel von 60 dB(A) hinsichtlich einer
ungestorten Kommunikation als zumutbar bewertet, kann auf die Errichtung der quasi nicht
wirksamen Schallschutzwand sudlich der Garten verzichtet werden. Dies gilt umso mehr, als
dass mit den Atriumgéarten im Inneren des Gebaudes leise AulRenbereiche vorhanden sind.

Baulicher Schallschutz der Aul3enbauteile (SchallschutzmalBnahme SM 1)

Der erforderliche Schallschutz fiir die schutzbediirftigen Raume nach DIN 4109-1:2018-01 des
Pflegeheims, wie z. B. Schlaf- und Aufenthaltsrdume der Bewohner, Birordume, Praxisriume
etc. kann durch den baulichen Schallschutz der AuRRenbauteile (Fenster, Tlren, Wande,
Decken) der schutzbedirftigen Raume gewahrleistest werden. Im Gutachten zum Bauantrag
vom 30.07.2025 wurden die maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 fir alle
Fassaden und stockwerksweise ermittelt. Der hdchste maRRgebliche AuRenlarmpegel betragt
70 dB(A).

Im Bebauungsplan wurde eine Festsetzung getroffen, nach der die Auf3enbauteile der
schutzbedirftigen Raume nach den Anforderungen der DIN 4109-01:2018-01 fur einen
malfdgeblichen AuRenlarmpegel von 70 dB(A) zu dimensionieren sind (siehe auch Begriindung
8.7).

1 BVerwG, Urteil vom 16. Marz 2006 - 4 A 1075.04
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Schallgedammte Luftung von Schlafraumen (SchallschutzmalRnahme SM 2)

Waéhrend des Tags ist eine Liiftung der schutzbediirftigen Raume uiber ein zeitweises Offnen
der Fenster mdglich und schalltechnisch vertraglich. In der Nacht ist dies nicht méglich. Daher
sind die Schlafraume mit einer schallgedammten Liftung zu versehen, die einen ungestorten
Schlaf bei ausreichender Bellftung gewahrleistet. Daher wurde im Bebauungsplan eine
Festsetzung getroffen, dass in zum Schlafen genutzten schutzbedirftigen Rdumen nach
DIN 4109-1:2028-01 eine schallgedammte Liftung zu gewahrleisten ist.

Die Louftung kann durch eine zentrale Luftungsanlage oder dezentrale Anlagen mit
AuRRenluftdurchldssen in den Blendrahmen der Fenster oder den Aullenfassaden der
Schlafraume erfolgen. Diese Aul3enluftdurchlasse sind bei der Dimensionierung des baulichen
Schallschutzes der Au3enbauteile zu berlcksichtigen.

Durch Festsetzung im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die Nennliftung nach
DIN 1946-6:2019-12 bei geschlossenem Fenster gewéahrleistet wird.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Pflegeheim*

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Pflegeheim* festgesetzt. Damit soll der Standort flr das geplante Pflegeheim gesichert und
planungsrechtlich erméglicht werden.

Entsprechend der Nutzungskonzeption des Pflegeheims mit der erganzenden Funktion zur
Unterbringung von Seniorenwohnungen im Sinne eines betreuten Wohnens im
Staffelgeschoss wird die Gebietsart des sonstigen Sondergebiets festgesetzt, da es sich von
den sonstigen Baugebietstypen der Baunutzungsverordnung wesentlich unterscheidet.
Hierdurch wird zudem mdoglichen zukinftigen Anforderungen bzw. Angeboten des
Pflegeheims Rechnung getragen, welche vom betreuten Wohnen Uiber die Tagespflege bis hin
zu zugeordneten Anlagen fur Dienstleistungen reichen kénnen.

Grundsatzlich sind mit dieser Festsetzung auch die mit der wesentlichen Nutzung oder
Hauptnutzung verbundenen Nebeneinrichtungen und -anlagen auf der fur die Hauptnutzung
bestimmten Flache zulédssig und bedurfen keiner besonderen Festsetzung:
e Alle zum Betrieb der =zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen,
Funktionsrdume, Zugange, Stellplatze, Zufahrten,
¢ Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes.

Betreutes Wohnen fur Senioren, z.B. im Dachgeschoss (Staffelgeschoss) als Wohnnutzung,
soll in geringem Umfang auch ermdglicht werden, um das soziale Angebot fir altere Menschen
in Walldorf abzurunden und den verschiedenen Abstufungen des Betreuungsbedarfs
Rechnung zu tragen.

Am Standort sollen in untergeordnetem Umfang auch weitere soziale, medizinische bzw.
therapeutische oder auch gastronomische Angebote moglich sein, die den Zweck der
Pflegeeinrichtung erganzen und diese in das Walldorfer Gemeinwesen einbinden.

8.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
Das Malf3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen (maximale Wandhdhe in m UNN) und der Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen soll der aus dem Wettbewerbsverfahren
hervorgegangene und in Abstimmung mit der Stadt Walldorf konkretisierte Preistréagerentwurf
umgesetzt werden.
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8.2.1 Grundflachenzahl

Die festgesetzte GRZ von 0,6 ermdglicht die geplante Grundflache des Pflegeheims und
spiegelt in etwa das Dichtemal’ der umliegenden Bebauung wider. Die Mehrfamilienhauser im
Mischgebiet an der Burgermeister-Willinger-Strafl3e sind ebenfalls mit einer GRZ von 0,6
festgesetzt. Die vorgesehene Bebauung entspricht in etwa auch der Dichte der Sozialen Mitte.

Die zulassige Grundflache darf gem. BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, bis zu 50 vom Hundert bis zu einer GRZ von 0,8 als Kappungsgrenze Uberschritten
werden.

8.2.2 Hb6he baulicher Anlagen

Die Gebaudehothe des Pflegeheims wird durch eine maximale WandhoOhe festgesetzt, die es
ermaoglicht, die vorgesehenen drei Geschossebenen unterzubringen. Es wird eine Wandhohe
von 119,10 m UNN festgesetzt. Das Gelandeniveau im Bereich des bestehenden Besucher-
/Schulparkplatzes bzw. des Astoria-Kreisels betrdgt ca. 106,3 m UNN; entsprechende
Gelandehdhen sind zur Information in der Planzeichnung eingetragen.

Die festgesetzte Wandhthe bewegt sich im Rahmen der durch die Umgebung vorgegeben
Gebaudehthen. Neben der pragenden Umgebungsbebauung der Mehrfamilienhausbebauung
an der Burgermeister-Willinger-Straf3e mit einer Wandhohe von 11 m wird auch die Soziale
Mitte und insbesondere die Feuerwehr mit einer Firsthbhe von ca. 13 m als mafligebend
angesehen.

Die maximale Wandhohe von 119,10 m GUNN darf durch ein allseits um mind. 2,30 m von der
AulRenwand zurlckspringendes Staffelgeschoss um bis zu 2,50 m sowie fir einzelne
technisch oder funktional bedingte Dachaufbauten (z.B. Fahrstuhlschachte, Treppenraume
oder Luftungsanlagen) und Solaranlagen, die alle ebenfalls 2,30 m zurlickspringen missen,
um bis zu 3,00 m Uberschritten werden. Dadurch wird gewéhrleistet, dass der 6ffentliche
StralRenraum durch die Gebaudekante bzw. die Wandhthe des dritten Geschosses gepragt
wird und das Dachgeschoss deutlich zuriickversetzt ist.

Der Begriff Solaranlagen umfasst sowohl Photovoltaik- als auch Solarthermieanlagen und
jeweils alle technischen Elemente.

8.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Als Fortfihrung der bestehenden dreigeschossigen Randbebauung an der Blrgermeister-
Willinger-StraRe im Baugebiet Walldorf-Stid sind fir das Pflegeheim ebenfalls maximal drei
Vollgeschosse zulassig. Dies ist auch im Einklang mit der kiinftig geplanten Randbebauung
im dritten Bauabschnitt.

8.2.4 Hobhenlage der Gebaude
Im Geltungsbereich wird eine Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) — gemessen als Oberkante
Rohfulboden — von mindestens 106,3 m tber Normalnull (iNN) festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines HQextrem-Ereignisses, bei dem eine Uberflutungshoéhe
von bis zu 106,2m 0. NN erreicht werden kann (Angabe gemall LUBW-Abfrage). Durch die
Festlegung der EFH auf 106,3m UNN wird sichergestellt, dass die Erdgeschossebene des
geplanten Pflegeheims oberhalb des mdglichen Hochwasserspiegels liegt und somit vor
Uberflutung geschiitzt ist.

Die festgesetzte EFH ist aullerdem mindestens einzuhalten, um die fir die

Niederschlagsentwasserung erforderlichen Anschlusshohen an die Versickerungsanlagen zu
erreichen.
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Die aktuelle natiirliche Gelandehdhe im Bereich des vorgesehenen Baufeldes liegt bei rund
105 m U. NN. Daraus ergibt sich, dass das Gelande zur Einhaltung der festgesetzten EFH um
etwa 1,3 m aufzufillen ist.

8.2.5 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Es gilt die offene Bauweise, aber mit
Gebéaudelangen von mehr als 50 m. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der
Planzeichnung durch grof3ziigige Baugrenzen festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen
der Baustruktur der Sozialen Mitte mit ihren gréReren Sonderbaukdrpern und setzen diese
Struktur im vorliegenden Geltungsbereich fort. In der Planzeichnung ist der geplante
Baukdrper zur Information eingetragen.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO kénnen grundsétzlich gemafll § 23 Abs. 5 S. 1
BauNVO aulRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache zugelassen werden. Auf dem
Grundstick des Pflegeheims sind Nebenlagen wie berdachte Millabstellflachen,
Fahrradunterstande, Pergolen und dergleichen vorgesehen. Diese sind im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen in den Freibereichen zulassig und werden daher nicht explizit
festgesetzt.

Die geplante Tiefgarage befindet sich - bis auf ihre Zufahrt - innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache. Zudem kdnnen au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache gemaf
§ 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO auch bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflache
zulassig sind (z.B. Stellplatze oder Garagen nach § 6 Abs. 1 LBO) zugelassen werden, wenn
im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Damit kdnnen neben der geplanten
Tiefgaragenzufahrt bei kunftigem Bedarf auch weitere Stellplatze (z.B. fur Arzte oder
Hilfsdienste) auf dem Grundstiick zugelassen werden.

8.3 Flache fur Stellplatze
Fur den geplanten Besucherparkplatz wird eine Flache fiir Stellplatze zeichnerisch festgesetzt.

Sie dient der Unterbringung von ebenerdigen, offenen Stellplatzen mit ihren Zufahrten. Damit
soll die geordnete Unterbringung der Besucherstellplatze im Anschluss an den bestehenden
Schulparkplatz und die vorhandene Zufahrt vom Kreisverkehr aus gewabhrleistet werden.

Dadurch kénnen vorhandene ErschlieBungsanlagen effizient mitgenutzt werden.

8.4  Verkehrsflachen und Verkehrsgrunflachen

Der im Geltungsbereich liegende Teil der Birgermeister-Willinger-Straf3e mit Astoria-Kreisel
und Randflachen wird als StralRBenverkehrsflache festgesetzt, ebenso der Beginn der
geplanten ErschlieBungsstralie in den 3. BA westlich des Pflegeheims. Von hier aus erfolgt
die Andienung des Pflegeheims einschliel3lich der Zufahrt zur Tiefgarage.

Der bestehende Schul- und Besucherparkplatz wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt. Der zwischen dem Haupteingang des Pflegeheims
und dem Kreisverkehr liegende Bereich soll als 6ffentlicher Aufenthaltsbereich begrint und
z.B. mit Fitnessgeraten ausgestattet werden. Diese Flache wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich festgesetzt. Die bestehenden Grinflachen innerhalb
der Verkehrsflachen werden zeichnerisch als ,Verkehrsgrunflache® (als 6ffentliche Griinflache)
festgesetzt.

Die neuen Verkehrsflachen (Neugestaltung der Bgm-Willinger-StraRe westlich des
Kreisverkehrs und neue ErschlieBungsstralle in den 3. BA) werden entsprechend der
zugrundeliegenden ErschlieBungs- und Freiflachenplanung durch Parkstande und
Pflanzstreifen gegliedert. Es sind separate Ful3- und Radwege vorgesehen. Die Aufteilung der
Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung unverbindlich dargestellt.
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8.5  Offentliche Griinflache ,,Sudpark*
Die offentliche Grinflache ,Sudpark® ist Teil der Gesamtplanung des Baugebiets Walldorf Std.

Der sog. Sudpark besteht aus 6ffentlichen Griinflachen, die die drei Bauabschnitte gliedern
und das Baugebiet insgesamt zur Sidumgehung hin abschlieen. Im Griinordnungsplan zu
den bisherigen Bauabschnitten wurde die Gestaltung der Grunflachen festgelegt und in die
Bebauungsplane zum 1. und 2. Bauabschnitt ibernommen.

Die Festsetzung der offentlichen Griinflache als Ausgleichsflache und zur Durchgriinung des
Siedlungsbereiches erfolgt daher auch im Bebauungsplan fur das Pflegeheim entsprechend
Griunordnungskonzept zum Gesamtgebiet ,Walldorf-Std*.

Es gibt abwechselnd grof3zligige, extensiv belassene Teilbereiche und solche, die punktuell
fur die Naherholung und als Spielflachen ausgestaltet sind. Fir die Sudparkflachen erfolgte
daher Uberall die gleiche Festsetzung, auch dass Wege, kleinere Gebéaude fir technische
Einrichtungen (z.B. Trafostation, Unterdruckstation usw.) zuldssig sind, um die notwendige
Infrastruktur an geeigneten Standorten im Geltungsbereich unterbringen zu kénnen.

Durch das Heraustrennen des Geltungsbereiches fir das Pflegeheim aus dem geplanten
dritten Bauabschnitt ist der Anteil der festgesetzten Grinflaiche zwar relativ klein, im
Zusammenhang mit den angrenzenden vorhandenen und geplanten Grinflachen fallen Wege
und eventuelle Technikgebaude aber nicht ins Gewicht.

Die Grunflache im Geltungsbereich dient somit einerseits dem planinternen Ausgleich von
Eingriffen in die Schutzguter Tiere und Pflanzen, soll andererseits aber auch als 6ffentliche
Grinanlage Anspriche der Bevolkerung an die Naherholung erfiillen. Die Flache wird mit
einem Mosaik aus Grunlandflachen, Baumen und Geholzen ausgestaltet.

Aufgrund der N&he zur Grundschule in der sozialen Mitte ist auch die Unterbringung eines
Schulgartens auf der Flache angedacht, der in Teilbereichen ebenfalls als extensiv genutzte
Wiese oder Obstbaumwiese angelegt werden kann.

Der Sudpark entfaltet somit als Teil der Grinflachenstruktur im Gebiet Walldorf-Sid eine
multifunktionale Kompensationswirkung fir die Schutzgiter Biotope (Pflanzen) und Tiere
(V6gel) und mindert die Auswirkungen des Vorhabens auf Klima und Landschaftsbild.

8.6 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern

8.6.1 Minimierung der Versiegelung

Es werden MalRnahmen zur Minimierung der Versiegelung bzw. zum Boden- und
Grundwasserschutz festgesetzt: Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie Wege und notbefahrbare
Flachen im Sondergebiet sind versickerungsfahig herzustellen.

Damit wird der Eingriff des Vorhabens in das Schutzgut Wasser vermindert, da die
Neuversiegelung verringert und die Infiltration von Niederschlagswasser ermoglicht wird.
Zudem wird der Wasserabfluss auf versiegelten Flachen vermindert. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden wird insofern gemindert, als wasserdurchlassige Belage einen Teil der
Funktionserfullung der Bdden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und
Puffer fir Schadstoffe erhalten.

Fur Flachen, die barrierefrei oder seniorengerecht ausgefiihrt werden mussen, sind aufgrund
von praktischen und komforttechnischen Anforderungen spezielle Belage vorgesehen. Diese
Flachen erfordern eine geringere Oberflachenstruktur (z. B. Asphalt oder fugenfreie
Materialien), um die Begehbarkeit und Fahrbarkeit zu gewéhrleisten.

Auch die Zufahrt zu den Stellplatzen/Rangierflache darf vollversiegelt ausgefuhrt werden.
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8.6.2 Artenschutz

Zwergfledermaus

Eine Nutzung von Baumhohlen als Winterquartier fur Flederm&use ist nicht ausgeschlossen.
Um zu verhindern, dass Flederméuse in Baumhohlen innerhalb des Geltungsbereiches
Uberwintern, welche bei Fallungen der Baume verletzt oder getétet werden kénnten, werden
zugangliche Hohlen in den zu fallenden Baumen im Herbst vor der Fallung kontrolliert und bei
Negativbefund verschlossen. Sollten Hohlen nicht ausreichend einsehbar sein, sodass ein
Besatz nicht ausgeschlossen werden kann, werden die Hohlen mit dem Reusenprinzip (z.B.
einseitig angebrachte Folie) verschlossen. So kénnen in den Baumhohlen befindliche Tiere
entweichen, aber nicht mehr in die Hohle gelangen.

Diese Malnahme dient der Vermeidung des Totungstatbestands i.S.v. § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG und stellt sicher, dass die Fallarbeiten mit dem Artenschutzrecht vereinbar
durchgefuhrt werden konnen (s. Vermeidungsmal3nahme V1 gemall Umweltbericht).

AuRRenbeleuchtung

Die Festsetzung dient dem Schutz nachtaktiver Tiere, insbesondere Insekten, Fledermause
und Vogel, vor negativen Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung. Warmweif3e Leuchtmittel mit
geringem Blauanteil (z. B. LEDs < 3000 K) reduzieren die Anlockwirkung auf Insekten. Durch
eine gezielte Lichtlenkung auf Wege und Strallen werden Stérungen von Voégeln und
Fledermé&usen minimiert.

Die MalRnahme tragt zum Erhalt der biologischen Vielfalt bei und entspricht dem Grundsatz
der Umweltvorsorge.

8.6.3 Grundwasserschutz

Tiefgaragen konnen durch kontaminiertes Niederschlags- oder Tauwasser, auslaufende
Betriebsstoffe, Streusalz oder andere Schadstoffe, die ins Erdreich gelangen, das
Grundwasser gefahrden. Ein dauerhaft wasserundurchléssiger Boden verhindert die
Versickerung verunreinigten Wassers und dient damit dem vorsorgenden Grundwasserschutz.

Unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei kénnen durch Korrosion und Regenabfluss
Schwermetalle freisetzen, die Uber das Niederschlagswasser in Boden und Grundwasser
gelangen. Um langfristige Schadstoffeintrage und Belastungen fir das Grundwasser zu
vermeiden, ist daher der Einsatz dieser Materialien ohne schitzende Beschichtung
unzulassig.

8.7  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Baulicher Schallschutz der Aul3enbauteile von schutzbedirftigen Raumen
(SchallschutzmalRnahme SM 1)

Die Festsetzung dient dem Schutz der kinftigen Bewohner und Beschéftigten des
Pflegeheims vor unzumutbaren Larmeinwirkungen durch Verkehr auf angrenzenden Stral3en.
Durch die Anwendung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ wird sichergestellt, dass die
Aulenbauteile schutzbedurftiger Rdume, wie z. B. Fenster, Turen, Wande und Decken, eine
angemessene Luftschallddmmung aufweisen.

Im Bebauungsplan wurde eine Festsetzung getroffen, nach der die Auf3enbauteile der
schutzbedurftigen R&dume nach den Anforderungen der DIN 4109-01:2018-01 fur einen
mafdgeblichen Aul3enlarmpegel von 70 dB(A) zu dimensionieren sind.

Wird zum Zeitpunkt der Genehmigung unter Berticksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zu diesem Zeitpunkt der Nachweis erbracht, dass an den
Aullenbauteilen der schutzbedirftigen R&ume nach DIN 4109-1:2018-01 geringere
mafdgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109 -2:2018-01 anliegen kann von den
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend o.g. Vorgaben
ausnahmsweise abgewichen werden. Hierdurch ist es mdglich, das beantragte Bauvorhaben
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und die sich daraus ergebende Eigenabschirmung bei der Dimensionierung des baulichen
Schallschutzes berlcksichtigen zu kénnen. Hierdurch werden unnétig hohe Aufwendungen fir
den baulichen Schallschutz vermieden.

Der Nachweis im Baugenehmigungsverfahren gewahrleistet die Einhaltung der zu diesem
Zeitpunkt geltenden rechtlichen Anforderungen.

Schallgedammte Luftung in Schlafraumen (Schallschutzmallnahme SM 2)
Die Festsetzung Ziffer 9.2 dient dem ungestdrten Schlaf der kinftigen Bewohner bei
geschlossenem Fenster und ausreichender Beluftung.

Die Louftung kann durch eine zentrale Luftungsanlage oder dezentrale Anlagen mit
AuRRenluftdurchldssen in den Blendrahmen der Fenster oder den Aullenfassaden der
Schlafraume erfolgen. Diese Aul3enluftdurchlasse sind bei der Dimensionierung des baulichen
Schallschutzes der Aul3enbauteile nach Ziffer 9.1 der Festsetzung zu berticksichtigen.

Die Festsetzung der Nennliftung nach DIN 1946-6:2019-12 bei geschlossenem Fenster stellt
eine ausreichende Liftung der Schlafrdume sicher.

8.8  Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Es wird empfohlen, bei Gehoélzpflanzungen im Geltungsbereich die heimischen und
klimaresistenten Arten der GALK-Stralienbaumliste (siehe Hinweise zum Bebauungsplan) zu
verwenden.

Grundsticksbegriinung

Pro 100 m2 unbebauter Grundsticksfreiflache ist ein einheimischer standortgerechter
Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen. Dies entspricht der Neupflanzung von mind. 33
Baumen im Bereich des Pflegeheims. Es wird empfohlen, Baume mit einer Pflanzqualitat 18-
20 cm zu verwenden, da sich diese erfahrungsgemar gut etablieren und in dieser Qualitat in
die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung eingestellt wurden.

Die Pflanzverpflichtung dient der 6kologischen Aufwertung der Grundsticksfreiflachen und
tragt zur Forderung der Biodiversitat, zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Einbindung
der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Die MalRBnahme unterstiitzt zugleich die Durchgriinung des Siedlungsbereichs und tragt zur
Erflllung naturschutzrechtlicher Ausgleichserfordernisse bei.

Dachbegriinung

Die Festsetzung dient der 6kologischen Aufwertung des Siedlungsraums und der Minderung
negativer Auswirkungen durch die bauliche Versiegelung. Extensiv begrinte Flachdacher mit
standortangepassten Vegetationsstrukturen (z. B. Sukkulenten, Graser, Wildkrauter) tragen
zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sowie zur
Forderung der Biodiversitat bei. Die Mindestsubstratschicht von 10 cm gewahrleistet eine
ausreichende Wasserspeicher- und Vegetationstragschicht.

Durch die extensive Pflege wird der Pflegeaufwand gering gehalten, gleichzeitig jedoch eine
dauerhafte Begriinung sichergestellt. Technische Aufbauten und Terrassenbereiche werden
aus funktionalen Griinden von der Begrinungspflicht ausgenommen.

Die Zulassigkeit der gleichzeitigen Nutzung von Dachflachen fir Begriinung und regenerative
Energien (z. B. Photovoltaik) dient einer mehrfachen Inanspruchnahme von Flachen im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung und der Klimaanpassung.

Sudpark

Die Festsetzung sichert die Funktion der Griinflache zwischen dem 1. und 3. Bauabschnitt als
okologisch wirksame Freiflache und gliederndes Landschaftselement. Durch die Anlage als
magere, artenreiche Wiese oder auch als Schulgarten wird die Biodiversitat geférdert und ein
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Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Biotopvernetzung geleistet. Zugleich wird durch die
zulassige Teilnutzung als starker gepflegte Flache Raum fur bewohnernahe Erholung im
Ubergang von Pflegeheim zum Wohngebiet geschaffen. Die erganzende Pflanzung
standortgerechter, heimischer Gehdlze starkt die naturnahe Gestaltung und fordert die
heimische Tierwelt.

Die offentliche Grunflache ,Sudpark® ist zu mindestens 60 % als Grinland mit mageren,
artenreichen, extensiv genutzten Wiesen anzulegen. Teilbereiche der Griinflache (hdchstens
40 %) dirfen zur verstarkten Nutzung fur Aufenthalt und Naherholung starker gepflegt werden.

In den angrenzenden Bebauungspldnen zum 1. und 2. Bauabschnitt ist — wie im
Grunordnungsplan Walldorf-Sid vorgegeben - ein  Verhdltnis extensiv genutzter
Griunlandflachen zu intensiv genutzten Flachenanteilen von 70/30 festgesetzt. Aufgrund der
N&he zu den Gemeinbedarfseinrichtungen des Pflegeheims und der Sozialen Mitte wird dieses
Verhaltnis nun zugunsten der Erholungsnutzung angepasst.

Das fur den Sudpark vorgesehene 70/30-Verhdltnis zwischen extensiv und intensiver
genutzten Teilbereichen bleibt in der Gesamtbetrachtung aller Bauabschnitte erhalten.

Verkehrsgrin

Die Festsetzung, mindestens 20 % der Verkehrsflachen (Stralenverkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) als vegetationsbedeckte Grinflachen
anzulegen, dient neben 0©kologischen Zielen insbhesondere der Umsetzung der
zugrundeliegenden ErschlielBungsplanung sowie der Sicherstellung einer Mindestbegriinung
des StraRenraums.

Durch diese Mal3gabe soll eine qualitatvolle Gestaltung des offentlichen Raums erreicht
werden, was zur Attraktivitdt des Stadtquartiers beitrdgt. Begriinte Verkehrsflachen leisten
einen wichtigen Beitrag zur stadtebaulichen Gestaltung, zur Gliederung des Stral3enraums
und zur Einbindung technischer Infrastruktur in das Stadtbild.

Zeichnerisch festgesetzte Einzelbdume

Die Baumreihe entlang der nordlichen Seite der Bgm-Willinger-StraRe kann im Zuge der
Umgestaltung der Verkehrsflache aufgrund von Niveauverdnderungen voraussichtlich nicht
erhalten werden. Im Bebauungsplan sind entsprechende Einzelb&dume als Ersatzpflanzungen
(sowie eine Neupflanzung westlich des Pflegeheims) zeichnerisch festgesetzt.

8.9 Erhaltung von Baumen und Strauchern
Die nach den Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche Arten zu ersetzen.

Damit soll gewahrleistet werden, dass das Begrinungskonzept nachhaltig und langfristig
umgesetzt wird.

Die innerhalb der Verkehrsflachen vorhandenen neun Einzelbdume, die erhalten werden
kénnen, werden in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. Diese befinden sich im Bereich
des Kreisverkehrs bzw. des Schulparkplatzes.

9. Ortliche Bauvorschriften

9.1 Dachgestaltung

Durch das geplante Pflegeheim wird der neue sidliche Ortsrand von Walldorf als
Luckenschluss zumindest Gibergangsweise vervollstandigt. Allerdings wird das Geb&aude auch
kunftig die pragende Adresse am Astoria-Kreisel und Entree ins Gebiet Walldorf-Sud sein.
Daher werden Regelungen zur Dachform getroffen, um die neue Bebauung in das kinftige
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Erscheinungsbild von  Walldorf-Sid  einzubinden und den  zugrundliegenden
Wettbewerbsentwurf umzusetzen.

Es sind nur Flachdacher bis 3° zuldssig. Dies gilt auch fur etwaige Garagen, Carports und
sonstige bauliche Nebenanlagen. Die Dachflachen sind nach den planungsrechtlichen
Festsetzungen zur Begriinung mindestens extensiv zu begrinen.

9.2 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
Fur das Sondergebiet wird festgelegt, dass unbelastetes Niederschlagswasser von Dachern
und gering frequentierten befestigten Flachen auf dem Grundstiick in Versickerungsmulden
zuriickgehalten, verdunstet, verbraucht und versickert werden muss. Diese Regelung verfolgt
die Ziele, die Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und
den Wasserhaushalt zu schonen.

Die  vorgeschriebene  Versickerung  erfolgt  ausschlielich  fur  unbelastetes
Niederschlagswasser, das von Dachern und weniger stark beanspruchten Flachen stammt.
Damit wird sichergestellt, dass keine gesundheitlichen oder wasserwirtschaftlichen Risiken
entstehen. Die Festsetzung einer Mindestmé&chtigkeit von 0,3 m fur die bewachsene
Bodenschicht der Versickerungsmulden sorgt dafiir, dass das Niederschlagswasser schadlos
abgefihrt wird und die Versickerungsfahigkeit dauerhaft erhalten bleibt.

Laut den einschlagigen fachlichen Anforderungen soll der Sickerraum oberhalb des mittleren
Hochstgrundwasserstandes MHGW eine Machtigkeit von mindestens 1 m aufweisen. Laut den
Aussagen im Geotechnischen und umwelttechnischen Gutachten GJH (siehe Anlage) kann
dies im Bereich des Pflegeheims gut eingehalten werden, da hier ein MGHW von 101,3 m
NHN vorliegt, d. h. die Sohlen von Versickerungsanlagen bis zu einer Tiefe von 102,3 m NHN
reichen durfen. Das natirliche Gelande liegt hier bei etwa 104,9 m. Die bindigen
Deckschichten sind laut Gutachten GJH gering wasserdurchldssig und nicht fur eine
Versickerung geeignet. Versickerungsanlagen sind bis in die durchlassigen nattrlichen Sande
zu fuhren.

Die Bepflanzung der Versickerungsmulden mit standortgerechten Gréasern, Stauden,
Strauchern und Geholzen ist zulassig. Dabei bleibt die Funktion der Versickerungsmulden
immer im Vordergrund, und die Versickerungsleistung darf nicht beeintrachtigt werden. Daher
muss darauf geachtet werden, dass die Pflanzen mit langen Trockenperioden und zeitweiser
Staunasse zurechtkommen.

Alternativ zu den klassischen Versickerungsmulden kénnen auch Mulden-Rigolen-Elemente
verwendet werden, die den gleichen Anforderungen an eine schadensfreie und erlaubnisfreie
Versickerung des Niederschlagswassers entsprechen. Diese Systeme bieten zusatzliche
Flexibilitat in der Planung, ohne die Anforderungen an die Wasserwirtschaft zu gefahrden.
Dabei wird sichergestellt, dass weder das Grundwasser gefahrdet wird noch schitzende
Bodenschichten dauerhaft beeintrachtigt werden.

10. Statistik

Geltungsbereich ca. 1,32 ha 100 %
Sondergebiet ca. 0,68 ha 51 %
Verkehrsflache ca. 0,44 ha 34 %
Verkehrsfl. besonderer Zweckbest. ca. 0,08 ha 6 %
- davon Fuligangerbereich ca. 0,03 ha 2%
- davon Parkplatz ca. 0,05 ha 4 %
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Offentliche Griinflache ca. 0,12 ha 9 %
- davon Sudpark ca. 0,10 ha 7%
- davon Verkehrsgriin ca. 0,02 ha 2%

Speyer, den 26.11.2025

Stefanie Hanisch
STADTLANDPLAN
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1 Anlass und Aufgabenstellung

In Walldorf wird ein neues Pflegeheim im dritten Bauabschnitt des Stadterweiterungsge-
biets Walldorf-Slid geplant, um den steigenden Bedarf an Pflegeplatzen zu decken.

Die Stadt Walldorf plant hierfur die Umsetzung des rd. 1,32 ha grof3en, sudlich an die be-
stehende Bebauung von Walldorf anschlieRenden neuen Sondergebietes, da sich inner-
halb des Stadtgebiets nur sehr wenige und kleine Baufelder befinden und sich keine dieser
Flachen fur die Errichtung eines Pflegeheims in der geplanten GréRenordnung eignet. Die-
ses Baugebiet dient - zusammen mit den bereits realisierten Bauabschnitten 1 und 2, sowie
dem geplanten Bauabschnitt 3 - der stadtebaulichen Entwicklung des Bereichs zwischen
dem alten Ortsrand und dem, sidlich der L 723 gelegenen Gelande der SAP AG.

Der Bebauungsplan fur den vorliegenden Bauabschnitt wird aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Walldorf, aufgestellt im Januar 1987 (zuletzt berichtigt durch die am 28.01.2017
wirksam gewordene 5. einfache Teilanderung) entwickelt und von der Stadt Walldorf er-
stellt. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Pflegeheim Walldorf Sud“ mit
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte in der 6ffentlichen Sit-
zung des Gemeinderats am 29.07.2025.

Nach 8§ 2a BauGB hat die Stadt im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bebauungsplans
eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkun-
gen des Plans auch — als gesonderten Teil — einen Umweltbericht enthalt. In ihm werden
die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dargelegt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 2a BauGB geregelt und entsprechend
anzuwenden.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind auch die Belange des
speziellen Artenschutzes zu beachten. Es wird daher gepruft, ob durch die Baufeldfreima-
chung sowie die geplante Neubebauung Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes
(88 44 BNatSchG) ausgel6st werden, die nicht vermieden bzw. nur durch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen verhindert werden konnen.

1.1 Methodik der Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprtifung durchzufiihren und gemar § 2a BauGB
ein Umweltbericht zu erstellen (s.0.). Die méglichen Auswirkungen der Festsetzungen des
B-Planes auf die Umwelt werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Umwelt-
bericht dargestellt. Beim Umweltbericht handelt es sich — als Auszug aus der Begrindung
— um eine eigenstandige Unterlage in der Beschlussanlage.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen werden geméanR 8§ 2 Abs. 4, Satz 2 BauGB von der Gemeinde
festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden in angemessener Weise verlangt werden
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kann. Gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur AuRerung im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.

Methodisch gliedert sich die Umweltprifung in folgende Schritte:

¢ Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes,
insbesondere von Natur und Landschaft im von der Planung rdumlich und funktio-
nal betroffenen Gebiet.

¢ Die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes fur den Geltungsbereich.

¢ Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Beeintrachtigungen, die bei Re-
alisierung der bauleitplanerisch vorbereitenden Nutzungen zu erwarten sind.

¢ Die Ableitung der erforderlichen Mallhahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung
von Beeintrachtigungen sowie der notwendigen Kompensationsmafnahmen.

¢ Die Darstellung und Beurteilung der verbleibenden Umweltbeeintrachtigungen im
Rahmen einer alle erheblich betroffenen Schutzgiter umfassenden Eingriffsbilan-

zierung.

Die inhaltliche Gliederung des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich an den oben ge-

nannten gesetzlichen Vorgaben.

Umweltbelange, die als Gegenstand der Umweltpriifung bei der Aufstellung des Bebau-

ungsplans zu beriicksichtigen sind, listet Tabelle 1.

Tabelle 1: Nach BauGB zu berticksichtigende Umweltbelange

Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) —i) und § 1la BauGB Abs. 2 und Abs. 3

8 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB:
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB:
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes
8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB:
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB:
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB:
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB:
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB:

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
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Umweltbelange gemafR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a) —i) und 8§ 1a BauGB Abs. 2 und Abs. 3

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB:
Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB:
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a bis d

8 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB:
Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i

8§ la Abs. 2 BauGB:
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Grundlage der Bestandserfassung fur die einzelnen Schutzgiter waren mehrere Gelande-
begehungen im Jahr 2021 (SFN 2021), sowie die Auswertung vorhandener umweltrelevan-
ter Unterlagen und Untersuchungen.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Kapitel 3.2 beim Schutzgut Tiere und im
Rahmen der Prognose des Eintretens denkbarer Verbotstatbestidnde des § 44 (1)
BNatSchG (im Anhang dieses Umweltberichts enthalten) bertcksichtigt.

Mit den vorliegenden Unterlagen konnten die Umweltauswirkungen ausreichend beschrie-
ben werden.

Hinsichtlich der Beurteilung von Auswirkungen geplanter Vorhaben stellt sich die Frage
nach den Grenzen der Belastbarkeit von Natur und Landschaft. Wissenschaftlich bis ins
letzte Detail begriindete Bedarfswerte des Natur- und Umweltschutzes und Belastbarkeits-
grenzen liegen aufgrund der Komplexitat des 6kosystemaren Beziehungsgefiiges i. d. R.
nicht vor. Vorhandene Erkenntnisse reichen jedoch aus, um fir die Planungspraxis hinrei-
chend fundierte Umweltleitziele zu benennen, was in vielfaltiger Weise und auf verschiede-
nen Ebenen bereits geschehen ist. Auf lokaler Ebene wurden bisher keine Umwelthand-
lungsziele bzw. ein Indikatorensystem zur Zielkonkretisierung und Erfolgskontrolle entwi-
ckelt.

Bezuglich der Beschreibung der Nullvariante bestehen generell Prognoseunsicherheiten,
die auf derzeit nicht absehbaren Entwicklungen basieren.

Grundlegende Schwierigkeiten ergaben sich bei der Erstellung des Umweltberichts nicht.



Umweltbericht Walldorf Pflegeheim

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Pflegeheim Walldorf Stid" liegt im Stidwesten
von Walldorf, zwischen der Burgermeister-Willinger-Straf3e und der L 723 unmittelbar sud-
westlich des Astoria-Kreisels.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Pflegeheim Walldorf Stid" wird zu 51,4 % als
"Sonstiges Sondergebiet” nach § 11 BauNVO festgesetzt. Ziel ist die Errichtung eines Pfle-
geheims mit betreutem Wohnen und Tagespflege in diesem Bereich.

Die Haupterschliel3ung des Gebietes erfolgt Gber zwei Zufahrten von der "Birgermeister-
Willinger-StralRe" aus.

Im Sonstigen Sondergebiet ,Pflegeheim® kénnen ausnahmsweise Raume fur weitere sozi-
ale Zwecke (z.B. Sozialstation, Burgerschaftliches Engagement, Sprechstunden von Ein-
richtungen, Therapie- und Gesundheitseinrichtungen usw.) sowie im Zusammenhang mit
dem Pflegeheim betriebene gastronomische Einrichtungen zugelassen werden, wenn der
Betrieb mit dem Zweck der Anlagen und Einrichtungen vereinbar ist. (Stadt Walldorf 2025).

In Walldorf gibt es derzeit nur sehr wenige und kleine freie Baufelder innerhalb der Stadt-
grenzen. Innerhalb des zusammenhangend bebauten Bereichs gibt es keine Flache, die
ein Pflegeheim mit 100 Platzen aufnehmen kann. Daher hat sich der Gemeinderat dazu
entschieden, auf die im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache in Planung darge-
stellte Flache im geplanten 3. Bauabschnitt von Walldorf zurtickzugreifen. Es handelt sich
dabei um einen Teilbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Walldorf-Sid
3. Bauabschnitt®. Da dieser jedoch zurtickgestellt ist und ein Abschluss des betreffenden
Aufstellungsverfahrens derzeit nicht absehbar ist, wird das Planungsrecht fur das dringend
bendtigte Pflegeheim vom Bebauungsplanverfahren entkoppelt und nun durch einen eige-
nen Bebauungsplan realisiert.

Fur den Gesamtbereich Walldorf-Stid aller drei Bauabschnitte wurde bereits 2008 ein Aus-
gleichskonzept in Form eines Grinordnungsplan erstellt. Darin war vorgesehen, im sog.
»oudpark* Manahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft abzubil-
den.

Abbildung 1 zeigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Pflegeheim Walldorf Std*.
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Abbildung 1: Bebauungsplan ,,Pflegeheim Walldorf Siid“ — Entwurf (Quelle: StadtLandPlan, Stand
12.09.2025)

1.3 Stadtebauliche Konzeption des Pflegeheims

Das Pflegeheim wird in einer zentralen Lage am Astoria-Kreisel errichtet und soll sich har-
monisch in die bestehende Bebauung einfligen. Geplant ist eine dreigeschossige Bauweise
mit Staffelgeschoss und einer Tiefgarage.

e Das Gebaude wird Pflegezimmer fir ca. 100 Personen umfassen.
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¢ Eine Tiefgarage mit 29 Stellplatzen ist vorgesehen.
o Der Hauptzugang orientiert sich zur Birgermeister-Willinger-Straf3e.

o Offentliche Griinflachen werden zur Forderung der FuRgangerverbindungen ein-
geplant.

1.4 Angrenzende Nutzungen und Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt an bestehende Wohn- und soziale Einrichtungen und ist Teil des
dritten Bauabschnitts der Stadterweiterung Walldorf-Sid. Es gibt mehrere rechtskraftige
Bebauungsplane in der Umgebung.

e Sidostlich liegt der erste Bauabschnitt mit Wohnbebauung.
¢ Nordostlich befindet sich die Soziale Mitte mit Schulen und Kindergarten.
¢ Nordlich grenzt der Bebauungsplan ,Burgermeister-Willinger-Stralte” an.

e Siidwestlich grenzt das Pflegeheim an Acker/Wiesen (Gewann Rebengéarten) -
dem spateren 3. BA Walldorf-Sid an.

15 Storfallbetriebe im Umfeld des geplanten Pflegeheims

Das europdische Parlament und der Rat haben am 4. Juli 2012 die Richtlinie 2012/18/EU
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen — sogenannte
,Seveso-lll-Richtlinie“ — zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates — sogenannte ,Seveso-II-Richtlinie” - erlassen. Zentrales Anliegen der
Seveso-llI-Richtlinie ist es wie bisher, durch angemessene Sicherheitsabstande eine rdum-
liche Trennung von Storfallbetrieben und empfindlichen Nutzungen zu bewirken. Der Bun-
desgesetzgeber hat die Seveso-llI-Richtlinie durch verschiedene Gesetzesadnderungen in
deutsches Recht umgesetzt. So wurde insbesondere das Immissionsschutzrecht (BGBI. |
2016, 2749; BGBI. |1 2017, S. 47), aber auch das Stadtebaurecht (BGBI. | 2017, S. 1057)
geéandert.

Die Zustandigkeit fiir die Betriebsbereiche nach Stoérfallverordnung liegt bei den Regie-
rungsprasidien in ihrer Funktion als héhere Immissionsschutzbehérde. Um Vollzugsdefizite
bei der Umsetzung des Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie bzw. des § 50 BImSchG zu
vermeiden, hat das Regierungsprasidium Karlsruhe alle Betriebsbereiche nach Storfallver-
ordnung im Regierungsbezirk Karlsruhe in einer Tabelle zusammengefasst und in Abhan-
gigkeit vom jeweiligen Gefahrenpotenzial der Betriebe jeweils einen sogenannten "Konsul-
tationsabstand" festgelegt.

In Walldorf oder auf Walldorf einwirkend sind keine Storfallbetriebe im Sinne der 12. BIm-
SchV bekannt. (Nachstgelegener Storfallbetrieb Gasspeicher in Sandhausen mit Konsulta-
tionsabstand von 200m).

12



Walldorf Pflegeheim Umweltbericht

1.6 Gestaltung und Nutzung des Pflegeheims

Das Pflegeheim wird als Sondergebiet mit spezifischen Nutzungskonzeptionen festgesetzt,
um den Bedurfnissen alterer Menschen gerecht zu werden. Die Planung umfasst auch so-
ziale, medizinische und gastronomische Angebote zur Integration in das Gemeinwesen.

e Festsetzung eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO fiur das Pflegeheim.
e Betreutes Wohnen im Staffelgeschoss wird in geringem Umfang ermdglicht.

¢ Nebeneinrichtungen und -anlagen sind zulassig, um den Betrieb des Pflegeheims
Zu unterstutzen.

1.7 Grundwasserschutz

Das Versickern von verunreinigtem Wasser in den Boden und das Grundwasser wird ver-
hindert durch

¢ Anlage der Tiefgaragen mit dauerhaft wasserundurchlassigem Boden

¢ Verwendung anderer Materialien als unbeschichtetes Kuper, Zink und Blei bei der
Dacheindeckung und fir Regenrinnen und Fallrohre.

¢ Versickerungsmulden oder Mulden-Rigolen-Systeme

1.8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der N&he des Vorhabens zu mehreren stark frequentierten Stral3en (Blrgermeis-
ter-Willinger-Stral3e, L 723, B 291, A 5) wurde in einem schalltechnischen Gutachten der
Firma Kohnen der Verkehrslarm sowie die Gerauscheinwirkungen des Planvorhabens und
die Zunahme des Verkehrslarms untersucht.

Zur Sicherung des Schallschutzes werden

e Die Luftschallddmmung gemafR DIN 4109 (Abschnitt 7 der DIN 4109-1:2018-01)
ausgefuhrt

¢ Schallschutzfenster in allen Aufenthaltsraumen gemaf3 DIN 4109-01:2018-01 ein-
gebaut

e Schallgedammte Lufter in den BettenrAumen eingebaut

19 Begrinung

Pro 100 m2 unbebauter Grundstiicksflache wird ein einheimischer standortgerechter Laub-
oder Obstbaum gepflanzt

Flachdacher werden mit geeigneten Pflanzen (Graser, Wildkrauter, Sukkulente) begriint
und extensiv gepflegt. Kombinationen mit Solar- oder Photovoltaikanlagen sind zulassig,
sofern die Pflanzendecke dauerhaft erhalten bleibt.
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1.10 Verkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen

Die Planung umfasst die Festsetzung von Verkehrsflachen und o6ffentlichen Grinflachen,
die zur Durchgrinung des Siedlungsbereichs beitragen. Die Grinzasur als Teil des
Sudparks des 1. Bauabschnitts wird als multifunktionale Flache fir Erholung und Natur-
schutz gestaltet.

o Verkehrsflachen beinhalten die Birgermeister-Willinger-Strae und den Teilfla-
chen des Parkplatzes am Astoria-Kreisel.

o Offentliche Griinflache ,Stidpark“ von ca. 960 m2 wird mit Griinlandflachen, Gehol-
zen, Versickerungsflachen, Wegen sowie Zier- und Nutzgartenanteilen ausgestal-
tet.

e Der Sudpark ist als Grunland zu mindestens 60 % als magere, artenreiche, exten-
siv genutzte Wiese anzulegen. Teilbereiche der Grinflache kénnen bis zu 40 %
zur verstarkten Nutzung fur Aufenthalt und Naherholung starker gepflegt werden
und als extensiv genutzte Zierrasenflachen, Spielbereiche oder als Zier- und Nutz-
garten (,Schulgarten®) angelegt werden.

e Pflanzung Gberwiegend heimischer Gehdlze (Schlehe, Feld-Ahorn, Roter Hartrie-
gel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Echte Hunds-Rose und Feld-Ulme) zur Ausgestaltung
der Grunflache vorgesehen.

2 Ziele des Umweltschutzes

Gemald der Anlage zum BauGB werden nachfolgend ausschlief3lich jene rechtlichen und
planerischen Grundlagen sowie umweltschutzbezogenen Zielsetzungen aufgefihrt, die fur
den Bebauungsplan ,Pflegeheim Walldorf Stid“ relevant sind.

2.1 Gesetzliche Grundlagen

2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Im vorliegenden Fall sind die im Baugesetzbuch (BauGB) genannten und bei der Bauleit-
planung zu bericksichtigenden umweltschutzbezogenen Belange, einschlief3lich solcher
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere folgende:

e Auswirkungen auf Umweltmedien wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima sowie auf deren Zusammenwirken und auf die Landschaft einschlie3lich der
biologischen Vielfalt,

e umweltbezogene Einflisse auf den Menschen, seine Gesundheit und die Allge-
meinheit,

e Auswirkungen auf Kulturguter sowie andere Sachguter im umweltrelevanten Kon-
text,

o die Notwendigkeit, Emissionen zu vermeiden und Abfalle wie auch Abwasser
sachgerecht zu behandeln,
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o der effiziente und sparsame Einsatz von Energie sowie die Nutzung erneuerbarer
Energien,

o die Beriicksichtigung der Inhalte von Landschaftsplanen und weiteren relevanten
Fachplanen, insbesondere aus den Bereichen Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrecht,

e die Beachtung von Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen umwelt-
schutzrelevanten Aspekten gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Zusatzlich sind auch Aspekte der Freizeitnutzung und der Erholung sowie Fragen der Orts-
und Landschaftsbildgestaltung (§ 1 Abs.6 Nr.3 und 5 BauGB) in die Abwéagung einzube-
ziehen. Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden anzu-
streben. Die Flachenversiegelung soll auf das notwendige Mal3 beschrankt werden. Fl&-
chen, die derzeit landwirtschaftlich oder bereits fir Wohnzwecke genutzt werden, dirfen
nur dann in andere Nutzungsarten Gberfihrt werden, wenn dies unabdingbar ist (§ 1a Abs. 2
BauGB). Auch erhebliche Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Bereichen sowie des Landschaftsbildes sind
im Rahmen der Abwagung zu vermeiden oder auszugleichen (§ 1a Abs. 3 BauGB).

2.1.2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BIm-
SchV), Verwaltungsvorschriften (VwV) und Technischen Anleitungen (TA)

Das BImSchG regelt den Schutz von Mensch, Tier, Pflanze, Boden, Wasser, Atmosphére
sowie von Kultur- und Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und
zielt zugleich auf deren Vermeidung ab. Fir die vorliegende Planung sind insbesondere
folgende Vorschriften und technischen Regelwerke von Relevanz:

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)

e 1. BImSchV (Verordnung Uber kleinere und mittlere Feuerungsanlagen) samt zu-
gehoriger Verwaltungsvorschrift

e 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)

e 22. BImSchV (Verordnung liber Immissionswerte fiir Luftschadstoffe)

o 24. BImSchV (Verordnung Uber Schallschutz an Verkehrswegen)

e 32.ImSchV (Verordnung tber Larmschutz bei Geraten und Maschinen)

Dartuber hinaus sind auch die Normen DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) im Zusammenhang mit dem Larmschutz relevant.

2.1.3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg (NatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Eigenwertes sowie ihrer Funktion als Lebens-
grundlage und Erholungsraum des Menschen — auch im Hinblick auf zukinftige Generati-
onen — zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, wo erforderlich, wiederherzustellen. Ziel
ist es, auf Dauer:

¢ die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
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¢ die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter (Boden,
Wasser, Luft, Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt),

o die biologische Vielfalt inklusive Lebensstatten und Lebensrdume der Tier- und
Pflanzenwelt,

¢ sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

im Sinne einer umweltgerechten, nachhaltigen Entwicklung zu sichern. Daneben ist den
Belangen des Arten- und Biotopschutzes Rechnung zu tragen.

2.1.4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV)

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, die Funktionen des Bodens dauerhaft zu sichern bzw.
wiederherzustellen. Dazu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, Altlasten so-
wie durch sie verursachte Verunreinigungen von Gewdassern zu sanieren und vorbeugende
Maflinahmen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu ergreifen.
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte sollen soweit moglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist eine Erganzung zum
Bundes-Bodenschutzgesetz. Sie prézisiert den Umgang mit Altlasten und Altlastverdachts-
flachen im Bundesgebiet.

2.1.5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Baden-Wirttemberg
(WG)

Gewasser, einschlie3lich des Grundwassers, gelten als integrale Bestandteile des Natur-
haushalts. lhre Bewirtschaftung soll so erfolgen, dass sie dem Gemeinwohl dienen, ihre
Okologischen Funktionen nicht vermeidbar beeintrachtigt werden und eine nachhaltige Ent-
wicklung erméglicht wird.

2.1.6 Relevante Fachplane

Regionalplan

Die Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (Verband Region
Rhein-Neckar 2014) weist fur den beplanten Bereich eine Siedlungsflache Wohnen (Pla-
nung) aus, die sich unmittelbar an bestehende Siedlungsflache Wohnen (Bestand) mit der
Signatur ,Ergdnzungsstandort fur Einzelhandelsgro3projekte® anschlief3t.

Sudlich des Geltungsbereichs verlauft die im Regionalplan als ,Uberregionale StraRenver-
bindung“ bezeichnete L 723.

Flachennutzungsplan

Der seit 1987 rechtswirksame Flachennutzungsplan, berichtigt durch die 5. Teilanderung
2017, stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Mischbauflachen, Verkehrsfla-
chen und Grinflachen dar. Das gesamte zu Uberplanende Gebiet wird vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Schutzguter)

Der Umweltbericht enthalt eine detaillierte Beschreibung sowie eine Bewertung des aktuel-
len Zustands der Schutzguter

¢ Pflanzen / Biotope,

e Tiere,

¢ Biologische Vielfalt,

e Boden,

e \Wasser,

e Klima / Luft sowie der

¢ Landschaft (Landschaftsbild).

3.1 Pflanzen / Biotope (Vegetation / Biotop- und Nutzungstypen)

Methodik

Fur die Bewertung dieser Biotoptypen wurde die Methodik der LUBW-Arbeitshilfe aus dem
Jahr 2005 herangezogen (,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestim-
mung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung®). Die Bewertung erfolgt in ins-
gesamt 64 Bewertungsstufen.

Bestand und Bedeutung

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen von einem Acker und der Birgermeister-Willin-
ger-Stral3e, sowie einem Parkplatz eingenommen. Die angrenzenden Flachen werden von
verschiedenen vor allem ruderal gepragten Biotoptypen wie Ausdauernder Ruderalvegeta-
tion verschiedener Auspragungen und gehdlzgepragten Biotoptypen eingenommen.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten im Vorhabenbereich kann
aufgrund der Standortbedingungen ausgeschlossen werden.

Die im Geltungsbereich nachgewiesenen Biotoptypen sind in Tabelle 2 aufgelistet und de-
ren Lage in Abbildung 2 dargestellt. Eine detaillierte Zusammensetzung der vorhandenen
Biotoptypen ist im Folgenden dargestellt.
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Biotoptypen
33.80 Zierrasen
35.11 nitrophytische Saumvegetation

35.62 Ausdauernde Ruderalvegetation
trockenwarmer Standorte

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

37.11 Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

I 42.20 Gebiisch mittlerer Standorte
- 43.11 Brombeer-Gestriipp

- 44.12 Geblisch aus nicht-heimischen Straucharten

I 44.30 Heckenzaun
- 60.21 Vollig versiegelte StraBe oder Platz

60.22 Gepflasterte StraBe oder Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter

.~ 60.60 Garten
E__:i Geltungsbereich
Einzelbdume
@® 45.30 Einzelbdume
0 10 20 30m
I .

Abbildung 2:

Biotoptypen im Geltungsbereich.
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Tabelle 2: Im Geltungsbereich auftretende Biotoptypen.
LUBW- e Flache
Code (m?)
33.80 Zierrasen 46
35.11 Nitrophytische Saumvegetation 59
35.62 Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte 282
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 1569
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 7197
42.20 Gebisch mittlerer Standorte 32
43.11 Brombeer-Gestriipp 785
4412 Gebiisch aus nicht heimischen Straucharten (Zierstrauchanpflanzung) 20
44.30 Heckenzaun 35
60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder Platz 2306
60.22 Gepflasterte StralRe oder Platz 639
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 25
60.60 Garten 21

Zierrasen (33.80)

Ein durch haufige Mahd niedrig gehaltener Rasen befindet sich auf der Verkehrsinsel des
Kreisverkehrs unter einem Silber-Ahorn (Acer saccharinum) auf einer Flache von rd. 46 m2.
Schnittvertragliche Graser und Krauter, wie Echter Rot-schwingel, Weil3-Klee (Trifolium
repens) und Spitz-Wegerich bilden den Bestand. Daneben kommen Einjahriges Rispengras
und Kleiner Klee (Trifolium dubium) vor. Magerkeitszeiger, wie das Silber-Fingerkraut (Po-
tentilla argentea) und der Hasen-Klee, die in Sandrasen beziehungsweise eutrophierten
Sandrasen auftreten, werten den Bestand auf.

Nitrophytische Saumvegetation (35.11)

Nitrophytische Saumvegetation hat sich angrenzend an ein Geblisch im Bereich des Park-
platzes auf einer Flache von rd. 59 m2 entwickelt. Es sind Arten wie die Gewdhnliche Gun-
delrebe (Glechoma hederacea), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans) und Brom-
beere (Rubus sectio coryllifolius) vertreten. Ein weiterer Bestand, der sich Giberwiegend aus
Gewdhnlicher Gundelrebe, Knoblauchsrauke und Gewdhnlichem Knauelgras zusammen-
setzt, wachst im Westen des Gartengrundstuickes.

Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte (35.62)

Kleinflachige Bestdnde von Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte befinden sich im
Bereich des Parkplatzes und an der Boschung stdlich der Birgermeister-Willinger-Stral3e.
Insgesamt ist der Biotoptyp auf einer Flache von rd. 282 m?2 vertreten.

Es treten regelm&nRig Kleiner Wiesenknopf, Schmalblattriger Doppelsame (Diplotaxis tenu-
ifolia), Kriechende Quecke und Wilde Méhre (Daucus carota) auf. Vereinzelt treten weitere
Ruderalarten trockenwarmer Standorte, wie Gewohnlicher Natternkopf, Graukresse und die

20



Walldorf Pflegeheim Umweltbericht

Weg-Distel (Carduus acanthoides), hinzu. Daneben treten Weiche Trespe (Bromus hor-
deaceus), Saat-Luzerne (Medicago sativa) und Schafgarbe auf. Sehr vereinzelt ist das Sil-
berfingerkraut (Potentilla argentea) als Art der Sandrasen an offenen, sandigen Bodenstel-
len sowie Gewohnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium) als Art der eutrophierten
Sandrasen anzutreffen.

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation ist mit rd. 1.569 m2 im Geltungsbereich vertre-
ten, vor allem entlang des Ackers sowie auf Wegbdschungen anzutreffen.

RegelméalRig werden die Bestande von Glatthafer, Gewohnlichem Kn&uelgras und Krie-
chender Quecke aufgebaut. Ruderalarten, wie Acker-Kratzdistel, Kompass-Lattich, Einjah-
riger Feinstrahl und Gewdhnlicher Beiful3 sind regelmélig eingestreut.

Sudwestlich des Parkplatzes sind die Bestande teilweise von aufwertenden Magerkeitszei-
gern, wie Wilder Mohre, Echtem Labkraut, Wiesen-Flockenblume und Kleinem Wiesen-
knopf, durchsetzt.

Westlich des Gartengrundstiickes befindet sich ein Bestand, der zum Teil mit Armenischer
Brombeere durchsetzt ist.

Nordlich der Blirgermeister-Willinger-Straf3e hat sich unter Apfelbdumen (Malus domestica)
grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation entwickelt, in der neben den zuvor beschriebe-
nen Arten Pastinak (Pastinaca sativa), Wegwarte (Cichorium intybus) und Rain-farn auftre-
ten.

Sudlich der Burgermeister-Willinger-StralRe befindet sich auf einer Béschung ein mit Ge-
wohnlicher Pfeilkresse (Lepidium draba) durchzogener Bestand, in dem Gewdhnliches
Pfaffenk&ppchen (Euonymus europaeus) und Schlehe (Prunus spinosa) aufkommen.

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11)

Ein im Rahmen einer PiK-MalRhahme extensiv bewirtschafteter Getreideacker mit fragmen-
tarischer Unkrautvegetation aus Saat-Mohn (Papaver dubium), Sand-Hornkraut (Cerastium
semidecandrum) und Echter Kornblume nimmt mit rd. 7.197 m? einen grof3en Teil des Gel-
tungsbereichs ein. Daneben treten Acker-Stiefmutterchen (Viola arvensis), Acker-Vergiss-
meinnicht (Myosotis arvensis) und Acker-Fuchsschwanz (Alopecurus myosuroides) hinzu.

Gebusch mittlerer Standorte (42.20)

Zwei Gebiische mittlerer Standorte wachsen im Bereich des Parkplatzes auf einer Flache
von rd. 32 m2, Sie bestehen aus Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), bzw. Blutrotem
Hartriegel (Cornus sanguinea).

Brombeer-Gestripp (43.11)

Brombeer-Gestrippe haben sich auf einer Flache von rd. 785 m? als grol¥flachige, dichte
Bestande im Bereich des Gartengrundstiicks entwickelt.

Gebisch aus nicht heimischen Straucharten (Zierstrauchpflanzungen) (44.12)

Ein Geblisch aus nicht heimischen Straucharten befindet sich auf rd. 20 m2 im Bereich des
Gartengrundstticks und ist aus Gewohnlichem Flieder (Syringa vulgaris) gebildet. Im Saum
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wachsen Armenische Brombeere und Ruderalarten, wie Kriechende Quecke und Kom-
pass-Lattich.

Heckenzaun (44.30)

Heckenzaune sind regelmafiig zurickgeschnittene, aus Strauchern aufgebaute Bestande
mit einer regelmafigen Form. Im Norden des Parkplatzes wurde als Abgrenzung zum Kreis-
verkehr ein ca. 2 m hoher Heckenzaun aus heimischer Hainbuche (Carpinus betulus) an-
gepflanzt.

Vollig versiegelte Stral3e oder Platz (60.21)

Asphaltierte StralRen, Wege und Platze nehmen insgesamt rd. 2.306 m2 im Geltungsbereich
ein. Dabei handelt es sich um die Birgermeister Willinger Straf3e im Norden mit dem an-
grenzenden FulBweg, sowie die Zufahrt zum Parkplatz.

Gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22)
Die Flache des Parkplatzes ist auf rd. 639 m2 gepflastert.

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23)

Sudlich der Burgermeister-Willinger-Straf3e, entspricht ein schmaler geschotterter Streifen
sowie die Baumscheiben unter zwei jungen Baumen diesem Biotoptyp auf einer Flache von
rd. 25 m2,

Garten (60.60)

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich auf einer Flache von rd. 21 m? ein Garten-
grundsttick zwischen Freiwilliger Feuerwehr und der Schillerschule.

Flachenbezogene naturschutzfachliche Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt unter Anwendung der 64-stufigen Biotopwertliste der
Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19. Dezember 2010
(UM 2010). Der aktuelle Biotoptypenbestand ist in Abbildung 2 dargestellt, in Abbildung 3
sind die Flachen farblich dem Basiswert (flinfstufig) zugeordnet. In Tabelle 3 sind die Bio-
toptypen mit ihren zugeordneten Wertpunkten nach dem Feinmodul der Okokonto-Verord-
nung dargestellt. Bei Abweichungen vom Normalwert wurden Begriindungen fiir die Abwei-
chung erganzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans " Pflegeheim Walldorf Stid" ist im Hinblick auf
seine Bedeutung fur die Biotoptypen und Vegetation in Flachen mit

¢ keiner bis sehr geringer,

e geringer sowie

e mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
zu unterscheiden. Flachen, denen eine hohe oder sehr hohe naturschutzfachliche Bedeu-
tung zukommt, kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Von mittlerer Bedeutung sind die Gehdlzbestdnde und die Ruderalflachen entlang des
Ackers und der Wege sowie im Umfeld des Gartengrundstiicks und des Parkplatzes.
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Geringe Bedeutung weisen die Ackerflache und die naturfernen Gehdlze (Standortfremdes
Gebusch und Heckenzaun) auf.

Keine naturschutzfachliche Bedeutung besitzen alle versiegelten Flachen, Straf3en und
Wege.

Bewertung der Biotoptypen
Keine oder sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung @  Einzelbdume

- Geringe naturschutzfachliche Bedeutung E_-i Geltungsbereich
- 0 10 20 30m

Mittlere naturschutzfachliche Bedeutung e

Abbildung 3: Naturschutzfachliche Bedeutung der Biotoptypen im Geltungsbereich. Finfstufige
Skala nach Vogel & Breunig (2005).
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Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen gemaR der Okokonto-Verordnung (OKVO) Baden-Wiirttem-
berg mit fachlicher Begriindung der Einstufung bei Abweichung vom Normalwert.
Bewer-
. tung ge-
Code |Biotopt Bemerkun
ptyp maR g
OKVO
. Aufwertung wegen Arten der
33.8 Zierrasen 6
Sandrasen
35.11 | Nitrophytische Saumvegetation 12
Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwar-
35.62 15
mer Standorte
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation |11
) ) Abwertung wegen artenarmer
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation |9 .
Auspragung
Aufwertung aufgrund tber-
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation |13 durchschnittlicher Artenaus-
stattung
) ) Aufwertung wegen wertge-
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegeta- .
37.11 tion 8 bender Arten wie Saatmohn
und Kornblume (PiK-Flache)
42.2 Gebusch mittlerer Standorte 16
43.11 | Brombeer-Gestripp 9
44.12 Gebisch aus nicht heimischen Straucharten 6
' (Zierstrauchanpflanzung)
Aufwertung wegen Hecken-
44.3 Heckenzaun 6 .
zaun aus heimischen Arten
60.21 | Vdllig versiegelte Stral3e oder Platz 1
60.22 | Gepflasterte StralRe oder Platz 1
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener De- 5
' cke, Kies oder Schotter
60.6 Garten 6
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3.2 Tiere / Artenschutzrechtliche Betrachtung

Grundlagen und Erfassungsmethoden

Fur die mit der Planung zusammenhé&ngende artenschutzrechtliche Priifung sind die Euro-
paischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie relevant.

Im Geltungsbereich wurden ab Marz bis September 2021 entsprechend der einschlagigen
Methodenstandards Erfassungen von SPANG. FISCHER. NATZSCHKA flr diese Arten(-grup-
pen) durchgefuhrt (SFN 2021). Folgende Tiergruppen wurden auf Grundlage der vorgefun-
denen Habitatstruktur Uberpraft:

e Vogel

¢ Fledermause

e Reptilien

e Streng geschiitzte Schmetterlinge
e Streng geschiitzte Holzkaferarten

Ein regelméRiges Vorkommen oder eine Betroffenheit weiterer europaisch geschiitzter Ar-
ten wie der Haselmaus oder Arten aus den Gruppen der Amphibien oder Libellen konnte
aufgrund des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen von vornherein ausgeschlossen wer-
den. Auch die Erhebungen im Jahr 2021 ergaben keine Hinweise auf Vorkommen von Arten
der genannten Gruppen.

Die nachfolgende Bestandsdarstellung enthalten Angaben zum Vorkommen
e FEuropaischer Vogelarten,
¢ Fledermause und
e Reptilien.

Die Prognose des Eintretens denkbarer Verbotstatbestéande des § 44 (1) BNatSchG ist im
Anhang dieses Umweltberichts enthalten.

3.2.1 Europaische Vogelarten

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung konnten im Jahr 2021 neun Vogelarten
nachgewiesen werden, die das Gebiet als Brutrevier nutzen (Abbildung 4).
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Gefahrdungsstatus Brutvogel Sonstige Kennzeichnungen
. vom Aussterben bedroht Kurzel Art . r_-i Geltungsbereich
Dg Dorngrasmiicke BT
(O At der Vorwarnliste E Elster E | Untersuchungsgebiet
H Haussperling ===
O ungefahrdet HI Haubenlerche
Hr Hausrotschwanz
Kg Klappergrasmiicke 0 100 200 300 m
Mg Monchsgrasmiicke
Sti Stieglitz I

Abbildung 4: Brutvogel im Untersuchungsgebiet und dem unmittelbaren Umfeld. (Kartengrundlage:
© Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.Igl-
bw.de)

Mit Ausnahme von Haubenlerche, Haussperling und Klappergrasmiicke sind die im Gel-
tungsbereich nachgewiesenen Brutvogelarten ungeféhrdet. Die Haubenlerche ist bundes-
weit vom Aussterben bedroht (RYsLAvY et al. 2020). Der Haussperling und die Klapper-
grasmucke sind landesweit in der Vorwarnliste eingestuft (KRAMER et al. 2022). Die Lage
der Revierzentren im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung sind in Abbildung 4
dargestellt. Die Haubenlerche konnte zuletzt 2021 als Brutvogel im Geltungsbereich nach-
gewiesen werden.
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Tabelle 4:

Brutpaare im Nahbereich gezéahlt (siehe Abbildung 5).

Nachgewiesene Vogelarten im Vorhabenbereich und Umgebung im Jahr 2021. Nur

Deutscher Name

Wissenschaftlicher
Name

Status/
Brut-
paare

RL

D

RL

BW

vom Vorhaben betroffen

(ggf. einzelartbezogene Beurteilung)

Gefahrdete und/oder streng geschitzte Brutvogelarten

ja, deshalb einzelartbezo-
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Haubenlerche Galerida cristata 1 1 1
gene Betrachtung
i ) ja, deshalb einzelartbezo-
Haussperling Passer domesticus 8 * \
gene Betrachtung
Klappergrasmi- _ ja, deshalb einzelartbezo-
Sylvia curruca 1 * \%
cke gene Betrachtung
Gilde der ungeféhrdeten Gebusch- und Baumbruter
. . . ja, in Gilde zusammenge-
Dorngrasmiicke | Sylvia communis 1 * *
fasste Betrachtung
. . ja, in Gilde zusammenge-
Elster Pica pica 1 * *
fasste Betrachtung
Monchsgrasmu- _ . ja, in Gilde zusammenge-
Sylvia atricapilla 1 * *
cke fasste Betrachtung
- ) ) nein, in Gilde zusammenge-
Stieglitz Carduelis carduelis 1 * *
fasste Betrachtung
Gilde der ungefahrdeten Hohlenbruter
. nein, in Gilde zusammenge-
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros 1 * *
fasste Betrachtung
. . ja, in Gilde zusammenge-
Kohlmeise Parus major 1 * *
fasste Betrachtung
Nahrungsgaste und Durchzigler
Bachstelze Motacilla alba NG )
Die Nahrungsgaste und
Bluthénfling Carduelis cannabina NG 3 3 Durchziigler briiten nicht im
Buntspecht Dendrocopos major NG Untersuchungsgebiet. Sie
Feldsperling Passer montanus NG \% \% besuchen das Untersu-
chungsgebiet gelegentlich
Gartenrot-

) Phoenicurus phoenicurus | DZ v | auf dem Durchzug oder zur
schwanz Nahrungssuche. Essentielle
Grunfink Carduelis chloris NG Nahrungs- oder Rasthabi-
Griinspecht Picus viridis NG tate sind durch das Vorha-

ben nicht betroffen.
Mauersegler Apus apus NG \%
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: : Status/ [RL |RL

Deutscher Name Wissenschaftlicher Brut- vom Vorhaben betroffen

Name e D BW
Mehlschwalbe Delichon urbicum NG 3 Y,
Neuntoter Lanius collurio (NG)
Rabenkréhe Corvus corone NG
Rohrammer Emberiza schoeniclus Dz 3
Rotkehichen Erithacus rubecula NG
Schafstelze Motacilla flava NG Y
Schwarzmilan Milvus migrans Uberflug
StralRentaube Columba livia NG
Sumpfrohrsanger | Acrocephalus palustris (NG)
Tlrkentaube Streptopelia decaocto (NG) 3
Turmfalke Falco tinnunculus NG Y
Wiesenpieper Anthus pratensis Dz 2

Rote Liste D (RYsSLAVY et al. 2020) und BW (KRAMER et al. 2022): 1 = vom Aussterben bedroht; 2 =
stark gefahrdet; 3 = geféhrdet; V = Vorwarnliste; * = ungefahrdet; - = nicht aufgefuhrt

Status: NG — Nahrungsgast, (NG) - gelegentliche Nahrungssuche im UG mdglich, keine entspre-
chenden Beobachtungen, DZ - Durchziigler

3.2.1.1 Bestandsbedrohte Vogelarten im Geltungsbereich

3.2.1.1.1. Haubenlerche (Galerida cristata)

Die Haubenlerche zahlt zu den einheimischen Vogelarten, die entsprechend Artikel 1 der
EG-Vogelschutzrichtlinie und § 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG streng geschitzt sind. Sie gilt
landes- und bundesweit als vom Aussterben bedroht. Als landesweiter Bestand gelten auf
Grundlage von Erfassungen aus dem Jahr 2016 lediglich noch ca. 68 Reviere (SCHMIEDER,
KATHIB & LEPP 2017). Der bundesweite Bestand wird auf 3.700 bis 6.000 Paare geschétzt
(BAUER et al. 2016). Das Vorkommen der Haubenlerche liegt in Baden-Wirttemberg im
Bereich der nordbadischen Oberrheinebene. Das Gebiet zwischen Schwetzingen, Linken-
heim-Hochstetten, Bruchsal und Sandhausen bildet hierbei ein weitestgehend geschlosse-
nes Schwerpunktvorkommen. Kleinere Vorkommen befinden sich im Gro3raum Mannheim
und Karlsruhe.

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Im Geltungsbereich auf dem Acker wurde ein Brutpaar der Haubenlerche (Galerida cristata)
nachgewiesen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Haubenlerche kénnen im gesamten, durchschnitt-
lich 2-4 ha groRen Revier vorkommen. Die Bodenester werden bevorzugt auf schiitter be-
wachsenen, ebenen Bdden — u. a. in jungen Ruderalfluren und Trittpflanzenbestanden —
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meist von Pflanzen geschiitzt, gebaut. Im Geltungsbereich sind daher insbesondere die
Ackerflachen als Nistplatze geeignet. Die Neststandorte sind nur mit Hilfe intensiver Be-
obachtungen auffindbar. Daher wird in der Praxis und um die Art moglichst umfassend zu
schitzen, das gesamte Revier als Nist- und Ruhestéatte angesehen.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Neben dem im Geltungsbereich nachgewiesenen Revier gibt es im Neubaugebiet im Stiden
Walldorfs aus den letzten Jahren noch wenige weitere Vorkommen, die zusammen eine
lokale Individuengemeinschaft bilden (vgl. IUS 2025).

Im Umfeld von Walldorf sind weitere Vorkommen in St. Leon-Rot, Reilingen, Hockenheim,
Ketsch, Oftersheim und Waghausel bekannt, die jeweils lokale Individuengemeinschaften
bilden.

Fur die standorttreue Haubenlerche sind Dispersionsbewegungen von maximal 10 km
nachgewiesen (SCHMIEDER, KHATIB & LEPP 2017). Da die Distanz zwischen den Vorkom-
men in Walldorf und den benachbarten lokalen Individuengemeinschaften < 10 km betréagt,
werden diese zu einer lokalen Population zusammengefasst. Das nachste, bekannte, wei-
ter stdlich gelegene Vorkommen bei Oftersheim, wo die Art bis 2020 als Brutvogel nach-
gewiesen wurde, ist mehr als 10 km vom nachsten Vorkommen bei Mannheim entfernt und
z&hlt somit zu einer anderen lokalen Population.

Der landesweite Erhaltungszustand ist aufgrund der landesweit stark riicklaufigen Be-
standsentwicklung unguinstig. Dieser stark rtcklaufige Trend ist auch fur die Gemarkung
Walldorf nachgewiesen (vgl. SCHMIEDER, KHATIB & LEPP 2017).

3.2.1.1.2. Haussperling (Passer domesticus)

Der Haussperling wird in der landesweiten Vorwarnliste gefuihrt (KRAMER et al. 2022). Der
bundesweite Brutbestand wird auf 3.500.000 bis 5.100.000 Paare geschatzt und der lan-
desweite Bestand zahlt etwa 400.000 bis 500.000 Brutpaare (GEDEON et al. 2014). Damit
besitzt Baden-Wirttemberg eine hohe Verantwortung flr diese Art (BAUER et al. 2016). Der
landesweite Erhaltungszustand ist aufgrund der landesweit negativen Bestandsentwicklung
unginstig. Der Brutbestand nahm zwischen 1985 und 2009 mit Verlusten von mehr als
20 % stark ab (BAUER et al. 2016).

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Im Umfeld des Geltungsbereichs an einem Wohngeb&ude briitet der bestandsbedrohte
Haussperling (Passer domesticus).

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Die Fortpflanzungsstatten des Haussperlings sind insbesondere Héhlen und Nischen in und
an Gebauden. Zuweilen werden auch Nistkasten als Brutplatz genutzt. Da der Haussperling
nur geringe Fluchtdistanzen von unter 5 m (GASSNER et al. 2010, FLADE 1994) besitzt, muss
die Umgebung des Nistplatzes nicht frei von Stérungen sein. Wegen der weiten Aktionsra-
dien zu Nahrungsflachen von tber 2 km ist eine detaillierte Abgrenzung fachlich nicht sinn-
voll.
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Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Die Brutpaare im Untersuchungsgebiet werden aus pragmatischen Griinden zusammen mit
allen in Walldorf vorkommenden Revieren als eine lokale Individuengemeinschaft definiert.

Die lokale Individuengemeinschatft ist Teil einer groReren, lokalen Population. Haussper-
linge gelten als sehr standorttreu und siedeln sich meist in einem Radius von 10 km um
ihren Geburtsort an (HOLZINGER 1997). Die lokale Population der Walldorfer Haussperlinge
umfasst daher ein Gebiet von Schwetzingen im Norden, Bad Schénborn im Stiden und dem
Rhein bzw. dem Odenwald im Westen und Osten.

3.2.1.1.3. Klappergrasmicke (Sylvia curruca)

Die Klappergrasmiicke wird in der landesweiten Vorwarnliste gefuihrt. Bundesweit ist die Art
ungefahrdet. Der bundesweite Brutbestand wird auf 180.000 bis 295.000 Paare geschatzt
(GERLACH et al. 2019). Der landesweite Bestand zahlt etwa 18.000 bis 25.000 Brutpaare
(KRAMER et al. 2022).

Der landesweite Erhaltungszustand ist aufgrund der landesweit negativen Bestandsent-
wicklung unginstig (KRAMER et al. 2022). Der Brutbestand nhahm zwischen 1992 und 2016
mit Verlusten von mehr als 20 % stark ab (KRAMER et al. 2022).

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Im Geltungsbereich britet die Klappergrasmicke (Sylvia curruca) an einer von einem Ge-
bisch bestandenen Bdschung.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Aufgrund der geringen Reviergrof3e von 0,3 bis 1,1 ha wird das gesamte Revier als Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte gewertet. Wichtige Requisiten innerhalb des Reviers sind ins-
besondere Strukturen wie Feldgehdlze, Hecken, Einzelblsche und tief beastete Baume.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Aus pragmatischen Griinden werden alle Vorkommen der Klappergrasmiicke auf der Ge-
markung Walldorf mit der lokalen Individuengemeinschaft gleichgesetzt.

Die lokale Individuengemeinschaft ist Teil einer gréZeren lokalen Population, die sich u. a.
in der Rheinebene nach Norden und Siden fortsetzt. Daher wird die lokale Population auf
Ebene des Naturraums 3. Ordnung (Nordliches Oberrhein-Tiefland) abgegrenzt.
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3.2.1.2 Nicht bestandsbedrohte Vogelarten im Geltungsbereich

3.2.1.2.1. Gilde der ungefahrdeten Gebiisch- und Baumbriter

Die sonstigen, im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten, die ihre Nester
auf Baumen und in Strauchern anlegen, sind landes- und bundesweit ungefahrdet. Arten-
schutzrelevante Wirkungen des Vorhabens sind zu erwarten.

Tabelle 5: Tabellarische Ubersicht zu den bundes- und landesweiten Brutvogelbestanden der un-
gefahrdeten, im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Gebisch- und Baumbriter, die
vom Vorhaben betroffen sein kénnten

Bestand Deutschland 2005- | Bestand Baden-Wirttem-
Art 2009 (GEDEON et al. 2014) berg 2005-2009 (GEDEON et
al. 2014)
Hausrotschwanz 800.000 - 1.100.000 25.000 — 30.000
Kohlmeise 5.200.000 - 6.450.000 600.000 — 800.000
Monchsgrasmucke 3.300.000 - 4.350.000 530.000 - 650.000
Stieglitz 275.000 - 410.000 45.000 - 60.000

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet
Alle Arten der Gilde sind mit jeweils einem Revier nachgewiesen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gebisch- und Baumbriiter bestehen insbeson-
dere aus dem Nest, dem nesttragenden Baum oder Busch sowie deren unmittelbarer Um-
gebung, welche aus Blschen und Baumen bestehen kann und einen gewissen Schutz vor
auReren Einflissen bietet (z.B. Witterung, Feinde). Das Nest wird bei den meisten Arten
alljahrlich neu gebaut. Nach Beendigung des Brutgeschaftes wird das Nest nicht wieder
verwendet und der gesetzliche Schutz dieser ehemaligen Fortpflanzungsstatte erlischt.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaften und der lokalen Populationen

Wegen der weiten Verbreitung und der relativ unspezifischen Habitatanspriiche werden die
Vorkommen auf der Gemarkung Walldorf mit einer lokalen Individuengemeinschatft der je-
weiligen Art gleichgesetzt.

Die jeweilige lokale Individuengemeinschaft ist Teil einer groReren lokalen Population. Auf
Grund des deutschlandweiten Verbreitungsmusters (GEDEON et al. 2014) werden die loka-
len Populationen auf Ebene des Naturraums 3. Ordnung (Nordliches Oberrhein-Tiefland)
fur Baden-Wrttemberg abgegrenzt.
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3.2.1.2.2. Gilde der ungefahrdeten Hohlenbriter

Die sonstigen im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten, die ihre Nester in
Hohlen bauen, sind landes- und bundesweit ungefahrdet. Die Besiedlung des Untersu-
chungsgebietes und des vorhabenbedingten Wirkraums wurde wiederholt nachgewiesen.
Artenschutzrelevante Wirkungen des Vorhabens sind zu erwarten.

Tabelle 6: Tabellarische Ubersicht zu den bundes- und landesweiten Brutvogelbestanden der un-
gefahrdeten, im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Hoéhlenbriter, die vom Vorha-

ben betroffen sein kdnnten

Bestand Deutschland 2005- | Bestand Baden-Wirttem-
Art 2009 (GEDEON et al. 2014) berg 2005-2009 (GEDEON et
al. 2014)
Hausrotschwanz 800.000 - 1.100.000 150.000 - 200.000
Kohlmeise 5.200.000 - 6.450.000 600.000 - 800.000

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet
Alle Arten der Gilde sind mit jeweils einem Revier nachgewiesen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Hohlenbriter bestehen Uberwiegend aus der
Baumhohlen und Gebaudenischen, in denen das Nest angelegt wird. Diese kdnnen in da-
rauffolgenden Jahren wieder genutzt werden. Wegen der wiederkehrenden Nutzung als
Brutstatte sind Baumhohlen und Geb&udenischen als Fortpflanzungs- und Ruhestétte im
Sinne von § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG auch auf3erhalb der Brutzeit geschiitzt. Die Arten sind
auf vorhandene Hohlen angewiesen.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaften und der lokalen Populationen
Wegen der weiten Verbreitung und der relativ unspezifischen Habitatanspriiche werden die
Vorkommen auf der Gemarkung Walldorf mit einer lokalen Individuengemeinschaft der je-
weiligen Art gleichgesetzt.

Die jeweilige lokale Individuengemeinschatft ist Teil einer grof3eren lokalen Population. Auf
Grund des deutschlandweiten Verbreitungsmusters (GEDEON et al. 2014) werden die loka-
len Populationen auf Ebene des Naturraums 3. Ordnung (NOrdliches Oberrhein-Tiefland)
fur Baden-Wirttemberg abgegrenzt.
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3.2.2 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

3.2.2.1 Flederméause

Im Jahr 2021 wurden alle im Untersuchungsgebiet auffindbaren Quartierstrukturen erfasst.
Akustische Erfassungen erfolgten mit zwei Batcordern (Abbildung 5).
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Quartierstrukturen  Sonstige Kennzeichnungen g 5
@ Fichte, tot "1 Geltungsbereich ;
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Abbildung 5: Nachgewiesene Quartierstrukturen und Batcorderstandorte im Untersuchungsgebiet.
(Kartengrundlage: © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-

Wirttemberg, www.Igl-bw.de)

Die akustischen Erfassungen im Jahr 2021 erbrachten Nachweise fur das Vorkommen von
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula), Klei-
ner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhhaut-
fledermaus (Pipistrellus nathusii), und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) im gesam-
ten Untersuchungsgebiet. (Tabelle 7).
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Tabelle 7: Im Untersuchungsgebiet akustisch nachgewiesene Fledermausarten und die Bedeu-
tung des Untersuchungsgebietes fiur die jeweiligen Arten.
Art Bedeutung des
Schutz- RL [RL EHZ
wissenschaftlicher
( status D [BW Untersuchungsgebietes
Artname)
EU |D
Breitfligelfledermaus - keine Hinweise auf Quartiere
v 8§ 3 2 -
(Eptesicus serotinus) - Teilgebiet des Nahrungshabitats
Graues Langohr - keine Hinweise auf Quartiere
v 88§ 1 1 -
(Plecotus austriacus) - Teilgebiet des Nahrungshabitats
GrolRer Abendsegler - keine Hinweise auf Quartiere
v (sg |V i - - eventuell Teilgebiet des Nahrungsha-
(Nyctalus noctula) .
bitats
Kleiner Abendsegler - keine Hinweise auf Quartiere
v 88§ D 2 -
(Nyctalus leisleri) - Teilgebiet des Nahrungshabitats
Muckenfledermaus v s | s s - Keine Bedeutung (lediglich Transfer-
(Pipistrellus pygmaeus) flige von Einzeltieren)
Rauhautfledermaus v e |+ i , |- Keine Bedeutung (lediglich Transfer-
(Pipistrellus nathusii) fliige von Einzeltieren)
- Nutzung als Zwischenquartier még-
Zwergfledermaus v 8§ * 3 + lich
[
(Pipistrellus pipistrellus) - Teilgebiet des Nahrungshabitats

Rote Liste D (MeINIG et al. 2020) und Rote Liste BW (BRAUN & DIETERLEN 2003): 1 — Vom Aussterben bedroht;
2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; V — Vorwarnliste; G — Geféhrdung unbekannten Ausmafles; * — ungeféhrdet;
R — ,extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion®; D — Daten defizitér; i — geféahrdete wan-
dernde Art

Schutzstatus EU: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH), Anhang IV

Schutzstatus D: nach dem BNatSchG in Verbindung mit der BArtSchV 8§ zusatzlich streng geschitzte Arten
EHZ: Gesamtbewertung des Erhaltungszustandes in Baden-Wirttemberg (LUBW 2019)

# = glinstig; - = unglinstig — unzureichend; | = ungiinstig — schlecht; ? = unbekannt

Anhand der Batcorderaufzeichnungen wurden neben den sieben eindeutig nachweisbaren
Arten auch das zumeist nicht voneinander zu trennende Artpaar Braunes Langohr/ Graues
Langohr nachgewiesen.

Das Braune Langohr wurde zwar im Bereich des Friedhofs Walldorf mit Netzfangen nach-
gewiesen (SFN 2022), aufgrund seiner gehdlzgepréagten Lebensweise ist es im Geltungs-
bereich jedoch eher nicht zu erwarten. Es ist wahrscheinlich, dass es sich bei den Rufauf-
nahmen um das Graue Langohr handelt.
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3.2.2.1.1. Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Die Breitflugelfledermaus zahlt zu den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten Tierarten
und ist gemaR BNatSchG streng geschiitzt. Auf der Roten Liste gilt sie landesweit als stark
gefahrdet (BRAUN & DIETERLEN 2003), bundesweit gilt sie als gefahrdet (MEINIG et al. 2020).
Die Habitatnutzung des Geltungsbereichs durch die Art wurde nachgewiesen.

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Die Breitfligelfledermaus wurde an beiden Batcorder-Standorten nachgewiesen, wobei
Uberall eine geringe Rufaktivitdt zu verzeichnen ist. Die Rufaufzeichnungen an beiden
Standorten sprechen fur Transferflige von einem Quartier im Siedlungsbereich von Wall-
dorf zu Nahrungshabitaten im Umland. Es handelt sich mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
um Breitfligelfledermause aus dem bekannten Wochenstubenquartier in der katholischen
Kirche in Walldorf. Die sicher der Art zuzuordnenden Aufzeichnungen weisen auf keine
langeren Phasen der Nahrungssuche durch die Breitfligelfledermaus hin. Wahrscheinlich
ist jedoch ein Teil der Aufnahmen der Abendsegler-Gruppe und der mittelrufenden Abend-
seglerarten ebenfalls der Breitfligelfledermaus zuzuordnen. Diese weisen auf Phasen der
Nahrungssuche im Bereich des Gartengrundstiicks im Geltungsbereich hin, da dort eine
mittlere Rufaktivitat der Abendsegler-Gruppe zu verzeichnen ist. Aufgrund der erhdhten
Beleuchtungsintensitét durch die N&he zur Stral3e und zur Wohnbebauung und dem damit
verbundenen Insektenreichtum eignet sich dieser Bereich als Nahrungshabitat fir die Breit-
flugelfledermaus. Darlber hinaus ist ein Teil der Rufaufnahmen im Bereich des Garten-
grundstticks im Nordosten wahrscheinlich auf Transferfllige der Art entlang der Blrgermeis-
ter-Willinger-Straf3e zurickzufiihren.

Da die Art haufig in gehdlzreichen Siedlungsgebieten sowie an Hecken, Baumkronen,
Grinland und um Straf3enlaternen jagt, findet sie auch im Geltungsbereich glinstigen Nah-
rungsraum. Aufgrund der relativ unspezialisierten Nutzung der Jagdgebiete, kommt den
einzelnen Jagdhabitaten fir die opportunistisch jagende Art eine allgemeine Bedeutung zu.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Quartierméglichkeiten fiir Gruppen der gebaudebewoh-
nenden Breitfligelfledermaus vorhanden. Hinweise auf eine Nutzung der Strukturen an
Baumen als Zwischenquartier von einzelnen Breitfligelflederméausen liegen nicht vor.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Wochenstuben und Einzelquartiere der Breitfliigelfledermaus befinden sich nahezu aus-
schlie3lich an und in Gebauden. Entsprechende Quartiermdglichkeiten sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden. In der Regel befinden sich Wochenstubenquartiere der Art nicht
mehr als 4,5 km und maximal bis zu 12 km von den Jagdhabitaten entfernt. Ein bekanntes
Wochenstubenquartier der Breitfliigelfledermaus befindet sich in der katholischen Kirche in
Walldorf. Eine Nutzung des Geltungsbereichs durch Tiere weiterer Wochenstuben ist denk-
bar.

Ein Vorkommen Uberwinternder Individuen im Geltungsbereich ist aufgrund der geringen
Préasenz der Art im Geltungsbereich und der artspezifischen Praferenz fir tiefe Spalten in
Felsen oder Naturmauerwerk unwahrscheinlich.
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Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Gemal RUNGE et al. (2010) ist eine einzelne Weibchenkolonie (mit Jungtieren) in der Wo-
chenstubenphase als lokale Individuengemeinschaft zu betrachten. Die Wochenstube in
der katholischen Kirche gilt daher als lokale Individuengemeinschaft. Eine Nutzung des
Geltungsbereichs durch Tiere weiterer Wochenstuben ist denkbar. Die Quartierzentren die-
ser Individuengemeinschaften liegen vermutlich in einem etwa 4,5 km groRen Radius um
den Geltungsbereich. Die Aktionsrdaume der Kolonien tberschneiden sich insbesondere
auB3erhalb der Wochenstubenzeit, da Paarungen an Schwarm-, Paarungs- und Winterquar-
tieren in Entfernungen von meist <100 km von den Sommerquartieren erfolgen (DIETZ &
KIEFER 2014).

Aus pragmatischen Griinden wird die lokale Population im Rahmen der vorliegenden Ana-
lyse als alle Vorkommen im Naturraum 3. Ordnung ,Nordliches Oberrhein-Tiefland“ umfas-
send angenommen.

3.2.2.1.2. Graues Langohr (Plecotus austriacus)

Das Graue Langohr z&ahlt zu den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrten Tierarten und
ist gemal BNatSchG streng geschutzt. Auf der Roten Liste gilt sie bundes- und landesweit
als vom Aussterben bedroht (MEINIG et al. 2020; BRAUN & DIETERLEN 2003).

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Das Vorkommen der Art lasst sich auf Basis akustischer Erfassungen nur selten eindeutig
nachweisen, da Rufe kaum von der Schwesternart zu unterscheiden sind. Alle detektierten
Rufsequenzen wurden Uberprift. Sie lassen sich nicht vom Braunen Langohr unterschei-
den. Das Braune Langohr wurde zwar im Bereich des Friedhofs Walldorf mit Netzfangen
nachgewiesen (SFN 2022), aufgrund seiner gehdlzgepragten Lebensweise ist es im Gel-
tungsbereich jedoch eher nicht zu erwarten. Dartber hinaus konnte im Rahmen von Erfas-
sungen, z.B. zur BUGA 2023 gezeigt werden, dass Tiere einer 14 km entfernten Wochen-
stube den Untersuchungsraum nutzten (IUS 2019). Die Art kann folglich weite Strecken bei
der Nahrungssuche zurticklegen. Eine Nutzung des Geltungsbereichs durch weiter ent-
fernte Wochenstuben ist denkbar.

Rufe von Langohren werden nur aufgenommen, wenn Tiere in sehr nahe beim Batcorder
orten. Daher sind Langohren in akustischen Erfassungen stets unterreprasentiert. Aufgrund
der schweren akustischen Erfassbarkeit der Art ist es nicht mdglich, von der registrierten
Rufanzahl auf eine Haufigkeit der Habitatnutzung zu schlie3en.

Nahrungshabitate der Art umfassen Siedlungen mit ausreichendem Strukturangebot, ge-
holzreiches Grinland, Parkanlagen, Streuobstwiesen, Géarten und Brachen sowie strauch-
reiche Waldréander und krautige S&dume. Daher findet die stark synanthrope Art auch im
Geltungsbereich ginstigen Nahrungsraum. Insbesondere eignen sich die im Nordosten des
Geltungsbereichs gelegenen Bereiche des Gartens als Jagdhabitat.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Wochenstuben des Grauen Langohrs befinden sich fast ausschlief3lich an und in Geb&u-
den. Einzelquartiere befinden sich u.a. in Héhlen und Stollen. Im Untersuchungsgebiet sind
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daher nur das Wohngebéaude, die Garagen und die Scheune im nérdlichen Bereich geeig-
net.

Aus der Literatur sind Uberwiegend Entfernungen von bis zu 5,5 km vom Quartier zum
Jagdgebiet dokumentiert (DIETZ & KIEFER 2014; MESCHEDE & RUDOLPH 2004). Bei verschie-
denen Untersuchungen konnte 1US jedoch weitere Distanzen zwischen Quartier und Jagd-
gebieten nachweisen. Im Jahr 2014 konnten zwei auf dem Seekopf im Schwarzwald gefan-
gene Graue Langohren zu einer 11,3 km (Luftlinie, nicht Flugroute der Langohren) entfernt
liegenden Wochenstube in Gernsbach zuriickverfolgt werden. Ein weiteres Quartier wurde
2015 durch Fang und Besenderung im 9 km Luftlinie entfernten Obertsrot nachgewiesen
(IUS 2022). Bei Erfassungen auf dem Spinelli-Gelande in Mannheim 2018 wurde ein ge-
fangenes Tier zu einer 14 km entfernt liegenden Wochenstube in Heidelberg-Handschuhs-
heim zurlickverfolgt (IUS 2019).

Im Geltungsbereich sind keine geeigneten Quartiere vorhanden. Es ist davon auszugehen,
dass der Geltungsbereich lediglich zur Nahrungssuche aufgesucht wird und sich die Quar-
tiere aul3erhalb befinden.

AuRerdem werden weitere essentielle Teilhabitate (Jagdhabitate, Leitstrukturen) zu den
Fortpflanzungsstatten gezahlt. Essentiell sind Jagdhabitate dann, wenn eine besondere
Eignung besteht, die in der naheren Umgebung nicht gegeben ist, z. B. Streuobstwiesen
umgeben von dichten Nadelwaldbestédnden. In Jagdhabitaten der Grauen Langohren von
bis zu 870 ha (DIETz & KIEFER 2014) werden mehrere Teiljagdhabitate von 5-75 ha (KIEFER
1996) genutzt, die fur die Art essentiell sein kdnnen. Leitstrukturen sind dann essentiell,
wenn sie die Quartiere mit essentiellen Jagdhabitaten oder weiteren Quartieren verbinden.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Das Untersuchungsgebiet wird von einzelnen Tieren einer oder mehrerer lokaler Individu-
engemeinschaften als Nahrungsraum genutzt. Die Quartierzentren dieser Individuenge-
meinschaften liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches, vermutlich in einem bis ca. 14 km
groRen Radius um den Geltungsbereich. Die Aktionsraume der Kolonien Uberschneiden
sich trotz der vergleichsweise geringen Wanderdistanzen der Art (zwischen Sommer- und
Winterquartier meist <60 km) zumindest au3erhalb der Wochenstubenzeit (DIETZ & KIEFER
2014).

Aus pragmatischen Griinden wird die lokale Population im Rahmen der vorliegenden Ana-
lyse als alle Vorkommen im Naturraum 3. Ordnung ,Nordliches Oberrhein-Tiefland“ umfas-
send angenommen.

3.2.2.1.3. GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der GrolRe Abendsegler zahlt zu den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrten Tierarten
und ist gemafl BNatSchG streng geschitzt. Auf der Roten Liste gilt er landesweit als ge-
fahrdete wandernde Art (BRAUN & DIETERLEN 2003), bundesweit wird er auf der Vorwarn-
liste gefuhrt (MEINIG et al. 2020).

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Der GrolRe Abendsegler wurde anhand der Batcorderaufzeichnungen sicher im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen, wobei eine gleichmallige Verteilung der insgesamt geringen
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Rufaktivitat auf beide Batcorder-Standorte zu verzeichnen ist. Wahrscheinlich geht zudem
ein Teil der Aufnahmen der Abendsegler-Rufgruppe auf den GrolRen Abendsegler zurtick.
Der Gberwiegende Teil der aufgezeichneten Rufe des GrofRen Abendseglers ist charakte-
ristisch fur Transferflige, was fur Tiere auf dem Weg von Quartieren in Waldgebieten im
Umland zu ihren jeweiligen Nahrungshabitaten spricht. Es wurden zudem auch fir die Nah-
rungssuche typische Rufe aufgezeichnet, was die sporadische Nutzung des Gebiets als
Nahrungshabitat durch Einzeltiere belegt. Unter der Annahme, dass ein Teil der Aufnahmen
der Abendsegler-Gruppe vom GrofRen Abendsegler stammt, gilt dies insbesondere fiir den
Bereich um das Gartengrundstick im Nordosten (Standort S03). In diesem Bereich ist eine
mittlere Rufaktivitat der Abendsegler-Gruppe zu verzeichnen. Da der nahegelegene Park-
platz im Nordosten des Untersuchungsgebiets sowie die Burgermeister-Willinger-Straf3e
durch Stral3enlaternen beleuchtet sind, ist der Standort S03 aufgrund des damit verbunde-
nen Insektenreichtums als Nahrungshabitat geeignet. Da viele Aufzeichnungen zur Ein-
und Ausflugszeit erfolgten, wurden im Untersuchungszeitraum wahrscheinlich zumindest
von Einzeltieren Quartiere im Umfeld des Untersuchungsgebietes genutzt.

Die Hauptaktivitat der Abendsegler-Rufgruppe lasst sich auf den Zeitraum von Mitte Juni
bis Ende Juli im Bereich des Gartengrundstiicks im Nordosten eingrenzen (Standort S03).
Dies schlief3t Zugaktivitaten des GroRen Abendseglers im Gebiet aus, da der Zug in die
Sommerquartiere im April und der Riickzug meist erst ab November erfolgt. Bei den aufge-
zeichneten Tieren handelt es sich sehr wahrscheinlich um Mannchen, welche auch die Wo-
chenstubenzeit tiber im Uberwinterungsgebiet geblieben sind und dort Einzelquartiere be-
ziehen oder kleinere Gruppen bilden (GEBHARD & BOGDANOWICZ in KRAPP 2011).

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Der Grof3e Abendsegler bezieht vorwiegend in Baumhohlen Quartier. Als Fortpflanzungs-
statten sind nach RUNGE et al. (2010) die Bereiche der Wochenstubenquartiere und der
Paarungsquartiere einschlieBlich eines 50 m Puffers aufzufassen. Wochenstuben des Gro-
Ren Abendseglers sind in Baden-Wirttemberg bisher nicht bekannt und im Untersuchungs-
gebiet nicht zu erwarten.

Eine Nutzung der Baumhd&hlenquartiere im Untersuchungsgebiet durch die Art ist auszu-
schlieBen, da vor allem Spechthdhlen in alten Waldbestdnden besiedelt werden und die
Baume im Gebiet weitgehend isoliert stocken.

Winterquartiere sind aufgrund der Habitatpraferenzen der Art (grof3e Hohlen in dickstam-
migen Baumen, tiefe Betonspalten, Fassadenverkleidungen (geheizter) hoherer Gebaude)
ebenfalls nicht im Geltungsbereich zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet wird vermutlich von dbersommernden Mannchen gelegentlich
zur Nahrungssuche genutzt.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Eine lokale Individuengemeinschaft ist nach RUNGE et al. (2010) bei Fledermausen jeweils
getrennt nach Wochenstuben-, Paarungs- und Uberwinterungsphase zu unterscheiden.
Wochenstuben sind aus der Region nicht bekannt. Das Untersuchungsgebiet ist jedoch Teil
des Durchzugs- und Uberwinterungsgebiets des GroRen Abendseglers und sommerlicher
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Mannchen-Lebensraum. Da weder Mannchen-, Paarungs- noch Winterquartiere im Unter-
suchungsgebiet und der nahen Umgebung bekannt sind, ist die Abgrenzung einer lokalen
Individuengemeinschatft nicht sinnvoll.

Aus pragmatischen Grinden wird die lokale Population im Rahmen der vorliegenden Ana-
lyse als alle Vorkommen im Naturraum 3. Ordnung ,Nordliches Oberrhein-Tiefland“ umfas-
send angenommen.

3.2.2.1.4. Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

Der Kleine Abendsegler zahlt zu den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuihrten Tierarten
und ist gemaf BNatSchG streng geschutzt. Auf der Roten Liste gilt er landesweit als stark
gefahrdet (BRAUN & DIETERLEN 2003), bundesweit ist eine Einstufung aufgrund unzu-
reichender Datenlage nicht méglich (MEINIG et al. 2020).

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Der Kleine Abendsegler wurde anhand von Rufaufnahmen im Randbereich des Garten-
grundstticks im Nordosten (S03) sicher im Gebiet nachgewiesen, wobei insgesamt eine
geringe Rufaktivitat zu verzeichnen ist. Im Zuge der Bestandserfassungen zum Bebauungs-
plan "Sudlich des Friedhofs" (SFN 2022) wurde ein direkter Nachweis der Art mittels eines
Netzfangs am 19.08.2021 erbracht. Es ist anzunehmen, dass ein Teil der Aufnahmen der
Abendsegler-Rufgruppe sowie der mittelrufenden Abendseglerarten auf den Kleinen
Abendsegler zuriickzufuhren ist. Somit ist davon auszugehen, dass einzelne Individuen das
Gebiet insbesondere im norddstlichen Teil zur Jagd nutzen, da beim Gartengrundstick im
Nordosten eine mittlere Rufaktivitat der Abendsegler-Gruppe zu verzeichnen ist. Der nord-
Ostliche Bereich des Untersuchungsgebiets in der Nahe von Siedlungsgebiet und Parkplatz
weist aufgrund der Beleuchtung durch StralRenlampen und dem damit verbundenen Insek-
tenreichtum eine erhdhte Eignung als Nahrungshabitat auf. Des Weiteren ist von Transfer-
fligen des Kleinen Abendseglers insbesondere im norddstlichen Teil des Untersuchungs-
gebietes (S03) auszugehen. Ein deutliches Maximum der Rufaktivitat der Abendsegler-
Gruppe liegt im Zeitraum von Mitte Juni bis Ende Juli an Standort S03.

Aufgrund der Bevorzugung von Baumquartieren in Altholzbestanden und der weitgehend
isolierten Standorte der Baume im Untersuchungsgebiet ist eine Nutzung der Quartiermég-
lichkeiten im Untersuchungsgebiet unwahrscheinlich.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Der Kleine Abendsegler bevorzugt Spechthohlen und Faulnishéhlen in Altbestanden von
Laubwaldern als Wochenstuben- und Paarungsquartiere. Entsprechende Quartiermoéglich-
keiten sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Wegen der Nahe zu glnstigeren Jagdhabitaten und der gro3eren Verfligbarkeit von Quar-
tierstrukturen sind Quartiere eher in den nahegelegenen Gehoélz-/Waldbestanden des
Hardtwaldes (Schwetzinger Hardt) und siddstlich von Walldorf zu erwarten. Da Klein-
abendsegler u. a. die gro3en Flusstéler als Zugkorridore nutzen, sind Paarungsquartiere
besonders haufig in Auen und anderen flussbegleitenden Waldbestanden zu finden. Im Un-
tersuchungsgebiet sind keine Paarungsquartiere zu erwarten. Aus Baden-Wiurttemberg
sind wenige Nachweise von Winterquartieren der Art bekannt, da die Uberwinterungsge-
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biete der Art zum gréi3ten Teil auRerhalb Deutschlands liegen (BFN 2025). Daher und auf-
grund der Habitatpraferenzen des Kleinen Abendseglers sind keine Winterquartiere der
vorwiegend in Baumen Uberwinternden Art im Geltungsbereich zu erwarten.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Das Untersuchungsgebiet wird von einzelnen Tieren einer oder mehrerer lokaler Individu-
engemeinschaften des Kleinen Abendseglers als Nahrungsraum genutzt. Die Quartierzen-
tren liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches, vermutlich in einem 7,5 km bis maximal
17 km groRen Radius um das Untersuchungsgebiet. Die Aktionsrdume der Kolonien uber-
schneiden sich insbesondere aufl3erhalb der Wochenstubenzeit, da Paarungen an
Schwarm-, Paarungs- und Winterquartieren in Entfernungen von meist >1000 km von den
Sommerquartieren erfolgen (DIETZ & KIEFER 2014).

Aus pragmatischen Griinden wird die lokale Population im Rahmen der vorliegenden Ana-
lyse als alle Vorkommen im Naturraum 3. Ordnung ,Nordliches Oberrhein-Tiefland“ umfas-
send angenommen.

3.2.2.1.5. Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Die Muckenfledermaus zahlt zu den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten Tierarten
und ist gemaf BNatSchG streng geschuitzt. In Baden-Wirttemberg wird gemal Roter Liste
von einer Gefahrdung unbekannten Ausmafes ausgegangen (BRAUN & DIETERLEN 2003),
wahrend sie bundesweit als nicht gefahrdet gilt (MEINIG et al. 2020).

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Die Mickenfledermaus ist fir die Rheinniederung charakteristisch. Sie ist an das haufige
Vorkommen besonders weicher Fluginsekten gebunden, beispielsweise von Zuckmiicken.
Nahrstoffreiche Gewasser, in denen sich Zuckmiicken entwickeln, sind daher wichtige Be-
standteile ihrer Lebensrdume. Quartiere befinden sich sowohl in Baumen als auch in Ge-
b&auden, aber auch andere Strukturen mit SpaltenrGumen, wie beispielsweise Hochsitze,
werden besiedelt. Die Entfernung zwischen den Quartieren und den Nahrungshabitaten
betragt meist weniger als 2 km (DIETZ et al. 2007).

Die Mickenfledermaus zeigte an beiden Batcorder-Standorten im Untersuchungsgebiet
eine sehr geringe Rufaktivitat. Uber den gesamten Erfassungszeitraum erfolgten lediglich
vereinzelt Aufnahmen, welche zweifelsfrei der Art zuzuordnen sind. Dartber hinaus wurde
an beiden Standorten eine sehr geringe Anzahl an Rufen, die im Uberschneidungsbereich
von Zwerg- und Muckenfledermaus liegen, aufgezeichnet. Die Rufe der Mickenfledermaus
wurden wahrscheinlich bei Transferfliigen einzelner Tiere zu im weiteren Umfeld gelegenen
Nahrungshabitaten aufgezeichnet. Geeignete Nahrungshabitate fur die Art stellen der See
im ca. 1,5 km nérdlich gelegenen Baderpark und der ca. 2 km sudlich gelegene Hochholzer
See dar. Eine intensive Nutzung des Untersuchungsgebiets als Nahrungshabitat ist auf-
grund der sehr geringen Rufaktivitdt und der Bevorzugung von Nahrungshabitaten an Ge-
wassern auszuschliel3en.

Im Untersuchungsgebiet sind Quartiermdglichkeiten fur die Mickenfledermaus vorhanden.
Hinweise auf eine Nutzung liegen jedoch nicht vor und die Eignung fur die im Flug an Struk-
turen gebundenen Art ist aufgrund der meist isolierten Standorte der Baume gering.
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Es erfolgt daher im Folgenden keine Einzelartbetrachtung der Miickenfledermaus

3.2.2.1.6. Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Die Rauhautfledermaus z&hlt zu den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrten Tierarten
und ist gemaR BNatSchG streng geschutzt. Auf der Roten Liste gilt sie landesweit als ge-
fahrdete wandernde Art (BRAUN & DIETERLEN 2003), bundesweit wird keine Gefahrdung
angenommen (MEINIG et al. 2020).

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Die Rauhautfledermaus zahlt zu den fernwandernden Arten. Die Wochenstubenkolonien
befinden sich bislang in Nordeuropa und dem nérdlichen Mitteleuropa. Baden-Wirttemberg
ist Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet sowie ganzjahriger Lebensraum von Mannchen.
Die Uberwinterung dieser relativ kalteresistenten Fledermausart erfolgt in Baumhéhlen und
Holzstapeln sowie an Geb&uden. Die Jagdhabitate der Rauhautfledermaus befinden sich
in waldreichen Gebieten, bevorzugt in Gewasserndhe. Sie kdnnen tber 5 km vom Quartier
entfernt sein (DIETZ et al. 2007).

Anhand von Aufnahmen der arttypischen Soziallaute konnte die Rauhautfledermaus an bei-
den Batcorder-Standorten im Untersuchungsgebiet sicher nachgewiesen werden. Dabei
erfolgten sechs Aufnahmen im Bereich der Feldhecke im Zentrum (S02) und vier im Rand-
bereich des Gartengrundstiicks im Nordosten (S03). Im Falle der aufgezeichneten Ortungs-
laute ist eine sichere Abgrenzung von der Weil3randfledermaus (Pipistrellus kuhlii), die wie
die Rauhautfledermaus zur Gruppe mittelrufender Zwergfledermause zahlt, hingegen nicht
moglich. Die nordliche Verbreitungsgrenze der Weilrandfledermaus verlauft derzeit durch
das sudliche Baden-Wirttemberg, weshalb ein Vorkommen der Art im Untersuchungsge-
biet nicht ausgeschlossen, aber im Vergleich zur Rauhautfledermaus eher unwahrschein-
lich ist. An beiden Standorten wurde eine geringe Anzahl an Rufen, die im Uberschnei-
dungsbereich beider Arten liegen, aufgezeichnet. Im Falle von Standort SO03 wurden die
Rufe, die im Uberschneidungsbereich beider Arten liegen, in den Zeitraumen von Aufnah-
mebeginn bis Mitte Mai und ab Anfang August bis Ende der Aufnahmen erfasst. Diese Ruf-
aktivitat ist wahrscheinlich auf durchziehende Rauhautfledermause zuriickzuftihren (DIETZ
et al. 2007).

Trotz des Vorhandenseins geeigneter Baume sind Quartiere der Rauhautfledermaus im
Untersuchungsgebiet aufgrund der geringen Rufaktivitat im Erfassungszeitraum und der
weitgehend isolierten Standorte der Baume unwahrscheinlich. So sind die Aufnahmen mit
hoher Wahrscheinlichkeit auf Transferflige durchziehender Einzeltiere zurtickzufiihren.
Sporadische Jagdphasen sind maéglich, jedoch unwahrscheinlich, da die Rauhautfleder-
maus bevorzugt im Wald nach Nahrung sucht.

Daher erfolgt im Folgenden keine Einzelartbetrachtung der Rauhautfledermaus.

3.2.2.1.7. Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Zwergfledermaus z&hlt zu den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuihrten Tierarten und
ist gemal BNatSchG streng geschutzt. Auf der Roten Liste gilt sie landesweit als gefahrdet
(BRAUN & DIETERLEN 2003), bundesweit wird keine Gefdhrdung angenommen (MEINIG et
al. 2020).
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Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Die Zwergfledermaus ist die haufigste Fledermausart in Deutschland. Sie nutzt gré3tenteils
Spaltenstrukturen an Geb&uden als Quartiere. Baumquartiere, beispielsweise Spalten hin-
ter abstehender Rinde, werden gelegentlich von Einzeltieren bezogen. Zur Jagd sucht die
Zwergfledermaus offene Waldbesténde, Lichtungen und Waldwege auf. Aul3erhalb des
Waldes werden intensiv von Geholzen durchsetzte Kulturlandschaften sowie Siedlungen
zur Jagd genutzt. In Siedlungsgebieten jagen einzelne Tiere zum Teil stundenlang im Be-
reich von StralRenlaternen (DIETz et al. 2007) Die Nahrungshabitate liegen meistens im
Umkreis von ca. 1,5 km um die Quartiere (DAVIDSON-WATTS & JONES 2006).

Auch im Untersuchungsgebiet ist die Zwergfledermaus die am haufigsten nachgewiesene
Art. Im Bereich der Feldhecke westlich des Geltungsbereichs (S02) wurde eine geringe
Rufaktivitat festgestellt. Im Randbereich des Gartengrundstiicks im Nordosten (S03) ist
eine mittlere Aktivitat zu verzeichnen. Dies ist wahrscheinlich auf eine erhdhte Jagdaktivitat
der Art im Bereich des Gartengrundstiicks im Nordosten sowie des benachbarten Parkplat-
zes zurlckzufuhren. Der norddstliche Teil des Untersuchungsgebiets weist aufgrund der
Beleuchtung durch StraRenlaternen und des damit verbundenen Insektenreichtums in der
Nahe zur Burgermeister-Willinger-StraRe und zum Siedlungsbereich eine gute Eignung als
Nahrungshabitat der Zwergfledermaus auf. Die erhohte Rufaktivitat an Standort S03 ist zu-
dem sehr wahrscheinlich auch auf Transferflige entlang der Blrgermeister-Willinger-
StralRe zuruckzufihren. Die Aufnahmen am westlichen Standort (S02) sind wahrscheinlich
groltenteils auf Transferflige entlang des Griinstreifens zwischen den beiden Standorten
zuriickzufuihren. Vereinzelte Jagdphasen an Standort S02 sind anzunehmen.

Unter Bericksichtigung der jahreszeitlichen Verteilung der Rufaktivitat fallt an Standort S02
eine erhdhte Aktivitdt in den ersten beiden Augustwochen (mittlerer Aktivitatsindex von
2,67) und an Standort S03 im Zeitraum vom 29.06. bis 09.07.2021 (mittlerer Aktivitatsindex
von 6,07) auf. Letzteres ist sehr wahrscheinlich auf die Jagdaktivitdt von Weibchen aus
einer oder mehreren Wochenstuben im Siedlungsgebiet von Walldorf zurtickzufiihren, die
wahrend der Laktation einen hohen Energiebedarf haben. Die erhdhte Rufaktivitéat an
Standort S02 im August geht maglicherweise auf erste Jagdfliige der Jungtiere zusatzlich
zu den adulten Tieren zurlck.

Quartiere der Zwergfledermaus im Siedlungsgebiet Walldorf sind sehr wahrscheinlich. Die
Quartiermdglichkeiten im Untersuchungsgebiet eignen sich lediglich als Zwischenquartiere
fur Einzeltiere.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Wochenstuben und Einzelquartiere der Zwergfledermaus befinden sich fast ausschlie3lich
an und in Gebauden. Entsprechende Quartiermdglichkeiten liegen im Geltungsbereich
nicht vor. Die Quartiermdglichkeiten im Untersuchungsgebiet eignen sich lediglich als Zwi-
schenquartiere fur Einzeltiere.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Das Untersuchungsgebiet wird von einzelnen Tieren einer oder mehrerer lokaler Individu-
engemeinschaften der Zwergfledermaus als Teillebensraum genutzt. Im Untersuchungsge-
biet wurden keine Wochenstuben nachgewiesen. Die Quartierzentren dieser Individuenge-
meinschaften liegen daher aul3erhalb des Geltungsbereiches, vermutlich in einem 1,5 km
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bis maximal 4 km grof3en Radius um das Untersuchungsgebiet. Die Aktionsraume der Ko-
lonien lberschneiden sich insbesondere aufRerhalb der Wochenstubenzeit, da Paarungen
an Schwarm-, Paarungs- und Winterquartieren in Entfernungen von meist <50 km von den
Sommerquartieren erfolgen (DIETZ & KIEFER 2014).

Aus pragmatischen Grinden wird die lokale Population im Rahmen der vorliegenden Ana-
lyse als alle Vorkommen im Naturraum 3. Ordnung ,Nordliches Oberrhein-Tiefland“ umfas-
send angenommen.

3.2.2.2 Reptilien

Bei den Erfassungen 2021 konnten im Geltungsbereich die Mauereidechse (Podarcis mu-
ralis) und die Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen werden. Beide Arten stehen
bundesweit auf der Vorwarnliste (ROTE LISTE GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN 2020). In
der Roten Liste von Baden-Wirttemberg wird die Zauneidechse als gefahrdet geftihrt, die
Datenlage zur Mauereidechse ist fir eine Einstufung ihrer landesweiten Gefahrdung unzu-
reichend (LAUFER & WAITZMANN 2022). Mauer- und Zauneidechse sind in Anhang IV der
FFH-Richtlinie (RL 92/43 EWG) aufgelistet und daher bundesweit streng geschiitzt. Der
Erhaltungszustand der Mauereidechse wird in Baden-Wirttemberg als glinstig, der Erhal-
tungszustand der Zauneidechse als unguinstig bis unzureichend eingestuft (LUBW 2019).

Tabelle 8: Nachgewiesene Reptilienarten im Untersuchungsgebiet.
Wissenschaftl.
Dt. Name RL D RL BW Schutzstatus | FFH
Name
Mauereidechse | Podarcis muralis |V D S v
Zauneidechse |Lacerta agilis Vv 3 S \Y

FFH-RL (Anh. Il / 1IV): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen inkl. Anpassung durch Richtlinie 97/62/EG des Rates
vom 27. Oktober 1997 (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie); Anhang Il / IV: (in Schutzgebieten) besonders zu schiit-
zende Arten

Gefahrdungsstatus: 3 —gefahrdet; V — Vorwarnliste; D — Datenlage ungeniigend (RL D ROTE LISTE GREMIUM
AMPHIBIEN UND REPTILIEN 2020; RL BW LAUFER & WAITZMANN 2022)

Schutzstatus: s — streng geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

Da Mauer- und Zauneidechsen innerhalb des Untersuchungsgebietes dieselben Habitate
besetzen, war es bei schnell flichtenden Tieren oder solchen, die nur anhand des typischen
Raschelns bei der Flucht registriert werden konnten, nicht immer mdglich, die Artzugeho-
rigkeit zu ermitteln.

Die Anzahl an Tieren, bei denen dies der Fall war, belduft sich auf bis zu zwei Individuen
pro Begehung. Nach Auswertung der Begehungen verbleiben drei Tiere, bei denen die Art-
zugehdrigkeit und die Altersklasse nicht festgestellt werden konnte. Sie werden gemeinsam
mit den Fundpunkten der Ubrigen Individuen in Abbildung 6 dargestellt, um das rdumliche
Verbreitungsmuster der Eidechsen innerhalb des Untersuchungsgebietes besser zu ver-
deutlichen. Bei der weiteren Auswertung, insbesondere der Schatzung der Bestandsgro-
3en, werden sie jedoch nicht berticksichtigt.
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Mauereidechse Zauneidechse =~ Mauer- oder Zauneidechse b i £
B adult, weiblich A adult, mannlich O  Art, Alter und Geschlecht unbestimmt f—‘jf" ¥,
[ subadult A adult, weiblich 0 100 200 300 m
adult, Geschlecht unbestimmt A juvenil | |

Abbildung 6: Nachweise von Mauer- und Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet. (Kartengrund-
lage: © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,

www.lgl-bw.de)

3.2.2.2.1. Mauereidechse (Podarcis muralis)

Mauereidechsen zahlen zu den Reptilienarten, die entsprechend Anhang IV der FFH-
Richtlinie und 8 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG streng geschiitzt sind. In Baden-Wirttemberg
wird der Erhaltungszustand der Mauereidechse als ,gunstig“ eingestuft (LUBW 2019).

In Baden-Wirttemberg, besonders in Stadten, sind verschiedene genetische Linien der
Mauereidechse nachgewiesen (SCHULTE et al. 2011). Neben der als urspringlich heimisch
angesehenen ost-franzdsischen Linie gibt es zahlreiche eingewanderte, eingeschleppte
bzw. angesiedelte Vorkommen anderer genetischer Linien (z.B. italienische Venetien-Li-
nie). Insbesondere Mauereidechsen der sideuropdischen Linien etablieren sich haufig in
Sekundarlebensraumen wie beispielsweise entlang von Bahnlinien, Gleisbetten und im
Umfeld urbaner Lebensraume (SCHULTE 2008).
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Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Nachweise der Mauereidechse erfolgten lediglich bei der ersten Begehung im April 2021.
Ein adultes Weibchen, vier adulte Mauereidechsen, bei welchen das Geschlecht nicht be-
stimmt werden konnte und eine subadulte Mauereidechse wurden im Norden und Osten
des Untersuchungsgebietes erfasst. Bei der dritten, vierten und sechsten Begehung wurde
in diesem Bereich ein eidechsentypisches Rascheln vernommen, es konnte jedoch nicht
festgestellt werden, ob es sich um Mauer- oder Zauneidechsen handelte, da sich die Tiere
beim Annahern des Kartierers in der Vegetation beziehungsweise in Hohlrdumen im Boden
versteckten.

Es ist daher von einem kleinen, lokal begrenzten Bestand der Mauereidechse auszugehen.
Dieser umfasst bei Anwendung des in LAUFER (2014) empfohlenen Korrekturfaktors vier
adulte Weibchen, 16 adulte, deren Geschlecht nicht bestimmt werden konnte, und vier sub-
adulte Mauereidechsen, die das Gartengrundstiick im Nordosten und den dstlichen Teil der
Bdschung sudlich der Burgermeister-Willinger-Stral3e besiedeln.

Aus dem Siedlungsbereich von Walldorf waren bislang keine Vorkommen der Mauerei-
dechse bekannt. Im Zuge der Bestandserfassungen zu Beginn des 1. Bauabschnittes vom
Bebauungsplan "Walldorf Sud" wurden keine Vorkommen von Eidechsen festgestellt (SFN
2008). Bereits im Jahr 2014 wurden im Bereich des 3. Bauabschnittes Bestandserfassun-
gen hinsichtlich der Reptilien durchgefuhrt und dabei ausschlie3lich Zauneidechsen fest-
gestellt (SFN 2014). Bei den Bestandserfassungen im Vorfeld der Bebauung des 2. Bau-
abschnittes wurden ebenfalls ausschlielich Zauneidechsen festgestellt (SFN 2016, SFN
2018). Auch bei weiteren Bestandserfassungen im Siedlungsbereich von Walldorf, bei-
spielsweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Nérdlich der neuen Heimat" (SFN
2017) oder im Vorhabenbereich auf Flurstiick 13010/4 in der Josef-Reiert-StraRe (SFN
2019) stellte die Zauneidechse die einzige Reptilienart dar.
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Abbildung 7: Die im Untersuchungsgebiet im norddstlichen Gartengrundstiick nachgewiesene al-
lochthone Unterart der Mauereidechse.

Vorkommen der Mauereidechse sind im Industriegebiet stidlich der L723 und entlang der
Bahntrasse bekannt. Dabei handelt es sich aller Wahrscheinlichkeit nach um Individuen
einer in Baden-Wirttemberg nicht heimischen Linie. Eine Bestimmung anhand morpholo-
gischer Merkmale ist haufig nicht mdglich (SCHULTE et al. 2021).

Entlang des Oberrheingrabens zwischen Freiburg und Mannheim konnte in den letzten
Jahren eine starke genetische Verdrangung heimischer Populationen durch eine dominante
Einkreuzung der eingeschleppten italienischen Linien nachgewiesen werden. Die Ver-
schleppung durch den Guterverkehr spielt dabei eine bedeutende Rolle (SCHULTE et al.
2021).

SFN 2023 vermutet, dass die im Untersuchungsgebiet festgestellten Mauereidechsen mit
Baumaterialien, die fur die Bebauung des 1. Bauabschnittes benétigt wurden, ins Gebiet
gekommen sind.
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Im Rahmen der Ublichen Untersuchungsmethoden werden die konkreten Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der Mauereidechse im Untersuchungsgebiet nicht einzeln erfasst. Sie sind
an zahlreichen Stellen denkbar und nach RUNGE et al. (2010) ist eine Uberlappung dieser
Statten anzunehmen. Daher wird davon ausgegangen, dass die von der Mauereidechse
besiedelten Bereiche zu den Fortpflanzungs- und Ruhestatten gezahlt werden kdnnen.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Die Vorkommen im Untersuchungsgebiet werden einer lokalen Individuengemeinschaft zu-
geordnet. Nach Vermutungen von SFN 2023 sind die Mauereidechsen erst im Zuge von
Baumalinahmen fiir den 1. Bauabschnitt des Bebauungsplans ,Walldorf Stid“ in das Unter-
suchungsgebiet gekommen, da sie bei Erfassungen in den letzten zehn Jahren in der na-
heren Umgebung des Geltungsbereichs bisher nicht nachgewiesen wurde. Im Norden und
Suden wird die lokale Individuengemeinschaft von der Birgermeister-Willinger-Straf3e und
der L7283 als schwer Uberwindbare Barrieren begrenzt. Die nachsten bekannten Vorkom-
men der Mauereidechse befinden sich im Industriegebiet sudlich der L723 und entlang der
Bahnlinie zwischen Walldorf und Wiesloch. Strukturen, wie die L723, die Ortslage Walldorf
und intensiv genutzte Acker- und Grunlandflachen trennen die Individuengemeinschaften
voneinander, sodass die lokale Individuengemeinschaft im Geltungsbereich mit der lokalen
Population gleichzusetzen ist.

3.2.2.2.2. Zauneidechse (Lacerta agilis)

Die Zauneidechse ist entsprechend Anhang IV der FFH-Richtlinie und § 7 Abs. 2 Nr. 14 b)
BNatSchG streng geschiitzt. In Baden-Wiirttemberg ist sie die Eidechsenart mit den groi3-
ten Arealverlusten der letzten Jahre. Aus allen Landesteilen sind Riickgange und z.T. deut-
liche Bestandseinbufen bekannt. Daher gilt sie landesweit als geféhrdet (LAUFER &
WAITZMANN 2022), bundesweit wird sie auf der Vorwarnliste gefuihrt (BLANKE et al. 2020).
Der landes-, wie bundesweite Erhaltungszustand ist ,ungunstig - unzureichend® (BFN 2019,
LUBW 2019).

Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet

Die Zauneidechse wurde bei allen sechs Begehungen nachgewiesen. Jungtiere wurden nur
bei den beiden letzten Begehungen im August und September festgestellt.

Bereinigt von Doppelzahlungen ergibt sich fir das Untersuchungsgebiet eine Anzahl von
vier unterscheidbaren Individuen der Zauneidechse, darunter ein Mannchen, ein Weibchen
und 2 juvenile Tiere.

Das Méannchen wurde am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes in rd. 100 m Ent-
fernung zum Geltungsbereich nachgewiesen. Aufgrund der grof3en Entfernung zum Gel-
tungsbereich kann eine potentielle Betroffenheit ausgeschlossen werden. Das Tier wird im
Folgenden nicht mitbertcksichtigt.

Da Teilflachen des Untersuchungsgebietes nicht bei allen Begehungen untersucht werden
konnten und in einigen Bereichen mit hoch aufgekommener Vegetation die Tiere wahr-
scheinlich fliichten konnten, bevor sie vom Kartierer erfasst wurden, wird zur Ermittlung des
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Bestandes ein Korrekturfaktor von sechs angewendet. Demnach ist im Untersuchungsge-
biet von sechs adulten Zauneidechsen auszugehen. Juvenile Zauneidechsen werden bei
der Ermittlung des Bestandes nicht berlcksichtigt, da sie erst bei den beiden letzten Bege-
hungen auftraten, keine Reviere ausbilden und daher deutlich mobiler sind als adulte und
subadulte Zauneidechsen.

Wahrend in den zentralen Bereichen des Untersuchungsgebiets Nachweise von Zau-
neidechsen weitgehend fehlen, sind vor allem die Randbereiche von der Art besiedelt. Sud-
lich der Burgermeister-Willinger-Strafl3e wurde ein adultes und ein juveniles Tier erfasst. Ein
adultes Weibchen wurde zwischen Gartengrundstiick und Parkplatz am Astoria-Kreisel er-
fasst, sowie ein juveniles Tier am Rand eines Feldweges sidlich der Ackerflache.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Im Rahmen der Ublichen Untersuchungsmethoden werden die konkreten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet nicht einzeln erfasst. Sie sind
an zahlreichen Stellen denkbar und nach RUNGE et al. (2010) ist eine Uberlappung dieser
Statten anzunehmen. Daher wird davon ausgegangen, dass die von der Zauneidechse be-
siedelten Bereiche zu den Fortpflanzungs- und Ruhestétten gezahlt werden kdénnen.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaft und der lokalen Population

Die Vorkommen im Geltungsbereich werden einer lokalen Individuengemeinschaft zuge-
ordnet, die sich auRerhalb des Untersuchungsgebietes weiter fortsetzt. Es kann angenom-
men werden, dass die lokale Individuengemeinschaft durch die B291 im Westen, die Blr-
germeister-Willinger-Stral3e, die Ortslage von Walldorf sowie die Wieslocherstraf3e im Nor-
den und Osten und die L723 im Siden begrenzt wird.

Alle in Walldorf vorkommenden Zauneidechsen sind einer lokalen Population zuzuordnen.

3.2.3 Biologische Vielfalt

Gemall 8§ 7 Abs. 1 BNatSchG umfasst die biologische Vielfalt sowohl die Artenvielfalt von
Tieren und Pflanzen einschlie3lich ihrer genetischen Vielfalt als auch die Vielfalt an Lebens-
raumen und Lebensgemeinschaften (Strukturvielfalt).

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt innerhalb des Naturraumes 4. Ordnung ,Hardt-
ebenen®. Dieser unterteilt sich in kiesige bis sandige Schotterflichen der Niederterrasse,
lehmige Senken am Rand von Bruchzonen und Niederungen, die die Schotterflachen ab-
schnittsweise durchziehen. Die néhrstoffarmen, gut durchlassigen Bdden der Schotterfla-
chen sind Uberwiegend bewaldet (vor allem mit Kiefern), werden jedoch stellenweise auch
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Besonders erwahnenswert sind die Binnendiinen an den
westlichen und norddstlichen Randern der Niederterrasse, die sowohl als Zeugen der Land-
schaftsgeschichte als auch als bedeutende Lebensrdume fur bedrohte Arten gelten.

Im betrachteten Naturraum wird sowohl das Grundwasser als auch die landwirtschaftlich
nutzbaren Bdden intensiv beansprucht. Gleichzeitig verursachen die hohe Verkehrs- und
Siedlungsdichte signifikante Luftemissionen. Die verbliebenen offenen Flachen sind haufig
kleinrdumig und isoliert und stehen unter starkem Nutzungsdruck durch Naherholung. Da-
her kommt dem Schutz wenig belasteter Flachen, der Entwicklung ressourcenschonender
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Strukturen (mit Schwerpunkt auf Grundwasserschutz) und der funktionalen Starkung des
Naturhaushalts eine besondere Bedeutung zu.

Ackerbiotope stellen vom Menschen stark beeinflusste Lebensraume dar, die durch regel-
mafige Bodenbearbeitung und ihre monotone Struktur gekennzeichnet sind. Diese Bedin-
gungen erschweren es vielen Arten, dort zu existieren — es sei denn, im nahen Umfeld
finden sich naturnahe Elemente wie Gehdlze, Saume oder Brachen, wie sie im Untersu-
chungsgebiet teilweise vorkommen. Auch die angrenzenden Gebaude im Norden bieten
siedlungsgebundenen Tierarten geeignete Lebensrdume. Solche Nachbarschaftsbezie-
hungen wirken sich begunstigend auf die Artenvielfalt aus.

Gehdélzbestande bieten durch ihren vertikalen Aufbau mit Kraut-, Strauch- und Baumschicht
vielfaltige Lebensraume und férdern damit die Biodiversitat. Ihre 6kologische Qualitéat im
Kontext siedlungsnaher Gehdlze ist als mittel einzustufen. Die Ergebnisse der Biotoptypen-
und Brutvogelkartierung belegen eine durchschnittliche Artenausstattung, bestehend aus
Uberwiegend haufigen Brutvogelarten.

Die Lage des Plangebiets im direkten Umfeld bestehender Siedlungsstrukturen und stark
frequentierter StraRen wirkt sich insgesamt nachteilig auf die biologische Vielfalt aus. M6g-
lichkeiten zum Austausch mit anderen Lebensrdumen — eine Voraussetzung fir den Erhalt
genetischer Vielfalt sind erheblich eingeschrankt.

3.3 Boden

Die Bewertung der Béden im Plangebiet erfolgte auf Grundlage des vom Umweltministe-
rium Baden-Wirttemberg im Jahr 1995 veroéffentlichten Leitfadens fur Planungen und Ge-
stattungsverfahren mit dem Titel ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit®. Er-
ganzend wurden dabei die Informationen aus der Bodenschatzungskarte beriicksichtigt.

Fur das Projektgebiet liegt ebenfalls ein Bodenschutzkonzept vor (GHJ, 2025), dessen Er-
gebnisse ebenfalls in die Darstellung des Schutzguts Boden eingeflossen sind.

Bestand

Im Bereich des Bebauungsplans sind gemaR der Bodenkarte 1 : 50.000 des LGRB (BK 50)
weitaus Uberwiegend Bdden des Typs ,Kolluvium® sowie untergeordnet Boden des Typs
,Parabraunerde” vorhanden.

Bei Typ Kolluvium handelt sich um durch Wind oder Wasser umgelagertes Bodenmaterial
(Lockersedimente). Die Schicht auch Lockersediment ist meist mehre Dezimeter méchtig
und Uberlagern éltere und oftmals reifere Boden.

Parabraunerden entstehen aus kalkhaltigen Lockersedimenten und sind in den gemaRigten
Breitenweit verbreitet. Sie sind meist néahrstoffreich, eine hohe nutzbare Feldkapazitat auf
und sind gut durchliftet.

GHJ hatte bereits 2024 Bodenuntersuchungen mittels 8 Kleinrammbohrungen im Projekt-
gebiet vorgenommen (dargestellt in GHJ, 2025); die Ergebnisse sind nachfolgend nach-
richtlich wiedergegeben: ,/n den Aufschliissen wurden zunéchst 0,3 m bis 0,4 m méchtige
schwach durchwurzelte Bodenschichten angetroffen, bei denen es sich um den bodenkun-
dlichen Pflughorizont bzw. Ap-Horizont handelt. Das Substrat wurde als schwach fein-/mit-
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telsandiger, schluffiger Ton und fein-/mittelsandiger, toniger Schluff angesprochen. Ent-
sprechend den durchgefiihrten Kornverteilungen sind die Boden der Bodenart Slu und Ls3
nach bodenkundlicher Kartieranleitung (KA6) zuzuordnen. Lokal wurden Ziegelreste ange-
troffen, bei denen aber davon auszugehen ist, dass sie im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung eingebracht wurden.

Unter dem Pflughorizont folgen bindige Bdden, die Uberwiegend aus Tonen, teils auch aus
tonigen Schluffen mit sandigen bis stark sandigen Anteilen bestehen. Nach den durchge-
fuhrten Kornverteilungslinien sind die unmittelbar unter dem Pflughorizont anstehenden B6-
den der Bodenart Lts nach KA6 zuzuordnen.

Unterhalb der bindigen Boden stehen Sande und kiesige Sande an.”

Entsprechend der Untersuchungen durch GHJ (2025) weisen die untersuchten Béden
Merkmale sowohl der Parabraunerde (Tonverlagerung) als auch des Kolluviums (Humus-
gehalte im Unterboden) auf: ,Die ermittelten Bodenarten harmonieren mit dem Bodenar-
tenprofil der Kartiereinheit w40. Gemaf der Kartiereinleitung KA6 ist der vorherrschende
Bodentyp [...] als Kolluvisol-Parabraunerde (Dhj-Kt-Horizont bis 2 40 m u. MOF reichend)
auszuweisen.”

Die wesentlichen Kennwerte der genannten Bodeneinheit (Feldkapazitat, nutzbare Feld-
kapazitat im effektiven Wurzelraum, Luftkapazitat, Wasserdurchlassigkeit, Sorptionskapa-
zitat/ Kationenaustauschkapazitat, Erodierbarkeit) sind in Tabelle 9 dargestellt.
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Tabelle 9: Natirliche Bodeneinheit des B-Plangebiets sowie deren wesentliche physiko-chemi-
schen Kennwerte (aus: LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU, digitale Da-

ten, Stand der Abfrage: 07/2025)

Bodeneinheit Feldkapa- | Nutzbare Luftkapa- | Wasser- Sorptions- Erodier-
zitat Feldkapa- zitat durch- kapazitat barkeit
zitat im lassigkeit
Wurzel-
raum
Parabraunerde aus gering bis | mittel bis hoch bis 5 | mittel bis gering bis sehr ge-
spatwirmzeitlichem mittel hoch (120- | (4, im Un- [ sehrhoch | mittel (50— ring bis
Hochflutsediment auf (150-340 180 mm) terboden 170 mittel
Niederterrassenschot- mm) 3) mol/z/m2)
tern (w40)

Vorbelastungen

Im Rahmen verschiedener Baumaflinahmen wurde das Bodensubstrat auf mégliche Belas-
tungen mit Schwermetallen wie Blei, Cadmium, Thallium, Zink und Arsen hin untersucht.

GHJ (2025) hatten aus den Bodenmaterialien 4 Mischproben (1 x durchwurzelte Boden-
schicht, 2 x bindige Bdden, 1 x Sande) gebildet und diese nach der ,Verordnung Uber An-
forderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke*
(Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV bzw. EBV) des Bundesministeriums fur Um-
welt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz vom 09.07.2021 untersucht.
Demnach ergaben sich in den Mischproben aus der durchwurzelten Bodenschicht sowie
den bindigen Béden leicht erhdhte Thalliumgehalte (BM-FO0*-Material nach EBV), unterge-
ordnet sind in der Mischprobe aus den durchwurzelten Bodenschichten auch die Blei- und
Zinkgehalte als geringfiigig erhéht zu bezeichnen.

Die auffalligen Befunde resultierten nach Ansicht von GHJ (2025) demnach gréf3tenteils
aus den grof3flachigen Untergrundbelastungen des historischen Bergbaus und seien ver-
gleichbar mit geogenen, d. h. natlrlich bedingten Hintergrundbelastungen.

Die Mischprobe aus den Sanden erwies sich als analytisch unauffallig (BM-0-Material nach
EBV). Die festgestellten, leicht erhdhten Schadstoffgehalte im Ober- und Unterboden liegen
oberhalb der entsprechenden Vorsorgewerte der BBodSchV, Priufwerte der BBodSchV
werden aber nicht Uberschritten (detaillierte Darstellung in (GHJ, 2025). Eine Gefahrdung
von Schutzgiitern sei somit nicht zu erkennen.

Bewertung der Bodenfunktionen

Die Leistungsfahigkeit des Schutzguts Boden wird entsprechend der methodischen Vorga-
ben der LUBW anhand von folgenden (Teil-) Funktionen ermittelt:

e Naturliche Bodenfruchtbarkeit,

e Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,

e Filter und Puffer fir Schadstoffe,

e Sonderstandort fir naturnahe Vegetation
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¢ Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit zur Erflllung der jeweiligen Funktion erfolgt in funf
Stufen (4 - sehr hoch, 3 - hoch, 2 - mittel, 1 - gering, O - keine). Die Einstufung folgt dabei
den Angaben des LANDESAMTS FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (LGRB), gemaRi
dem ,Leitfaden fir Planungen und Gestaltungsvorgaben zur Bewertung von Béden nach
ihrer Leistungsfahigkeit* (LUBW 2010). Die Gesamtbewertung folgt den Vorgaben gemaf
der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®
(LUBW 2024)* In die Beurteilung der Schutzwiirdigkeit bzw. des Grads der Funktionserfil-
lung des Bodens fliel3en ggf. dartiber hinaus Vorbelastungen mit ein (insb. Veranderung
der natirlichen Bodenschichtung, Verdichtung, stoffliche Einwirkungen, Versiegelung).

Hinsichtlich der Bedeutung des Bodens als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® beste-
hen Uberschneidungen mit dem Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter”.

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Besondere Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen haben néhrstoffreiche Boden mit ho-
her nutzbarer Feldkapazitat, weitgehend ausgeglichenem Wasserhaushalt und intensiver
Durchluftung.

Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Dem Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Nieder-
schlagswasser den Abfluss zu verzégern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte
Wasser steht den Pflanzen zur Verfligung oder es tragt zur Grundwasserspende bei. Be-
sonders bedeutsam sind somit Boden mit einer hohen Feldkapazitat und einer gleichzeitig
hohen Wasserdurchlassigkeit.

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Bdden bilden im Stoffhaushalt der Landschaft ein natirliches Reinigungssystem, das ein-
getragene Schadstoffe binden, puffern und in mehr oder weniger starkem Mal3e aus dem
Stoffkreislauf entfernen kann. Besondere Bedeutung als Filter und Puffer von Schadstoffen
haben feinkornige (insb. Béden mit hohem Tongehalt), humus- und basenreiche Béden mit
einer typischerweise hohen Kationenaustauschkapazitat.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Besondere Bedeutung als natur-/ landschaftsgeschichtliche Urkunde haben Bdden, die de-
taillierten Aufschluss tber die Entstehungsgeschichte, die Landschaftsentwicklung oder die
Kulturgeschichte geben.

1 Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse 4
(sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen ande-
ren Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fur
die anderen drei Bodenfunktionen ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Ve-
getation” wird dann nicht einbezogen.
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Besonderheiten der Siedlungs- und Landnutzungsgeschichte sind archéologische Fund-
stellen (wie z. B. Siedlungsreste, Graberfelder). Die Bereiche sind in der Regel als Gra-
bungsschutzgebiete (nach § 22 DSchG) ausgewiesen. Solchermal3en bedeutsame Fund-
stellen sind im B-Plangebiet bisher nicht bekannt.

In der Tabelle 10 sind die innerhalb des Vorhabenbereichs vorkommenden natirlichen Bo-
deneinheiten entsprechend der Angaben der BK 50 dargestellt und bewertet. Die Durch-
schnittswerte der Funktionserfillung wurden ermittelt, in Gesamtpunkten ausgewiesen und
zusatzlich in Okopunkte uberfihrt.

Tabelle 10: Bewertung der Bodenfunktionen der im Untersuchungsgebiet vorkommenden natirli-
chen Boéden (aufgrund der Lage sowohl im Offenland werden die entsprechenden
Werte fir Standorte unter landwirtschaftlicher [LN] angegeben)

Bodenfunktion
. L. . . .. Sonder-
Natiirliche Ausgleichskorper im | Filter und Puffer fir
B e Boden- Wasserkreislauf Schadstoffe standort
far natur-
frucht- nahe Ve
barkeit LN LN _
getation
Kolluvium, z. T. 2,5 4,0 15
Uber Braunerde, aus (mittel bis (sehr hoch) (gering bis mittel)
holozanen Ab- hoch)
schwemmmassen .
L Die Be-
Uber wirmzeitlichem . . .
Gesamtwert Werteinheiten: 2,67 (mittel bis hoch) wertungs-
Flugsand, Terras- ) Klasse
sEnEaE U Kes Gesamtwert Okopunkte: 10,68
(W53) hoch oder
w
sehr hoch
Parabraunerde aus 2,5 4,0 3,0 wird nicht
spatwiirmzeitlichem (mittel bis (sehr hoch) (hoch) erreicht
Hochflutsediment auf hoch)
NIEERABTEESE Gesamtwert LN: 3,17 (hoch)
schottern (w40) i
Gesamtwert Okopunkte: 12,68

GJH (2025) weisen allen untersuchten Béden auf der sicheren Seite liegend eine Bewer-
tungsklasse von 3,17 (= Gesamtbewertung fir w40 ,Parabraunerde aus spatwirmzeitli-
chen Hochflutsediment auf Niederterrassenschottern) zu, was einer hohen Leistungsfahig-
keit entspricht.

Dieser Wert ist entsprechend der Ergebnisse von GJH (2025) Grundlage der rechnerischen
Gegentberstellung von Eingriff und Ausgleich / Ermittlung des erforderliche Kompensati-
onsbedarf fir das Schutzgut Boden (Tabelle 15, Kapitel 9).
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3.4 Wasser

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Oberflachengewasser,
Quellen oder Grundwasseraustritte vorhanden. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb
der Schutzzone Ill B zweier Wasserschutzgebiete.

Bestand

Die hydrogeologischen Verhéltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im We-
sentlichen durch drei Faktoren bestimmt: die vergleichsweise geringen Jahresnieder-
schlage von etwa 600 bis 700 mm, die geologischen Eigenschaften der unterlagernden
Schichten aus Kiesen und Sanden sowie durch die Beschaffenheit der dartberliegenden
Bdoden. Die hohe Porositat der Kiese und Sande begiinstigt eine ziigige Versickerung des
Niederschlagswassers in tiefere Bodenschichten. Der Abstand zwischen Gelandeoberfla-
che und Grundwasser (Flurabstand) liegt in diesem Bereich im bei Mittel 4-5 m (GHJ 2024)
Im Plangebiet existieren weder Oberflachengewasser noch Quellaustritte oder andere For-
men des Grundwasseraustritts.

Die nachsten Oberflachengewésser sind der Leimbach und der Hardtgraben mit Entfernun-
gen von rd. 2-2,5 km zum Geltungsbereich. Dieser bleibt nach der Hochwassergefahren-
karte (LUBW 2024 in GHJ 2024) bis zu einem 100-jahrlichen Hochwasser hochwasserfrei.
Im Extrem-Hochwasserfall kommt es zu einer Uberschwemmung des Gebietes (LUBW
2024 in GHJ 2024). Da technische Hochwasseranlagen in der Regel nur bis zu einem
100jahrlichen Bemessungshochwasser vor Hochwasserereignissen schiitzen, bieten diese
im Extremhochwasserfall keinen Schutz. Bei solchen seltenen Ereignissen kénnen daher
groRflachige Uberflutungen auftreten.

Das Plangebiet befindet sich zum Grof3teil innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Brunnen
Wiesloch® (Nr. 226021). Randlich wird im Bereich bestehender Verkehrsflachen auch das
~Wasserschutzgebiet des Zweckverbands Wasserversorgung Hardtgruppe Sandhausen®
(Nr. 226210) bertihrt. Das Wasserschutzgebiet des Zweckverbands Wasserversorgung
Hardtgruppe Sandhausen befindet sich derzeit in der Ausweisungsphase (Quelle: Daten-
und Kartendienst der LUBW).

54



Walldorf Pflegeheim Umweltbericht

WGG!III,*ZVWV,HardtgruppeSandhausen’
\WGG|III*ZVWV,Hardtgruppe'Sandhausen

R

Wasserschutzgebiete

festgesetzt
‘:l im Verfahren

Abbildung 8: Wasserschutzgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Pflegeheim Walldorf
Sud*“

Bewertung

Das Plangebiet gehdrt — vollstandig zum Geltungsbereich zweier Wasserschutzgebiete
(Zone Ill B der Wasserschutzgebiete 226021 ,Brunnen Wiesloch“ und 226210 ,Zweckver-
band Wasserversorgung Hardtgruppe Sandhausen® (Daten- und Kartendienst der LUBW)).

Es ist sicherzustellen, dass die geltenden Rechtsverordnungen beachtet werden.

3.5 Klima und Luft

Methodik

Zur Erfassung und Bewertung der klimatischen Ausgangslage im Planungsgebiet wird zwi-
schen makro-, meso- und mikroklimatischen Verhaltnissen unterschieden. Die Analyse des
Makroklimas stitzt sich dabei im Wesentlichen auf die Daten des Klimaatlas Baden-Wrt-
temberg (LUBW 2025).
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Im Rahmen der mesoklimatischen Bewertung spielt die bioklimatische Warmeausgleichs-
funktion eine zentrale Rolle. Hierbei sind zwei Aspekte von besonderer Bedeutung: einer-
seits die Fahigkeit eines Areals, Kaltluft zu generieren — was vor allem bei weitlaufigen,
unversiegelten Offenlandbereichen gegeben ist — und andererseits das Vorhandensein
funktionsfahiger Kaltlufttransportwege. Nur wenn diese ausreichend breit und geneigt sind,
kann die in der Flache erzeugte Kaltluft in angrenzende, bioklimatisch sensible Bereiche
wie Siedlungsgebiete weitergeleitet werden. Andernfalls bleibt eine kiihlende Wirkung weit-
gehend aus.

Die Effektivitat solcher Transportwege wird erheblich durch topografische oder bauliche
Hindernisse wie Bdschungen, Gehdlzstrukturen oder StraRendamme beeintrachtigt. Auch
die Bebauungsstruktur von Siedlungen beeinflusst die Eindringtiefe der Kaltluft und damit
ihre klimatische Wirksamkeit.

Bestand

Baden-Wirttemberg liegt im Bereich des warm-geméaRigten Regenklimas der mittleren
Breiten. Feuchte Luftmassen vom Atlantik, die durch vorherrschende westliche Luftstro-
mungen ganzjahrig herangefiihrt werden, fuhren regelmafig zu Niederschlagen. Der oze-
anisch gepragte Klimaeinfluss nimmt von Nordwest nach Sidost hin ab und bewirkt in der
Regel milde Winter sowie gemaligte Sommertemperaturen.

Die klimatische Differenzierung im Land wird maf3geblich durch die vielfaltige Topografie
bestimmt — mit Mittelgebirgen, der Rheinebene sowie zahlreichen tief eingeschnittenen
Flusstalern. Die Gelandehdhe beeinflusst insbesondere die Temperatur, wahrend sich die
Niederschlagsverteilung aus der Lage der Gebirge zur vorherrschenden Windrichtung
ergibt. In Luvlagen kommt es durch aufsteigende Luftmassen vermehrt zur Wolkenbildung
und damit zu erhdhter Niederschlagswahrscheinlichkeit. Auf der Leeseite dagegen verur-
sachen absinkende Luftmassen eher trockenere Bedingungen.

Im Planungsgebiet, das innerhalb der klimatisch beglnstigten Oberrheinebene liegt, wirkt
sich die geringe Hohenlage in Verbindung mit der geschiitzten Position zwischen den um-
liegenden Mittelgebirgsziigen positiv auf das Klima aus. Die mittlere Jahrestemperatur liegt
hier zwischen 11,1 °C und 11,5 °C, wahrend die durchschnittliche Jahresniederschlags-
menge zwischen 701 und 750 mm betragt. Die vorherrschende Windrichtung ist Sidwest
(vgl. LUBW 2025).

Neben den grof3raumigen klimatischen Einflissen wird das Mesoklima durch lokale Fakto-
ren gepragt. Hierzu zahlen Reliefmerkmale, die Lage und Ausdehnung von Wasserflachen,
Wiesen, Feldern sowie Siedlungen ebenso wie die Nutzung und Vegetationsstruktur der
Ackerflachen.

Bewertung

Das Klima im Plangebiet entspricht dem typischen Charakter der Oberrheinebene mit ge-
ringer Meereshdhe und einer geschitzten Lage zwischen Mittelgebirgsketten, was insge-
samt zu gunstigen klimatischen Verhaltnissen fuhrt. In Strahlungsnachten ist die Entste-
hung von bodennaher Kaltluft anzunehmen. Aufgrund der weitgehend ebenen Topographie
kann diese Kaltluft jedoch nicht wirksam abflieRen, was zur Folge hat, dass der Geltungs-
bereich fir das Bioklima im angrenzenden Siedlungsgebiet von Walldorf keine wesentliche
Bedeutung besitzt.
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Aus diesem Grund besitzt das Plangebiet fiir die bioklimatische Situation der angrenzenden
Bereiche — sowohl der nérdlich und westlich anschlieBenden Wohngebiete Walldorfs als
auch des sudlich gelegenen Gewerbegebiets entlang der L 723 — nur eine untergeordnete
Bedeutung. Die Funktion des Geltungsbereichs fiur die lufthygienische Ausgleichswirkung
ist, infolge seiner Lage im Offenland, ebenfalls als gering einzustufen.

3.6 Landschaft / Landschaftshild

Methodik

Fur die Erfassung des Landschaftsbildes wurden neben der Gelandebegehung auch die
Biotoptypen- und Vegetationskartierung sowie das verflgbare Ortholuftbild des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans und dessen Umgebung herangezogen.

Nach WINKELBRANDT & PEPER (1989) ergeben sich die sichtbaren Auspragungen des
Landschaftshildes aus einer Kombination folgender Faktoren:

e ablaufender natirlicher Prozesse in historischer Dimension,
e Uberbleibsel friiherer Nutzungen,

e gegenwartig wirkender Naturkrafte, insbesondere jahreszeitlich bedingter Veran-
derungen, sowie
e aktueller Nutzungseinflisse.
Die Einteilung des Raumes in visuell wahrnehmbare Landschaftseinheiten erfolgt nach ei-
ner hierarchisch geordneten Systematik basierend auf HOLSL, NOHL & ZEKORN-
LOFFLER (1992). Dabei spielen folgende Merkmale eine Rolle:
¢ geomorphologisch und standértlich vergleichbare Raumeigenschaften,

e homogene Strukturmerkmale sowie eine wiedererkennbare Strukturabfolge in Be-
zug auf Relief, Gewasser, Vegetation und Nutzung, die es dem Betrachter ermdg-
lichen, ein Gesamtbild zu vervollstandigen,

e sowie raumbegrenzende Strukturen wie etwa Siedlungsrander oder Deiche, aber
auch Elemente, welche die raumliche Wirkung unterbrechen, etwa stark frequen-
tierte Verkehrswege.

Strukturelemente der Landschaft, die sogenannten Landschaftsbildelemente, stellen die
kleinste Betrachtungseinheit dar. Sie kénnen

e das Blickfeld abgrenzen (z. B. Waldrander, Siedlungsgrenzen, Damme),
o flachenwirksam sein (wie Ackerflachen, Gewésser oder Waldgebiete),

e oder eine raumgliedernde Funktion tbernehmen (beispielsweise Baumreihen,
Wege, Hecken oder Leitungstrassen). Diese Elemente strukturieren den Raum
und bieten trotz ihrer gliedernden Wirkung haufig eine visuelle Durchlassigkeit.

Bestand

Das Gebiet des Bebauungsplans stellt eine landschaftlich weitgehend homogene Einheit
dar. Dominierende Offenlandstrukturen, hauptsachlich bestehend aus Ackerflachen, pra-
gen das Bild. Am Rand finden sich Elemente, die den Raum begrenzen, wie etwa Sied-
lungskanten oder Verkehrsachsen.
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Bewertung

Infolge der intensiven ackerbaulichen Nutzung sowie des geringen Anteils landschaftsbild-
pragender Elemente mit naturnaher oder kulturhistorischer Bedeutung ist die Bedeutung
des Gebiets fiir das Landschaftshild insgesamt als gering einzuschatzen.

3.7 Mensch

Bestand
Ostlich des geplanten Bebauungsplangebiets schlieRt sich die Wohnbebauung Walldorf an.

In der Raumnutzungskarte (Blatt Ost) zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-neckar (2014)
wird in direkter Verlangerung der bestehenden Wohnsiedlung der Bereich als geplante
Siedlungsflache Wohnen (N) dargestellt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht in
sudlicher Fortfihrung der gemischten Bauflachen am sidlichen Ortsrand gemischte Bau-
flachen sowie Wohnbauflachen vor. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen damit
in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Flachennutzungsplans.

Bewertung

Trotz der Nahe zur Wohnbebauung weist das Plangebiet aufgrund des hohen Anteils inten-
siv bewirtschafteter Ackerflachen nur einen geringen Wert im Hinblick auf die Naherholung
auf.

3.8 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Der Geltungsbereich befindet sich im Umfeld von archaologischen Grabungsstellen (nach-
richtliche Ubernahme vom Landesamt fiir Denkmalpflege):

e ,Merowingerzeitliche Siedlung®, Nr. 5, Kulturdenkmal § 2 DSchG - Arché&ologie
(ADAB ID 101471543)

e Hallstattzeitliche Siedlung, romerzeitlicher Gutshof und frihalamannenzeitliche
Siedlung®, Nr. 9, Kulturdenkmal § 2 DSchG - Archaologie (ADAB ID 101471422)

o ,Rdmerzeitliche Siedlung®, Nr. 12, Priffall - Archéologie (ADAB ID 110866305)
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Archdologische Grabungsstétten im Umfeld des Bebauungsplans "Pflegeheim Walldorf Stid"
1 Kulturdenkmal nach § 2 DSchG
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Abbildung 9:  Archédologische Grabungsstitten im Umfeld des Bebauungsplans ,,Pflegeheim Wall-
dorf Sud“

Aufgrund der Nahe zu bestehenden Grabungsstatten, ist im gesamten Bereich bei Erdar-
beiten mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen nach § 2 DSchG zu rechnen. Um spétere
Verzégerungen wahrend der Bauausfuihrung zu vermeiden und Planungssicherheit zu
schaffen, wird empfohlen, vor der ErschlieRung archéologische Voruntersuchungen durch
das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchfihren zu
lassen.
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4 Vermeidungsmalnahmen

Mit den folgenden Vermeidungsmalfinahmen kdnnen Beeintrdchtigungen von Tieren der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten sowie Eingriffe in Natur und Landschaft vermie-
den werden; sie werden bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuihrung der Planung (Wirkungsanalyse) in Kapitel 5 zugrunde gelegt.

4.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen (inkl. Biologische Vielfalt) inkl. besonderer
Artenschutz gem. § 44f. BNatSchG

Das tatsachliche Eintreten der Verbotstatbestédnde nach BNatSchG beziiglich der in Kapi-
tel 3.2 genannten Arten wird durch Vermeidungsmafnahmen bzw. gemaR den Vorgaben
von § 44 (5) BNatSchG durch verschiedene CEF-MalRnahmen verhindert. Letztere erhalten
kontinuierlich die 6kologischen Funktionen, der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im lokalen Zusammenhang.

4.1.1 MalBhahme V1: Fall- und Rodungszeitenbeschrankung

Ziel der MalRnahme ist, die T6tung, Verletzung und Beschadigung europaisch geschiitzter
Vogel und Fledermause sowie deren Entwicklungsstadien zu vermeiden.

Um den Verbotstatbestand der Tétung oder Verletzung européisch geschitzter Vogel aus-
zuschlieBen, durfen Gehdlzfallungen und das Entfernen sonstiger oberirdischer Teile von
Gehdlzbestanden gemald den Vorgaben des § 39 BNatSchG, nicht zwischen dem 1. Marz
und dem 30. September durchgefiihrt werden. Damit wird sichergestellt, dass keine Gelege
oder Jungvogel zerstort bzw. verletzt oder getttet werden und der Tétungstatbestand i. S.
v. 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht eintritt.

Um zu verhindern, dass Fledermause in den Baumhohlen Uberwintern, welche bei Fallun-
gen der Baume verletzt oder getdtet werden kdnnten, werden zugéangliche Hohlen in den
zu féllenden Baumen im Herbst vor der Fallung kontrolliert und bei Negativbefund ver-
schlossen. Sollten Hohlen nicht ausreichend einsehbar sein, sodass ein Besatz nicht aus-
geschlossen werden kann, werden die Hohlen mit dem Reusenprinzip verschlossen (nach
HAMMER & ZAHN 2011). So kdnnen in den Baumhohlen befindliche Tiere entweichen, aber
nicht mehr in die Héhle gelangen (vgl. Abbildung 10). Dadurch kann die Tétung von Tieren
bei den Baumféallungen vermieden werden.
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Abbildung 10: Verschluss von Baumhdhlen mit einer Folie nach dem Reusenprinzip nach HAMMER &
ZAHN (2011)

4.1.2 MaBBnhahme V2: Einzdunen von Vorhabenflachen mit Reptiliensperren und
Vergramung von Mauereidechsen

Um zu verhindern, dass Reptilien in den Vorhabenbereich einwandern, werden um das
Baufeld Reptiliensperren ausgebracht.

Die Sperren sind an den Zufahrtsbereichen des abzuzdunenden Baufelds so zu gestalten,
dass ein etwa 10 m langer Bereich beidseitig der Baustral3e eingefasst wird. An ihren Enden
weisen die Zaunzugaben einen Winkel von etwa 90° auf, um eventuell an den Zaunen ent-
langwandernde Tiere weg vom Verkehrsraum zum Bestand hin abzulenken.

Vor der Baufeldfreimachung des Geltungsbereiches werden die vorhandenen Eidechsen
vergramt und eine Totung von Eidechsen durch die Baufeldfreimachung vermieden.

Dazu werden die Flachen des Geltungsbereiches durch das Mahen der Ruderalbestande
und das Entfernen von Versteckmdglichkeiten wie Schnittguthaufen und Totholz mdglichst
unattraktiv fir Eidechsen gemacht. Es wird darauf geachtet, dass durch die Rodung von
Geholzen keine Versteck- und Uberwinterungsplatze zerstort werden. Ggf. erfolgt die Ro-
dung der Wurzelstécke erst nach der Vergramung der Eidechsen aus dem Geltungsbe-
reich.

Die westlich des Geltungsbereichs befindliche Bdschung der Blrgermeister-Willinger-
Stral3e wird im Vorfeld der Vergrdmung als Ersatzlebensraum fir die Mauereidechsen auf-
gewertet. Dazu werden die Flachen gemaht; das Mahdgut wird abgerdumt. Abschnittweise
werden Altgrasstreifen belassen und vier Reisigbindel als Sonn- und Versteckplatze ein-
gebracht.

Die Flache wird nach der Vergramung mehrfach begangen und nach verbliebenen Zau-
neidechsen abgesucht. Im Geltungsbereich befindliche Tiere werden von reptilienkundigem
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Fachpersonal per Hand gefangen und in der nahen Umgebung an der Béschung zur Bur-
germeister-Willinger-Straf3e (im Falle der Mauereidechsen) freigelassen, bzw. im Falle der
Zauneidechsen in einen Ersatzlebensraum umgesiedelt (vgl. MaRnahme V3).

41.3 MalRnahme V3: Umsiedeln von Zauneidechsen

Zur Vermeidung des Eintretens des artenschutzrechtlichen Tétungstatbestands i.S.v. § 44
(1) Nr. 1 BNatSchG erfolgten ein Abfang und die Umsiedlung von Zauneidechsen.

Die Reptilien werden im Sommerhalbjahr vor Baubeginn abgefangen und in angrenzende
Lebensraume/ Ausgleichshabitate umgesiedelt. Wenn das Baufeld weitestgehend eidech-
senfrei ist, werden Folien ausgelegt, um noch auf der Flache verbleibende Tiere an den
Rand zu vergramen und diese dort einzufangen.

Nach der Umsiedlung der Eidechsen kann die Flache freigegeben werden. Die Funktion
des Reptilienschutzzauns wird regelméanig geprift.

4.1.4 MalBhahme V4: Haubenlerchenmonitoring und Sicherung von Brutstatten

Zur Vermeidung des Eintretens des artenschutzrechtlichen Totungstatbestands i.S.v. § 44
(1) Nr. 1 BNatSchG sowie des Schadigungsverbots von Lebensstatten i.S.v. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG erfolgt im Jahr des Neubaus ab Anfang Februar wochentlich die Kontrolle des
Baufeldes auf Haubenlerchenvorkommen.

Bei revieranzeigendem Verhalten, Brutverdacht oder gar Brutnachweis werden die Bauar-
beiten bis auf Fahrten/Transporte auf den bestehenden Baustral3en sofort eingestellt und
die notwendigen Schutzmal3nahmen mit der Naturschutzbehoérde einvernehmlich abge-
stimmt.

Die Bauarbeiten werden erst dann wieder aufgenommen, wenn sichergestellt ist, dass die
abgestimmten Schutzmaflhahmen wirksam sind.

4.1.5 Vermeidung von Vogelschlag an Fassaden

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Gebaudefassaden aus transpa-
rentem oder stark spiegelndem Glas méglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrichtungen
gegen Vogelschlag (z.B. geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsar-
mes Glas, Unterteilung der Glasfronten mit Markierungen im Abstand von 10 cm) ausge-
stattet werden. Grundsatzliche Verwendung von entspiegelten Glasern mit einem maxima-
len Aul3enreflexionsgrad von 13 - 15%.

4.1.6 Dachbegrinung

Flachdacher sind mit Vegetationsstrukturen (Sukkulenten, Grasern, Wildkrautern u.a.) zu
begrinen und extensiv zu pflegen. Zur Schaffung eines hohen, vielféltigen und kontinuier-
lichen Bluhangebots wird empfohlen, tberwiegend auf Krduter und Graser zuriickzugreifen
und auf eine reine Verwendung von Sukkulenten zu verzichten.
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4.2 Schutzguter Boden/ Flache und Wasser

Mit den folgenden Vermeidungsmalfinahmen konnen Eingriffe in Boden, Flache und Was-
ser vermieden werden.

4.2.1 Tiefenlockerung von Boden nach temporarer Flacheninanspruchnahme

Sollte es durch das Uberfahren mit Baufahrzeugen sowie durch das Lagern von Material
zu Bodenverdichtungen kommen, werden mit der Tiefenlockerung dauerhafte Beeintrach-
tigungen des Bodens infolge Verdichtung gemindert.

Hiervon sind vorrangig bindige Bdden betroffen, bei denen die Verdichtungen fir mehrjah-
rige Zeitraume bestehen bleiben und die Bodenfunktionen einschranken kénnen.

Ob ein konkretes Erfordernis zur Durchfihrung einer Tiefenlockerung von Boden besteht,
erfolgt in Abstimmung mit der bodenkundlichen Baubegleitung.

4.2.2 Schonender Umgang mit Bodenmaterial/ Abtransport des lUiberschiissigen
Bodenmaterials

Mit zwischengelagertem Bodenmaterial wird schonend umgegangen. Das bei Abgrabun-
gen anfallende und nicht wieder beim Einbau vor Ort zu verwertende Bodenmaterial wird
andernorts ordnungsgemar verbracht.

Ein Aufbringen von Abgrabungsmaterial auf angrenzenden Flachen (etwa angrenzende
Ackerflachen) ist grundsatzlich denkbar — falls erforderlich, wird ein Nachweis der dkologi-
schen Vertraglichkeit erbracht.

4.2.3 Abtragung, Lagerung und Wiedereinbau der Oberbodenschicht

In weiten Teilen ist es erforderlich, den vorhandenen Boden im Zuge der Umsetzung pla-
nerischer Vorgaben und MalRnahmen abzutragen.

Entsprechend DIN 18915 und DIN 19731 sind hierbei Ober- und Unterboden sowie Boden-
schichten unterschiedlicher Eignungsgruppen getrennt auszubauen und zu verwerten.
Diese Vorgehensweise entspricht ebenfalls der Veréffentlichung des Ministeriums fir Um-

welt Baden-Wurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flachenin-
anspruchnahme® (HERMANN et al.1994).

Bis zum Wiedereinbau wird der Boden in Mieten von max. 2 m Héhe (Oberboden) bzw.
max. 2 m Héhe (Unterboden fir Vegetationszwecke) und mit maglichst steilen Béschungs-
neigungen (etwa 1:2) im Bereich der Baufelder zwischengelagert.

Bodenmieten durfen nicht verdichtet, nicht befahren und nicht als Lagerflachen genutzt
werden.

Beim Bodenauftrag ist darauf zu achten, dass Unterboden und Oberboden getrennt vonei-
nander und unter Berlcksichtigung der urspringlichen Schichtung aufgetragen / eingebaut
werden.

63



Umweltbericht Walldorf Pflegeheim

4.2.4 Umweltbaubegleitung (UBB)

Die Umweltbaubegleitung (UBB) setzt sich aus der Okologischen Baubegleitung (OBB) und
der Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) zusammen.

4.2.4.1 Okologische Baubegleitung (OBB)

Die Okologische Baubegleitung hat die folgenden wesentlichen Aufgaben:
e Uberwachung der naturschutzbezogenen Bestimmungen der Genehmigung

e Uberwachung der Einhaltung natur- und umweltschutzbezogener Gesetze und
Verordnungen (z. B. hinsichtlich des Zustands von Baufahrzeugen und -maschi-
nen, der Lagerung von Stoffen etc.)

e Uberprufung des Vorhabenbereichs / Plangebiets auf ggf. erforderlichen Umsied-
lungsbedarf von Tieren vor der Inanspruchnahme der Flachen

¢ Dokumentation des Zustands von Flachen vor der bauzeitlichen Inanspruchnahme
etwa als Grundlage der gleichartigen Wiederherstellung im Zuge ggf. erforderlicher
Rekultivierungsauflagen.

Neben der Uberwachung der Einhaltung der umwelt- und naturschutzbezogenen Bestim-
mungen der Baugenehmigung und der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen obliegt
der Okologischen Baubegleitung insbesondere die Priifung ggf. besonders bedeutsamer
Naturhaushaltsfunktionen von Flachen, ehe diese konkret in Anspruch genommen werden.
So ist es mdglich, dass sich bis zur Bauausfiihrung wertgebende Arten angesiedelt haben,
die bisher nicht vorkommen.

4.2.4.2 Bodenkundliche Baubegleitung

Die bodenkundliche Baubegleitung tUberwacht die Anforderungen der bodenkundlichen
Rahmenbedingungen?, beschreibt die Anforderungen im Umgang mit den anfallenden Bo-
den im Hinblick auf die geplante Verwertung/ Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunk-
tionen im Bereich der Baustelle und koordiniert Anforderungen des Bodenschutzes mit der
Bauablaufplanung. Damit wird eine fachliche Berticksichtigung des Schutzgutes Boden im
Rahmen der Bauausfilhrung gewahrleistet.

Im Einzelnen sind somit Aufgaben der bodenkundlichen Baubegleitung insbesondere:
¢ Erstellen und Priifen der notwendigen Planungs- und Datengrundlagen
e Uberwachung der Einhaltung der aus Bodenschutzsicht notwendigen MaRnahmen

e Erstellen von bodenkundlichen Ausfiihrungsplanen (z. B. Festlegungen von Fla-
chen und Umsetzung fur Bodenabtrag und Einbau, etc.)

2 lm Zusammenhang mit dem In-Kraft-Treten der neuen BBodSchV vom 1. August 2023 sowie der
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben*® wird die Erstellung eines
Bodenschutzkonzepts durch einen Fachkundigen und die Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehorde empfohlen. Im Rahmen der Ausarbeitung eines solchen Konzeptes werden ggf. auch
weitere detailliertere aus bodenschutzfachlicher Sicht erforderliche Untersuchungen durchgefunhrt.
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e Beraten bei der Bauausfiihrung vor Ort (z. B. Beurteilen von Bodenfeuchte und
Einsatzgrenzen fur Baumaschinen)

o Kontrolle/Uberwachung der Bauausfiihrung (Erdbauarbeiten, Rekultivierungsmaf-
nahmen)

e Dokumentation und Erfolgskontrolle

65



Umweltbericht Walldorf Pflegeheim

4.2.5 Versickerung anfallenden Niederschlagswassers vor Ort

Vor Ort anfallendes Niederschlagswasser wird nicht der Kanalisation zugefihrt, sondern
wird Uber Gelandesenken zuriickgehalten und kann vor Ort versickern, so dass das Nie-
derschlagswasser weiterhin zur Grundwasserneubildung beitragen kann und die Funktion
des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf weitestgehend erhalten bleibt. An-
stelle von Versickerungsmulden kdnnen auch alternative Mulden-Rigolen-Elemente einge-
setzt werden, sofern sie den Anforderungen an eine schadlose und erlaubnisfreie Versicke-
rung von Niederschlagswasser entsprechen. Dabei ist sicherzustellen, dass durch die ein-
gesetzten Anlagen weder eine Gefahrdung des Grundwassers noch ein Durchstof3en oder
dauerhaftes Beeintrachtigen schitzender Bodenschichten erfolgt.

Eine Bepflanzung der Versickerungsmulden mit standortgerechten Grasern, Stauden,
Strauchern und Gehdlzen ist zulassig, sofern die Funktion der Versickerungsmulden nicht
beeintrachtigt wird.

4.3 Schutzguter Klima/ Luft sowie Mensch/ Bevdlkerung

43.1 Bauliche SchallschutzmalRnahmen

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen mindestens geman den Anforderungen flr einen mal3geblichen AulRen-
larmpegel von 70 dB(A) nach DIN 4109-2:2018-01 auszubilden. Die Auf3enbauteile sind
geman den Anforderungen nach Ziffer 7 der DIN 4109-1:2018-01 zu dimensionieren.

4.3.2 Schallgeddmmte Liftung von SchlafrGumen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden ist in schutzbedurftigen Raumen nach DIN
4109-1:2018-01, die zum Schlafen dienen, eine schallgedammte Liiftung zu realisieren.

Bei geschlossenen Fenstern muss die Nennliftung nach DIN 1946-6:2019-12 gewahrleis-
tet sein.

4.3.3 Bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz

Zur Vermeidung von Warmeverlusten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und so
ein gutes A/V-Verhaltnis ermoglicht.

Zur Vermeidung der Erzeugung oder Verstarkung eines lokalen Warmeinsel-Effekts auch
in der umgebenden Bestandsbebauung wird der Stdpark als gliedernde Zasur zwischen
den Bauabschnitten festgesetzt.

Weitere MalRnahmen zum Klimaschutz im Rahmen der Hochbauplanung sind:

e Beriicksichtigung der geltenden Warmeschutzstandards
e Einbau von PV-Anlagen, Pufferspeichern und Erdwé&rmepumpen
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4.4 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

4.4.1 Schutz von archéologischen Funden oder Befunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissen-
schaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse
besteht, ist dies gemafl 8 20 DSchG unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbun-
gen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist; das weitere Verfahren ist im Sinne 8 20 DSchG im Einzelnen mit der
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

4.5 Pflege, Monitoring und Risikomanagement

Nistkasten von Végeln sind hinreichend in ihrer Eignung belegt. Fir diese Malinahmen ist,
Uber die jahrliche Wartung und Funktionskontrolle hinaus, kein Monitoring oder Risikoma-
nagement erforderlich (MKULNV NRW 2013).

Biotoppflege

Auf der MaRnahmenflache wird der Gehoélzsaum im Zweijahresrhythmus ab Ende Oktober
gemaéaht, um die Saumvegetation zu erhalten und Blutenpflanzen zu férdern.

Bis zur erfolgreichen Etablierung des neu eingesaten Grinlandes, mindestens jedoch im
ersten Jahr erfolgt im Spatherbst lediglich ein Mulchschnitt. Damit werden die empfindlichen
Keimlinge und Jungpflanzen geschont. Bei starker Verunkrautung durch Disteln kann ein
Schropfschnitt mit erhéht eingestelltem Mahwerk kurz vor der Blute der Disteln erfolgen.

Das Grunland wird je nach Aufwuchsstarke bis zu zweimal pro Jahr — in den ersten Jahren
zur Aushagerung ggf. auch dreimal — gemaht, um den liickenhaften Charakter der Vegeta-
tion zu erhalten.

Monitoring Zauneidechse

Um den Erfolg der Umsiedlung der Zauneidechsen sowie die Funktionalitdt der Habitat-
strukturen auf der Ersatzflache nachzuweisen, wird im ersten, dritten und flnften Jahr nach
der Herstellung der Flache und Umsiedlung der Eidechsen, eine Erfassung des Eidechsen-
bestandes auf der MalZnahmenflache durchgefiihrt. Dabei wird insbesondere auch auf sub-
adulte Tiere und Jungtiere geachtet, die als Reproduktionsnachweis der Population dienen.

Das Ziel ist erreicht, wenn zumindest in zwei der drei Untersuchungsjahre jeweils mindes-
tens die Zahl der umgesiedelten adulten Zauneidechsen nachgewiesen und ein Fortpflan-
zungsnachweis durch den Nachweis von Jungtieren erbracht wird.
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Monitoring Haubenlerche

Im Rahmen des Monitorings und des Risikomanagements wird die Bestandsentwicklung
der Haubenlerche auf Walldorfer Gemarkung wie folgt erfasst:

e acht Erfassungen der Wintertrupps der Haubenlerche
¢ Revierkartierung zu mindestens 6 Terminen im Marz
innerhalb der aktuellen und den in den Vorjahren bestehenden Revieren:
o ab Anfang April alle zwei Tage Kontrolle, ob gebrutet wird
bei Brutverdacht oder -nachweis

o sofortige Etablierung und kontinuierliche Weiterentwicklung der erforderli-
chen SchutzmalRnahmen zur Steigerung des Ausfliegeerfolgs

o tagliche Kontrolle bis zum Nachweis des Ausfliegeerfolgs oder des Brutab-
bruchs

Auf Basis der Monitoringergebnisse wird im Rahmen des Risikomanagements kontinuier-
lich gepruft:
¢ der Stand der Zielerreichung von einem (dem Vorhaben zugeordneten neuen) Re-
vier der Haubenlerche in der Gemarkung Walldorf

¢ wie denkbare Defizite beziiglich der Zielerreichung kompensiert werden kdénnen.
Z.B. durch

Intensivierung und/oder Optimierung von bereits ergriffenen MalRhahmen
Durchfiihrung zusatzlicher MalBhahmen

Bis zur tatsachlichen Etablierung des zur Kompensation erforderlichen neu zu etablieren-
den Haubenlerchenreviers erfolgt der Schutz des bestehenden Reviers und der Bruten im
Sinne der bereits 2023 und 2024 durchgefiihrten Malinahmen (rdumlich kleinflachig diffe-
renziertes Abschieben des Oberbodens auf bis zu 0,8 ha, Einsaat von Ackerbeikrautern
und kleinflachige Mahd).

Zum Stand der Zielerreichung wird jahrlich ein Bericht verfasst, in dem tber die ergriffenen
MaRnahmen und die haubenlerchenspezifischen Ergebnisse berichtet wird und bei Bedarf
(Zielabweichung) konkrete MalRnahmen zur weiteren Optimierung empfohlen werden.

5 Wirkungsprognose (Umweltprufung)
5.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

5.1.1 Tiere und Pflanzen (Arten und Biotope)

5.1.1.1 Tiere

Europdische Vogelarten

Das Gebiet wird hauptsachlich von Vogelarten bewohnt, die typischerweise in Siedlungs-
bereichen vorkommen und daher auch innerhalb des Bebauungsplanbereichs geeignete
Lebensraume vorfinden.
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Haubenlerchen

Das Paar der Haubenlerche wird den B-Planbereich zuklnftig nicht mehr als Teil ihres ins-
gesamt groReren Reviers nutzen kdnnen. Die verbleibende Revierflache ist jedoch grof
genug, um der Art ein Ausweichen ohne Beeintrachtigung zu ermdglichen, da sich der zent-
rale Teil des Reviers und sein Zentrum seit 2020 hier befand und 2023 und 2024 hier ge-
Zielte MaRnahmen zur Aufwertung durchgefihrt wurden.

Erganzend wird Haubenlerchenlebensraum im Grof3en Feld (Kap. 8.6.1) optimiert.

Die Kombination der beiden MaRnahmenbereiche gewahrleitet, dass der fur die Hauben-
lerche besiedelbare Raum erweitert wird.

Fledermause

Auch bei den Fledermausarten, die bevorzugt in Siedlungsrdaumen leben, sind keine rele-
vanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Ihre Lebensraume bleiben durch die Planungen
unberuhrt.

Artenschutzrechtliche Belange

Artenschutzrechtlich relevant sind gemaR FFH-Richtlinie die Arten des Anhangs IV sowie
die europaischen Vogelarten. Eine systematische Uberpriifung der im Land Baden-Wiirt-
temberg vorkommenden Anhang-IV-Arten sowie der européischen Vogelarten (vgl. Grin-
ordnungsplan) hat ergeben, dass unter den im Plangebiet vorkommenden Arten Fleder-
mausarten als auch Brutvogel und Nahrungsgéaste den genannten Schutzkategorien zuzu-
ordnen sind und in Bezug auf das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande be-
wertet werden mussen.

Eine Potenzialabschatzung zeigt, dass im Bereich des Bebauungsplans keine weiteren
streng geschitzten Arten zu erwarten sind.

Fur die erfassten europaischen Vogelarten und Fledermause ergeben sich durch das Vor-
haben keine Tatbestande nach § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz.

5.1.1.2 Pflanzen (Arten und Biotope)

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau des Pflegeheims kommt es auf einer Flache von rd. 1,3 ha zu einer Veran-
derung bzw. zu einem Verlust von Biotopen.

Rd. 41 % der Gesamtflache entfallen auf die Uberbaubare Grundstticksflache fir das Pfle-
geheim. 13 % der Gesamtflache gehort als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache zu den
Aul3enanlagen des Pflegeheims.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als Parkplatz
nehmen kinftig rd. 41 % der Gesamtflache ein.

Der Anteil 6ffentlicher Grinflachen mit besonderer Zweckbestimmung als ,Stdpark® betragt
rd. 5 % der Gesamtflache des Geltungsbereichs.

Es Uberwiegen damit nach Realisierung des Vorhabens Flachen mit keiner oder sehr ge-
ringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Sie umfassen auf insgesamt 1,3 ha des gesamten
Geltungsbereichs rd. 1,1 ha.
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KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets

Innerhalb des Plangebiets dienen die Flachen des Stdparks, sowie das Pflanzen Uberwie-
gend heimischer Gehdélze im Bereich der Freiflachen dem Ausgleich und der Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschatt.

Eine rechnerische Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im Kapitel 9. Ver-
bleibende Defizite des ermittelten Kompensationsbedarfs sind planextern oder Uber Aus-
gleichszahlungen zu erbringen.

5.1.2 Boden

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens geht auf den kiinftig versiegelten Flachen — das
heil3t im Bereich von Gebauden, Stellplatzen, Verkehrswegen, Nebenanlagen sowie Zuwe-
gungen — die Funktion des Bodens vollstandig verloren. Im Sinne einer Worst-Case-Be-
trachtung wurde diese Annahme auch fir teilversiegelte Flachen getroffen.

Die Funktion des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf bleibt rechnerisch erhal-
ten, da eine ortsnahe Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers vorgesehen ist (VermeidungsmaRnahme, siehe Kapitel 4.2.1)3.

Daraus ergeben sich in Summe erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ,na-
turliche Ertragsfahigkeit sowie ,Filter- und Pufferfunktion gegentber Schadstoffen®.

Im Bereich der unversiegelten Au3enanlagen wird der naturliche Boden entfernt und durch
anthropogene Auftragsbdden ersetzt. Je nach Machtigkeit und Qualitét einer Rekultivierung
kénnen Boden der Wertstufen 1 bis 3 wiederhergestellt werden (Wertstufe 1 ab 20 cm
Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht inkl. humoser Oberboden, Wertstufe 2 ab
40 cm und Wertstufe 3 ab 80 cm. Die Wertstufe 4 wird durch technisch (wieder-)hergestelite
Bdden nicht erreicht. (LUBW LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG [HRSG.], 2024).

Trotz umfassender Prifung moglicher Ausgleichsmalinahmen kénnen die Verluste hin-
sichtlich natirlicher Bodenfruchtbarkeit und Schadstofffilterung nicht vollstéandig kompen-
siert werden. Es verbleibt somit ein zusatzlicher rechnerischer Kompensationsbedarf in
Héhe von rund 33.434haWE (Hektar-Werteinheiten. Entsprechend 133.734 OP), der inner-
halb des Bebauungsplangebiets nicht ausgleichbar ist.

Dieser verbleibende Kompensationsbedarf wird tiber das Okokonto der Stadt Walldorf aus-
geglichen.

3 Nach LUBW (2024), Kapitel 5.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden Versicke-
rungsmulden wie folgt bewertet: ,Die Errichtung von Versickerungsmulden ist in der Regel mit Ab-
grabung und Aufschittung verbunden und wird als Eingriff gewertet (Kapitel 4.2). Die an die Versi-
ckerungsanlage angeschlossene versiegelte Eingriffsflache wird in die Bewertungsklasse 1 bei der
Funktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf” eingestuft, die Bodenfunktionen ,Filter und Puffer
ftr Schadstoffe” und ,,Natirliche Bodenfruchtbarkeit” fallen in die Bewertungsklasse 0. Der Ge-
samtwert des Bodens der angeschlossenen Eingriffsflache entspricht damit Wertstufe 0,333.¢
(LUBW 2024, S. 17)
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5.1.3 Wasser

Im Rahmen der Bauarbeiten sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Mit dem Vorhaben geht eine Versiegelung von Bodenflachen einher, wodurch die nattrliche
Versickerung von Niederschlagswasser eingeschrankt wird. Dies fuhrt grundsétzlich zu ei-
nem erhohten Oberflachenabfluss und einer Reduktion der Grundwasserneubildung im be-
troffenen Bereich.

Die Boden im Plangebiet besitzen eine sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf.

Zukunftig wird der Grof3teil des anfallenden Niederschlagswassers auf den Freiflachen und
den begrinten Dachflachen des Geltungsbereichs zuriickgehalten und durch die geplante
ortsnahe Versickerung dem Grundwasser zugefuhrt. Dadurch kann die Eingriffsintensitét
erheblich reduziert werden.

Die Auswirkungen des geplanten Pflegeheimneubaus auf die drei maf3geblichen Grofzen
Grundwasserneubildung, Verdunstung und Direktabfluss wurden durch die Aufstellung ei-
ner Wasserhaushaltsbilanz (GJH 2025) geprtift. Die Ergebnisse, jeweils im Vergleich zum
unbebauten Referenzzustand, sind im Folgenden nachrichtlich dargestellit.

Durch die geplante Regenwasserbewirtschaftung der Neubebauung mit dem Ziel, nahezu
samtliche anfallenden Niederschlage dem Grundwasser zuzufiihren, wird die Grundwas-
serneubildung um 90 % erhdht. Der oberflachige Direktabfluss sinkt damit erwartungsge-
maf um 58 %. Fur beide Komponenten ergeben sich somit Abweichungen zum unbebau-
ten Referenzzustand von mehr als 10 %. Die Verdunstung verringert sich im geplanten
bebauten Zustand um 3 % und liegt unter dem beachtlichen Wert von 10 %.

Die hohen Anderungen im Vergleich zum Referenzzustand ergeben sich aus dem Um-
stand, dass im Geltungsbereich im Ist-Zustand bindige Bdéden vorliegen, mit einem hohen
Oberflachenabfluss und geringer Grundwasserneubildung. Durch das Entfernen der bindi-
gen Schichten im Bereich der Versickerungsanlagen kénnen so deutlich bessere Werte
hinsichtlich Grundwasserneubildung und Oberflachenabfluss erreicht werden.

Fur die GréRRe der Gelandemulden kombiniert mit den Belagsflachen wurde das 30-jahrige
Niederschlagsereignis zugrunde gelegt (AG Freiraum Landschaftsarchitektur 2025).

Eine signifikante Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht zu erwarten.

514 Klima und Luft

Das betroffene Gebiet weist eine Funktion als Kaltluftentstehungsflache auf. Die Errichtung
von Gebauden, Wegen und Verkehrsflachen fuhrt zu einer Reduktion des Kaltluftentste-
hungsraums. Da in diesem Bereich jedoch keine ausgepragten Gelandeunterschiede vor-
liegen, kann die dort gebildete Kaltluft ohnehin nicht in angrenzende Siedlungsgebiete ab-
flieRen, wodurch ihre klimatische Relevanz als gering einzustufen ist.

Negative klimatische Effekte innerhalb des Bebauungsgebiets lassen sich durch eine ge-
Zielte und intensive Begrunung erheblich reduzieren. So tragt die Ausrichtung des Sudparks
in Stidwestrichtung als Hauptwindrichtung zur Reduzierung negativer klimatischer Effekte
bei.
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Daruber hinaus werden zur Vermeidung klimatischer Effekte verschiedene bauliche Malf3-
nahmen getroffen (vgl. Kapitel 4.3.3)

Erhebliche vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Schutzguts Luft sind nicht zu erwar-
ten.

Im Verlauf der Bauphase sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter Klima und Luft zu prognostizieren.

5.1.5 Landschaft / Landschaftsbild

Temporéare visuell wirksame Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich durch
den Einsatz von Baumaschinen und Kranen wahrend der Bauarbeiten. Diese sind zeitlich
begrenzt und daher als unerheblich zu bewerten.

Die geplante Bebauung, einschlie3lich der Grinanlagen und Verkehrsflachen, fuhrt zu ei-
ner Verdnderung des bisherigen Landschaftscharakters im Plangebiet. Durch die geplante
Begrinung wird die Integration des neuen Baugebiets in das bestehende Landschaftsbild
gefordert.

Eine Fernwirkung der Bebauung ist aufgrund des ebenen Gelandes und der umliegenden
Bebauung nicht gegeben. Somit ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch das Bauvorhaben zu rechnen.

Es ist kuinftig nicht von den landschaftlichen Eindruck schadigenden Schallemissionen aus
dem Bereich des Pflegeheims auszugehen.

5.1.6  Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich archaologische Grabungsstétten (vgl. Ab-
bildung 9, Kapitel 3.8).

Es ist nicht ausgeschlossen, dass im Rahmen der Bebauung weitere Bodendenkmale ent-
deckt werden. Das Vorgehen beim Auffinden von archaologischen Funden und Befunden
ist bei den Vermeidungsmalfinahmen in Kapitel 4.2.4 beschrieben.

5.1.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die im Rahmen der Schutzgutanalyse bereits behandelten Vorhabenwirkungen beinhalten
auch potenzielle Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgitern. Die wichtigs-
ten dieser Zusammenhange werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Zwischen dem Schutzgut ,Mensch“ und dem Schutzgut ,Klima“ bestehen enge Beziehun-
gen, insbesondere im Kontext mesoklimatischer Effekte wie Kaltluftentstehung und -ab-
fluss, welche das menschliche Wohlbefinden beeinflussen kbnnen. Da das Vorhaben keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Klimas verursacht, sind auch negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch auszuschlief3en.

Die Auspragung der Bodenverhaltnisse sowie der Wasserhaushalt wirken direkt auf die
Entwicklung der Flora und Fauna ein. Die geplante Versiegelung von Flachen im Plangebiet
geht daher mit dem Verlust bestimmter Bodenfunktionen einher — insbesondere mit einem
Ruckgang vegetativer Strukturen und Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Dies fiuhrt zu
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nachteiligen Umweltauswirkungen. Die geplante ortsnahe Versickerung des Regenwassers
Uber begrunte Bodenschichten reduziert die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.
Dadurch entstehen im Hinblick auf die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgttern
,B8oden“ und ,Wasser" keine relevanten verbleibenden Beeintrachtigungen, weder fir das
Schutzgut Wasser noch fiir die bodenseitige Funktion als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf.

Als Querschnittsgut spiegelt das Schutzgut ,Landschaft” die Wechselwirkungen zwischen
allen anderen Schutzgutern wider, da Landschaft als Produkt sowohl naturlicher Prozesse
als auch menschlicher Einflisse zu verstehen ist. Besonders hervorzuheben ist hier das
Landschaftsbild, das nicht nur visuell wahrgenommen wird, sondern auch in engem Zusam-
menhang mit der Erholungsqualitat und menschlicher Nutzung steht. Gleichzeitig bestehen
enge Verflechtungen mit den Schutzgutern Tiere und Pflanzen. Aufgrund der geplanten
Durchgriinung und landschaftsorientierten Einbindung des Baugebiets sind in Bezug auf
das Landschaftsbild keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.2 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird das geplante Vorhaben nicht realisiert, ist davon auszugehen, dass die bestehende
Nutzung, Uberwiegend Ackerbau, auf dem grofdten Teil der betrachteten Flache unveréan-
dert fortgefuhrt wird. Infolgedessen bliebe auch der aktuelle Umweltzustand erhalten.

5.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Walldorf ist in den letzten Jahrzehnten stark gewachsen. Dadurch fehlen seit mehreren
Jahren Platze zur Pflege von pflegebedurftigen Mitblrger*innen. Dies zeigt sich auch an
einer Zunahme der Abwanderung der Bevdlkerung Uber 65 Jahre.

Daher liegt im geplanten Neubau eines Pflegeheims ein besonderes, Uberwiegend 6ffentli-
ches Interesse. Aus kommunaler Sicht sind keine zumutbaren Alternativen gegeben.

Das Vorhaben schliefdt raumlich an die realisierten Bebauungsplane ,Birgermeister-Willin-
ger-Strafe” im Norden und ,Walldorf Siid, 1. Bauabschnitt” im Osten an. In Walldorf gibt es
derzeit nur sehr wenige und kleine freie Baufelder innerhalb der Stadtgrenzen. Innerhalb
des zusammenhéangend bebauten Bereichs gibt es keine Flache, die ein Pflegeheim mit
100 Platzen aufnehmen kann. Standortalternativen sind daher nicht gegeben.
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6 Beschreibung der wesentlichen Merkmale der bei der Umweltprifung einge-
setzten methodischen Verfahren

Die angewandte Methodik der Umweltprufung orientiert sich an den Prinzipien der 6kologi-
schen Wirkungsanalyse. Sie umfasst die systematische Strukturierung der einzelnen Ar-
beitsschritte — von der Beschreibung des Ausgangszustands bis hin zur Prognose und Be-
wertung der voraussichtlichen Auswirkungen.

Fur jedes Schutzgut erfolgt die Darstellung und Auswertung getrennt. Dabei werden sowohl
die Empfindlichkeiten als auch mégliche Wirkungsbereiche und Konfliktpotenziale detailliert
beschrieben und beurteilt. Auch Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgutern
flieBen in die Betrachtung ein.

Der aktuelle Zustand des Schutzguts Pflanzen wurde im Rahmen einer Biotoptypenkartie-
rung erhoben. Fur das Schutzgut Tiere wurden Erkenntnisse aus aktuellen faunistischen
Erfassungen zu Brutvogeln, Flederm&usen und Zauneidechsen innerhalb des Wirkungsbe-
reichs des Bebauungsplans berlicksichtigt. Bei den Flederm&usen konnten zusatzlich be-
reits vorliegende Datenquellen mit einbezogen werden.

Die Bewertung des Schutzguts Boden stiitzte sich auf Bodenschatzungsdaten, welche auf
den Grundlagen der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) und des Automatisierten
Liegenschaftsbuchs (ALB) des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB
2016b) basieren. Diese Daten dienten als Basis fur die Beurteilung der jeweiligen Boden-
funktionen.

Hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft wurden die Aussagen dem Klimaatlas Baden-
Wirttemberg (LUBW 2025) entnommen. Zur Erhebung der Gegebenheiten im Hinblick auf
die Schutzgiter Landschaft und Mensch wurden sowohl Ortsbegehungen durchgefiihrt
als auch der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Walldorf ausgewer-
tet. Ebenfalls berlicksichtigt wurde das Vorhandensein von Boden- und Kulturdenkmalen.
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7 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen des Vorha-
bens

Gemal §4c BauGB obliegt es der Gemeinde, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
sich aus der Umsetzung von Bauleitplanen ergeben, zu iiberwachen. Ziel dieser Uberwa-
chung ist es, insbesondere unvorhergesehene negative Auswirkungen friihzeitig zu erken-
nen und geeignete Gegenmalinahmen einleiten zu kénnen.

Hinweise von zustandigen Fachbehdrden auf mégliche nicht vorhersehbare Umweltwirkun-
gen sind durch die Gemeinden zu bertcksichtigen. Diese Hinweise, die nach Abschluss
des Aufstellungsverfahrens zugehen (§ 4 Abs. 3 BauGB), werden in die abschlieRende Fas-
sung des Umweltberichts integriert.

Die Uberwachung bezieht sich auf zwei zentrale Aspekte:

1. Die Kontrolle der Umsetzung sowohl planinterner als auch planexterner Maf3nah-
men zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erheblicher Eingriffe in Schutz-
guter,

2. Die Erfassung und Bewertung unvorhergesehener erheblicher Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt.

Zur Sicherstellung eines wirksamen Ausgleichs wird der Einsatz einer 6kologischen Bau-
begleitung empfohlen.

Zusétzlich ermoglichen gezielte Funktionskontrollen eine Uberpriifung der MaBnahmenef-
fektivitat und erlauben bei Bedarf kleinere Korrekturen zur Sicherstellung des Ausgleichs-
erfolgs.

Uberwachung der planinternen und planexternen MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung sowie zum Ausgleich

Umweltbaubegleitung

Im Zuge der Vorhabenumsetzung wird eine Umweltbaubegleitung eingebunden (siehe
hierzu auch Ausfiihrungen in Kapitel 4.2.4. Diese (ibernimmt eine beratende Funktion und
stellt sicher, dass alle Ma3nahmen entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sowie der
festgelegten Auflagen realisiert werden. Ziel ist es, die Einhaltung aller umweltrelevanten
Standards zu gewéhrleisten. Insbesondere soll die Entstehung von Umweltschaden geman
Umweltschadensgesetz vermieden werden — hierzu zahlen etwa Beeintréachtigungen euro-
parechtlich geschitzter Arten oder Schadigungen des Bodens.

Baubegleitung bei Umsetzung von Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmalnah-
men

Die Ausfiihrung der vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen sowie die Herstellung der vorgesehenen Kompensationsmafnahmen erfolgt un-
ter Begleitung durch eine naturschutzfachlich qualifizierte Fachperson. Zur Sicherstellung
der Wirksamkeit der CEF-MaRRnahmen sowie zur Evaluierung und eventuellen Nachsteue-
rung erfolgt ein Monitoring der Zauneidechsenpopulation tber finf Jahre. Fur die Hauben-
lerche ist ein Beobachtungszeitraum von zehn Jahren vorgesehen.
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Kontrolle unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen

Wahrend der Projektrealisierung gewahrleistet die Gemeinde die Beachtung der maf3geb-
lichen Regelwerke des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) inklusive zugehori-
ger Verordnungen (BImSchV), Verwaltungsvorschriften (VwV) sowie Technischer Anleitun-
gen (TA). Diese Regelwerke dienen dem umfassenden Schutz von Mensch, Tier und
Pflanze sowie von Boden, Wasser, Luft und kulturellen Sachwerten vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) und sollen zugleich deren Entstehung verhindern (vgl. Ka-
pitel 2.2).

Daruber hinaus ist die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben des Bundes-Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg (WG)
sicherzustellen.

Die technische Umsetzung des Vorhabens hat dem jeweils anerkannten Stand der Technik
zu entsprechen. Dies beinhaltet die Anwendung der geltenden DIN-Normen, technischen
Richtlinien, Regelwerke und Verordnungen. Die Verantwortung fir die Einhaltung dieser
Vorgaben liegt bei der ortlichen Bauleitung.
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8 Ausgleich und Kompensation (MaBnahmen aul3erhalb des Plangebietes

KompensationsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes sind fir die Schutzguter Pflanzen
und Tiere sowie Boden erforderlich.

Das Ausgleichsdefizit beziiglich des Schutzgutes Boden kann beispielsweise durch Oko-
punkte beglichen werden, die aus 6kokontofahigen MalRnahmen der Stadt Walldorf erreicht
wurden.

Hinsichtlich der Schutzgtter Pflanzen und Tiere werden Biotope auf3erhalb des Geltungs-
bereichs im Bereich des Kleinfeldwegs aufgewertet.

Der Lebensraumverlust fur das Braune Langohr, Zauneidechsen, sowie flur die Klapper-
grasmuicke wird durch eine bereits erfolgte Aufwertung auf den Flurstiicken 10193/2,
10193/1, 10191/1 und 10191/2ausgeglichen. Hierhin werden die Zauneidechsen im Vorfeld
der Baufeldfreimachung umgesiedelt.

Fur den Verlust von Fortpflanzungsstatten fir héhlenbritende Vogelarten werden zwei Nist-
k&sten ausgebracht.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden im Verlauf des weiteren Verfahrens ab-
gestimmt und festgelegt.

8.1 Maflnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionen der Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten (CEF-MalRnahmen) bzw. Malinahmen zur Sicherung
des Erhaltungszustands der Population (FCS-MalRhahmen)

Um die 6kologische Funktion der vom Neubau des Pflegeheims betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von Brutvogeln, Fledermausen und Eidechsen im rdumlichen Zu-
sammenhang aufrecht zu erhalten, sind folgende CEF-Mal3hahmen und FCS-MaRRnahmen
vorgesehen:

e Ausbringen von kunstlichen Nisthilfen fur Vogel

¢ Schaffung geeigneter Ausgleichsflachen fur die Klappergrasmiicke
¢ Schaffung geeigneter Ausgleichsflachen fir Zauneidechsen

e CEF-Malinahmen fiur die Haubenlerche

8.2 Ausbringen von kinstlichen Nisthilfen fur Vogel

Fur den vorhabenbedingten Verlust einer Bruththle der Kohimeise werden zwei kiinstliche
Nisthilfen ausgebracht.

Es werden Nistkésten flr Kleinvogel mit einer Hohe von 30 cm und einer Breite von 15 cm
ausgebracht. Das Einflugloch hat entsprechend den Anspriichen der Kohlmeise einen
Durchmesser von 3,2 cm.

Die Nisthilfen werden vor Beginn der auf die BaufeldfreirAumung folgenden Brutperiode,
madglichst in einem Radius von < 500 m, max. 1 km um den Geltungsbereich ausgebracht.
Eine Anbringung an den Bdumen am Rand des Geltungsbereichs ist ebenso méglich, wie
das Anbringen im Bereich der Ausgleichsflache am Kleinfeldweg. Die Anbringungshohe der
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Nisthilfen fur Vdgel sollte zwischen zwei und vier Metern variieren. Die Kasten werden so
angebracht, dass die Einfluglocher auf die wetterabgewandte Seite, nach Stiden oder Os-
ten, zeigen. Da sich die betroffenen Vogelarten territorial verhalten, sollten die Nisthilfen
gleicher Bauart in Abstadnden von mindestens 10-15 m aufgehangt werden.

8.3 Anlage von Heckenstrukturen fir die Klappergrasmiicke

Fur den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatte der bestandsbedrohten Klappergras-
mucke werden vorgezogen, vor der Baufeldraumung, auf einer Gesamtflache von mindes-
tens 150 m2 dichte Gebuisch- und Heckenstrukturen im Wechsel mit Benjeshecken entspre-
chend der spezifischen Habitatanspriiche der Klappergrasmicke angelegt. Fur die Hecken-
pflanzung werden neben WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), He-
ckenrosen (Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea) und Liguster (Ligustrum vulgare)
empfohlen (vgl. Tabelle 11).

Tabelle 11: Fir die Heckenpflanzung empfohlene Straucharten.
Empfohlene Arten Prozentualer Anteil/ Anzahl
Schlehe (Prunus spinosa) 30 %
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) 30%
Heckenrose (Rosa canina) 10 %
Liguster (Ligustrum vulgare) 10 %
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) 10 %
Feldulme (Ulmus minor) 10 %

Die Anlage der Hecken erfolgt im Wechsel mit der Anlage von Benjeshecken. Diese sollen
mindestens 1,50 m hoch und 3x10 m lang sein. Die Benjeshecken erfiillen bereits nach der
Anlage ihre Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir die Klappergrasmiicke.

Der Pflanzabstand der Heckenpflanzen zueinander sollte 80-100 cm betragen. Da insbe-
sondere die Saumbereiche von Hecken von den meisten Heckenbriitern als Brutplatz be-
vorzugt werden, sollte entlang der Heckenrander ein ca. zwei bis drei Meter breiter Saum
entwickelt werden. Der Gehoélzsaum wird im Zweijahresrhythmus abschnittsweise alternie-
rend (alle 25 m) ab Ende Oktober ausgemaht, sodass jeweils mindestens die Halfte der
Saumbereiche entlang des Gehdlzrander erhalten bleibt.

Insgesamt ergibt sich fir die MaRnahme (Hecke + Saum) ein Platzbedarf von 300 m2. Die
Lage der MalRnahmenflache ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Von der Anlage der Hecke fir die Klappergrasmiicke profitieren auch die im Untersu-
chungsgebiet und dessen Umgebung vorkommenden ungefahrdeten Gebuschbriter sowie
die Zauneidechse.
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8.4 Anlage von Habitatstrukturen fir die Zauneidechse

Auf den Flursticken 10191/1, 10191/2, 10193/1 und 10193/2 werden in den Randberei-
chen, vorgelagert zu den Heckensaumen der bestehenden und neu angelegten Hecken-
strukturen auf einer Breite von 2-3 m abschnittsweise Sandlinsen mit Totholzhaufen ange-
legt (Gesamtflache Sandlinsen mit Totholzhaufen rd. 200 m2). Das Totholz wird nérdlich der
Sandlinsen in Gruben von mindestens 0,5 — 0,8 m Tiefe abgelegt. Diese werden anschlie-
Bend locker verfillt, sodass Hohlraume als Winterquartiere verbleiben.

Damit werden fur die Zauneidechse wesentliche Habitatelemente bereitgestellt.

Vor der Umsiedlung der Zauneidechsen wird die Malinahmenflache mit einem Reptilien-
schutzzaun versehen. Innerhalb des Geltungsbereichs aufgefundene Zauneidechsen wer-
den auf die optimierten Flachen umgesiedelt. Der Flachenbedarf belauft sich insgesamt auf
720 m2 (rechnerisch 120 mz fiir jede der 6 erwarteten Zauneidechsen).

8.5 Artenanreicherung von Griinland

Fur den Verlust von Nahrungshabitat des Grauen Langohrs und der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Zauneidechse werden vorgezogen, vor der Baufeldraumung, auf einer Ge-
samtflache von mindestens 900 m2 Griinland aufgewertet.

Auf der verbleibenden Griinlandflache erfolgt eine streifenweise Saatbettvorbereitung und
die Ansaat von regionalem, autochthonem Saatgut artenreicher Magerwiesen. Es ist vor-
zugsweise Saatgut aus der Region (nérdliche Oberrheinebene) zu verwenden.

Die Ansaatstreifen werden quer zur Bewirtschaftungsrichtung angelegt und sollten etwa
25 % der Gesamtflache betragen. Die Streifenbreite kann anhand der Arbeitsbreite im pfle-
genden Betrieb (z.B. vom Mahwerk) ausgewahlt werden.

Bis zur erfolgreichen Etablierung des Zielbestandes, mindestens jedoch im ersten Jahr er-
folgt im Spéatherbst lediglich ein Mulchschnitt. Damit werden die empfindlichen Keimlinge
und Jungpflanzen geschont. Bei starker Verunkrautung durch Disteln kann ein Schropf-
schnitt mit erhdht eingestelltem Mahwerk kurz vor der Blite der Disteln erfolgen.

Zur Aushagerung wird das Grunland in den ersten Jahren dreischirig gemaht. Das Mahd-
gut wird abgeraumt, eine Diingung mit Stickstoff ist ausgeschlossen.

Nach erfolgreicher Aushagerung erfolgt eine zweischirig Mahd mit Abrdumen des Mahd-
gutes. Der erste Schnitt erfolgt zu Beginn der Blite der Obergraser (entlang des Oberrheins
in der Regel in der zweiten Maihalfte). Der zweite Schnitt erfolgt mindestens 2,5 Monate
nach dem ersten, um den Pflanzenarten im zweiten Aufwuchs ausreichend Zeit fur eine
erneute Bliute und Samenbildung zu geben. Witterungsangepasste Modifikationen des
Mahdregimes sind maglich.
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101931

1019171

Geplante MaBnahmen
" Anlage Benjeshecke

" Anlage Hecke
Anlage Saum, Mahd alle 2 Jahre
Streifenweise Neueinsaat artenreiches Griinland g

Anlage Sandlinsen mit Totholz

Abbildung 11: Schematische Darstellung der Gestaltung der MaRBnahmenflache. (Kartengrundlage:
© OpenStreetMap-Beitragende)

8.6 MaRnahmenkonzeption Haubenlerche

Das Malinahmenkonzept fur die Haubenlerche umfasst das Monitoring und den Schutzbe-
stehender Haubenlerchenreviere auf Walldorfer Gemarkung. Dazu gehdrt auch das im Be-
reich des Bebauungsplans bestehende Revier. Parallel dazu erfolgt die Optimierung von
aus Sicht der Haubenlerche geeigneten Lebensrdumen.

Das Monitoring ist in Kapitel 4.5 beschrieben.
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8.6.1 Maflinahmen zur Optimierung von aus Sicht der Haubenlerche geeigneten
Lebensraumen

Ein Haubenlerchenrevier hat in Nordbaden im Durchschnitt eine GréRe von 2-4 ha
(SCHMIEDER, KHATIB & LEPP 2017). In diesem Umfang sollte der Ausgleich fir den Verlust
des Haubenlerchenreviers erfolgen. Dabei sollte ein Bereich von etwa 1 ha besonders ge-
eignet fur die Haubenlerche sein. Diese Flachen kdnnen kleinrdumig verteilt auf den stad-
tischen Flurstiicken 8853, 8856, 12050 und 12055 angelegt werden, es missen also keine
grofRen, zusammenhangenden Flachen dafir zur Verfigung stehen. Geeignet waren bei-
spielsweise einzelne Flachen von bis zu 50 x 50 m. Ein Teil der Flache soll als Ruderalfla-
chen angelegt werden. Dafir ist der Abtrag von Oberboden und die Aussaat von geeigne-
tem Saatgut notwendig, was im Herbst oder Winter, nach der Brutsaison erfolgen sollte.
Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass in der nachfolgenden Brutsaison ein geeigneter
Bewuchs auf den MaRnahmenflachen vorhanden ist und diese fur die Haubenlerchen be-
reitstehen.

Besondere Bedeutung von den stadtischen Flachen haben dabei die Flurstiicke 8853 und
8856, da diese die von der Haubenlerche zur Brut bevorzugte Bodeneinheit (w31 — Braun-
erde mit B&ndern aus Flugsand) aufweisen.

Der verbleibende Bereich von etwa 3 ha muss haubenlerchenfreundlich bewirtschaftet wer-
den. Hier muss eine den o¢rtlichen Gegebenheiten angepasste Bewirtschaftung angestrebt
und der Anbau geeigneter Feldfriichte mit den Landwirten abgestimmt werden. Fir die
Maflnahmenumsetzung eignen sich inshesondere Flachen, auf denen bereits magere B6-
den vorhanden sind, die prinzipiell fir die Haubenlerche geeignet sind. Es kénnte beispiels-
weise eine Kombination aus Ackerbrachstreifen und der Ansaat von Getreide mit doppel-
tem Saatreihenabstand oder der Anbau weiterer haubenlerchenfreundlicher Feldfriichte
wie Moéhren, Kartoffeln oder Spargel erfolgen. Eine Bewadsserung und das Auslegen von
Folien sollten in diesem Bereich unterbleiben.

Die neu etablierten Ruderalflachen kénnen mit Griinzaunen gegen das Betreten durch frei-
laufende Hunde geschitzt werden. Ferner kommen bei Brutverdacht auch Elektrozdune
zum Schutz der Brutplatze zum Einsatz. Die Wirksamkeit der durchgefuihrten MaRnahmen
wird durch ein Monitoring Uberwacht und ggfls. gibt es Anpassungen oder Ergédnzungen zu
den beschriebenen Malznahmen.
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Abbildung 12: Lage der geplanten Ausgleichsflachen (rot umrandet: stadtische Flachen, die auf ins-
gesamt 1 ha fur die Haubenlerche aufgewertet werden sollen). Im Umfeld der fur die
Haubenlerche aufgewerteten, stadtischen Flachen sollte auf insgesamt 3 ha eine hau-
benlerchenfreundliche, landwirtschaftliche Nutzung erfolgen. (Kartengrundlage: ©
LGL BW 2025)

Im Rahmen des Monitorings und Risikomanagements wird geprft, welche Nutzung / Pflege
in der spezifischen Konstellation vor Ort sich im Sinne des Haubenlerchenschutzes beson-
ders eignet. Anderungen und Optimierungen im Sinne des Schutzziels werden in den jahr-
lichen Monitoringberichten empfohlen und im Einvernehmen mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde in der Folgesaison umgesetzt.
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8.6.2 Malnahmen zur signifikanten Steigerung des Ausfliegeerfolgs

Im Rahmen des Monitorings werden alle Reviere und Brutplatze der Haubenlerche in Wall-
dorf erfasst. Neu etablierte Bruten werden entsprechend der an anderen Orten in der Re-
gion erfolgreich durchgefihrten SchutzmalRnhahmen zur Steigerung des Ausfliegeerfolgs
geschutzt.

Bis zur tatséachlichen Etablierung des zur Kompensation erforderlichen neu zu etablieren-
den Haubenlerchenreviers erfolgt im Rahmen des Risikomanagements der Schutz des be-
stehenden Reviers und der Bruten im Sinne der im Folgenden beschriebenen Malinahmen.

Zur signifikanten Steigerung des Ausfliegeerfolgs haben sich auch an anderen Orten u. a.
die folgenden Malinahmen bewahrt:

e Ermittlung und Kennzeichnung der besonders stérempfindlichen und essentiellen
Teile des Reviers (z.B. bevorzugte Nahrungshabitate oder nahes Umfeld des Brut-
platzes) sowie Information der Eigentimer, Nutzer und ggfls. Besucher zum hier
notwendigen Schutz und Ricksichthahme

im Bereich des Revierzentrums: Gezielte Anpassung und Ricksichtnahme im
Rahmen der (z. B. landwirtschaftlichen) Nutzung / Bewirtschaftung zum Schutz
der Brutvorkommen

e Zaunung
mit ,griinem Zaun“ von der zweiten Marzhalfte bis Ende August
mit E-Zaun zumindest wahrend der Futterungsphase

¢ bedarfshezogener Schutz mit Nestkorb oder Kleinvoliere

e Zuflitterung in Schlechtwetterphasen pro Revier an zwei Stellen

¢ Verfligbarmachung geeigneter Singwarten

Da grundsatzlich nicht zu erwarten ist, dass sich spontan z. B. auf der vorgesehenen Kom-
pensationsflache neue Brutpaare der Haubenlerche etablieren, muss im Rahmen des Risi-
komanagements wahrend der Brutzeit der nachhaltige Schutz des bislang im geplanten
Baugebiet bestehenden Haubenlerchenreviers gewéhrleistet werden. Aufgrund ihrer relati-
ven Reviertreue ist es denkbar, dass die Haubenlerche trotz fortschreitender Bebauung und
zunehmend hoher Stérintensitat im bislang genutzten Revier verbleibt und weiter dort bri-
tet. Wie bei den meisten Tierarten wird auch bei der Haubenlerche angenommen, dass die
Etablierung von neuen Revieren Uberwiegend durch Jungvdgel erfolgt. Auch fir das Vor-
kommen im Geltungsbereich ist im Rahmen des Risikomanagements davon auszugehen,
dass die zur Kompensation der Vorhabenwirkungen erforderliche Etablierung von neuen
Revieren voraussichtlich nicht infolge des Umzugs der bisherigen Revierinhaber, sondern
erst durch die Neubesiedlung mit Jungtieren erfolgen wird. Als Revierbegriinder im Bereich
der Kompensationsflachen kommen sowohl Jungvigel aus den Flachen westlich der A5
infrage als auch Jungvogel aus dem nahegelegenen Gewann Herrenbuckel in Reilingen.
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9 Rechnerische Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

9.1 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Die rechnerische Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich fir das Schutzgut Pflanzen
/ Biotope wird in den folgenden Tabellen wiedergegeben. Die Ermittlung der Werte erfolgte
nach der Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010. Nach
dieser Bilanzierung, unter Berucksichtigung der planexternen Ausgleichsmalinahmen ver-
bleibt ein Defizit von -2.630 Okopunkten. Dieses wird tiber das Okokonto der Stadt Walldorf
ausgeglichen.
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Tabelle 12: Rechnerische Bilanz des Ist- und Planzustandes im Geltungsbereich. Eine detaillierte Bilanzierung der Einzelbdume findet sich in der Folgeta-
belle.
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Walldorf Siid, Pflegeheim"
Ist-Zustand Plan-Zustand
LUBW- Wert- Fliche Oko- |LUBW- Biotoptyp Wert- Fliche Oko-
Code Biotoptyp stufe (m? punkte (Code stufe (m? punkte
33.80 Zerrasen 6 46 276|Sonstiges Sondergebiet: Pflegeheim
35.11 Nitrophytische Saumvegetation 12 59 708(60.10 Bebaute Flache ohne Dachbegriinung 1 3.535 3.535
35.62 Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte 15 282 4.230(60.55 Bebaute Flache mit Dachbegriinung 4 1.880 7.520
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11 1.318 14.498(60.60 Unbebaute Flache 6 1.354 8.124
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 9 239 2.151|StraBRenverkehrsflichen
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 13 25 325(60.21  StralBenverkehrsflachen 1 3.561 3.561
37.11  Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 8 7.325 58.600(60.50 zusatzliches Verkehrsgriin 4 864 3.456
42.20 Geblsch mittlerer Standorte 16 32 512|Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:
43.11 Brombeer-Gestripp 9 785 7.065|60.21 dawon Parkplatz 1 495 495
44,12 Gebusch aus nicht heimischen Straucharten 6 20 120[60.22 davon FuRgangerbereich 1 295 295
(Zierstrauchanpflanzung)
44.30 Heckenzaun 6 35 210(60.50 Verkehrsgriinflachen, festgesetzt 4 224 896
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 2.306 2.306|Offentliche Griinfliche "Siidpark"
60.22 Gepflasterte StralRe oder Platz 1 647 647(33.43 Magerwiese 12 607 7.284
6023 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder 2 o5 50/60.60 Schulgarten 6 250 1.500
Schotter

60.24 Unbefestigter Weg oder Platz 3 3 9(33.80 Zerrasen 4 55 220
60.60 Garten 6 21 126(60.22 Wege 1 48 48

mind. 33 heimische Laubbdume (1 Baum pro 100 m? unbebaute
27 Einzelbdume: Apfel, Fichte, Hainbuche, Obstbaume, Silber-Ahorn, Zwetschge, Grundstucksfreiflache), 7 Neupflanzungen im Bereich der
Walnuss 6.770(Verkehrsflachen und 9 erhaltene Bestandsbaume 30.921
Vergleich Ist- und Planzustand 13.168 98.603 13.168 67.855

Bilanz Okopunkte -30.748
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Tabelle 13: Rechnerische Bilanzierung der Einzelbidume im Geltungsbereich nach Okokonto-Ver-
ordnung. Die Héhe der Okopunkte ergibt sich aus der Multiplikation des Umfangs des
Baumes mit der Wertstufe. Die Wertstufe ist abhéngig vom liberschirmten Biotoptyp.
Fiir die neugepflanzten Baume wurde ein durchschnittlicher Umfang von 19 cm zum

Pflanzzeitpunkt angenommen, sowie Zuwachsraten von 65 cm in 25 Jahren.

Ist-Zustand Plan-Zustand
Umfang in

Art Umfang Wertstufe Anzahl Okopunkte |Art 25 J. Wertstufe Anzahl Okopunkte

Apfelbaum 50 6 1 300

Apfelbaum 40 6 1 240

Apfelbaum 40 6 1 240

Apfelbaum 35 6 1 210

Apfelbaum 35 6 1 210|Erhalt Bestandsbé&ume:

Apfelbaum 35 6 1 210

Silber-Ahorn 78 4 1 312|Silber-Ahorn 78 4 1 312

Stiel-Eiche 25 8 1 200|Stiel-Eiche 25 8 1 200

Hainbuche 35 6 1 210{Hainbuche 35 6 1 210

Hainbuche 34 6 1 204 |Hainbuche 34 6 1 204

Hainbuche 32 6 1 192|Hainbuche 32 6 1 192

Hainbuche 32 6 1 192[Hainbuche 32 6 1 192

Hainbuche 25 6 1 150|Hainbuche 25 6 1 150

Hainbuche 24 6 1 144 |Hainbuche 24 6 1 144

Walnuss 85 3 1 255

Fichte 120 3 1 360

Hainbuche 25 6 1 150

Obstbaum 100 6 1 600

Zwetschge 110 6 1 660

Walnuss 20 3 1 60

Walnuss 20 3 1 60

Walnuss 20 3 1 60

Walnuss 210 3 1 630

Walnuss 62 3 1 186

Zwetschge 110 3 1 330

Walnuss 45 3 1 135

Walnuss 90 3 1 270
Neupflanzung:
Wollapfel 69 7 5 2.415
Blumenesche 69 7 5 2.415
Mehlbeere 69 8 6 3.312
Gleditschie 69 7 6 2.898
Winterlinde 69 8 2 1.104
Spitzahorn 82 8 3 1.968
Hopfenbuche 69 7 4 1.932
Rosskastanie 69 8 3 1.656
Liquidambar 69 7 3 1.449
Spitzahorn 82 6 6 2.952
Spitzahorn 82 8 11 7.216

|Vergleich Ist- und Plan-Zustand 6.770 30.921
Bilanz Okopunkte +24.151
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Tabelle 14: Rechnerische Bilanz externe MaRnahmen

Ist-Zustand Planzustand

Wert- | Fliche | Oko- | Fliche | Oko-
LUBW-Code Biotoptyp stufe | (m?) punkte | (m?) punkte

Bewertung im Feinmodul

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 11 3.190 |35.090

Bewertung im Planmodul

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 14 76 1.065
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 14 80 1.116
35.12 Mesophytischer Saum 15 108 1.625
Ausdauernde Ruderalvegetation

35.62 trockenwarmer Standorte 15 341 5.109
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte | 21 928 19.484
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte | 21 1658 |34.810
Vergleich Ist- und Planzustand 3.190 |[35.090 |3.190 |63.208
Zugewinn Okopunkte +28.118

9.2 Schutzgut Boden

Der fur den Eingriff in den Boden erforderliche Kompensationsbedarf wird gemaf den Vor-
gaben der LUBW (2024) anhand von Boden-Werteinheiten sowie Umrechnung in Okopunk-
ten ermittelt und ist in der nachfolgenden Tabelle 15 dargestellt.

Gemal der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung® der LUBW (2024 ) werden im Zuge der Rekultivierungsmafnahmen durch technische
Mittel (wieder-)hergestellte Béden geschaffen.

Die Funktion des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf bleibt rechnerisch erhal-
ten, da gemall LUBW 2024 durch die Vermeidungsmalnahme ,Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort* (vgl. Kapitel 4.2.5) eine ortsnahe Versickerung des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen ist. Dies ist in Tabelle
15 bereits bericksichtigt, sodass bei der versiegelten Flache ein Restwert von 0,3 Wertein-
heiten bzw. 1,2 OP angesetzt wird.
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Tabelle 15: Rechnerische Bilanz Eingriffe Boden entsprechend der Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ der
LUBW (2024). Die Wertstufen vor dem Eingriff ergeben sich aus dem arithmetischen Mittel der bewerteten Bodenfunktionen natiirliche Boden-
fruchtbarkeit = 2,5, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf = 4,0, Filter und Puffer fiir Schadstoffe = 3,0, vgl. Tabelle 10.

Abwertung
durch vorha-
Ausgangssituation/ Bewertung vor | Bewertung nach | benbedingten | Kompensations-
Bodentyp Planung Flache (m?) dem Eingriff dem Eingriff Eingriff bedarf
T w| 6P| umw| um 6P T
Dauerhafte Inanspruchnahme natiirlicher Boden
Versiegelung (Gebaude) 5.374 3,17 12,68 0,3 1,2 287| 11,48| 15.423| 61.693
w40 . . .
Parabraunerde Versiegelung/ Teilversiegelung
(Verkehrsflachen) 5.343 3,17 12,68 0,3 1,2 287 11,48| 15.334| 61.337
Grinanlage (Bodenauftrag <40 cm) 2.287 3,17 12,68 2 8 1,17 4,68 2.675| 10.703
Summe 13.004
Temporare Inanspruchnahme natiirlicher Béoden
- entfallt
Summe 13.004 | 41.222|164.890 W opP
Endsumme Kompensationsbedarf 33.433 | 133.734
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10 Zusammenfassung

In Walldorf wird ein neues Pflegeheim im dritten Bauabschnitt des Stadterweiterungsge-
biets Walldorf-Siid geplant, um den steigenden Bedarf an Pflegeplatzen zu decken.

Die Stadt Walldorf plant hierfir die Umsetzung des rd. 1,32 ha grof3en, sudlich an die be-
stehende Bebauung von Walldorf anschlieRenden neuen Sondergebietes. Dieses Bauge-
biet dient - zusammen mit den bereits realisierten Bauabschnitten 1 und 2, sowie dem ge-
planten Bauabschnitt 3 - der staddtebaulichen Entwicklung des Bereichs zwischen dem alten
Ortsrand und dem, sudlich der L 723 gelegenen Gelande der SAP AG.

Bebauungsplan ,,Pflegeheim Walldorf Siid“

Die Stadt Walldorf plant die Entwicklung eines neuen Pflegeheims im slidlichen Bereich der
Stadt, einschlieRlich einer Umweltprifung und Artenschutzuntersuchung.

o Das Baugebiet hat eine GréfRe von rd. 1,32 ha und schlie3t an die bestehende Be-
bauung an.

e Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan von 1987 abgeleitet.

e Die Umweltprifung erfolgt geman § 2 Abs. 4 BauGB und umfasst die Ermittlung der
Umweltauswirkungen.

o Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 29.07.2025 gefasst.
Methodik der Umweltprifung

Die Umweltprifung wird in mehreren Schritten durchgefihrt, um die Umweltauswirkungen
des Bauvorhabens zu bewerten.

e Die Methodik umfasst die Ermittlung des aktuellen Umweltzustands und die Bewer-
tung der Beeintrachtigungen.

e Es werden MalRnahmen zur Vermeidung und Kompensation von Umweltauswirkun-
gen abgeleitet.

o Die Prufung bezieht sich auf Schutzguter wie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima.

Ziele des Umweltschutzes

Die gesetzlichen Grundlagen und umweltschutzbezogenen Zielsetzungen fur den Bebau-
ungsplan werden dargelegt.

e Die relevanten Gesetze umfassen u.a. das Baugesetzbuch, das Bundesnatur-
schutzgesetz und das Wasserhaushaltsgesetz.

o Ziel ist der Schutz der biologischen Vielfalt und der nachhaltige Umgang mit natir-
lichen Ressourcen.

o Die Flachenversiegelung soll auf das notwendige Maf beschrankt werden.
Beschreibung des Umweltzustandes

Der aktuelle Zustand der Schutzguter wie Pflanzen, Tiere und Landschaft wird detailliert
beschrieben.

o Die Biotoptypen im Geltungsbereich umfassen Ackerflachen, Ruderalvegetation
und versiegelte Flachen.
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e Es wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten im Vorhabenbe-
reich nachgewiesen.

o Die naturschutzfachliche Bedeutung der Flachen variiert von sehr geringer bis mitt-
lerer Bedeutung.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange umfasst europaische Vogelarten und an-
dere geschitzte Tierarten.

e Im Geltungsbereich wurden neun Vogelarten nachgewiesen, darunter die gefahr-
dete Haubenlerche.

e Die Haubenlerche ist bundesweit vom Aussterben bedroht.

o Weitere Tiergruppen wie Fledermause und Reptilien wurden ebenfalls untersucht
und nachgewiesen.

Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet wurden verschiedene Brutvogelarten erfasst, darunter bestands-
bedrohte und ungefahrdete Arten.

o Nachweis eines Brutpaares der Haubenlerche (Galerida cristata).

o Fortpflanzungsstatten der Haubenlerche befinden sich auf schiitterbewachsenen
Boden, insbesondere Ackerflachen.

o Haussperling (Passer domesticus) britet an einem Wohngebaude.
o Klappergrasmicke (Sylvia curruca) briutet an einer Gebuischbdschung.
Nicht bestandsbedrohte Vogelarten

Das Untersuchungsgebiet beherbergt auch nicht gefahrdete Vogelarten, die in der Region
verbreitet sind.

e Gilde der Gebusch- und Baumbriter umfasst Arten wie Hausrotschwanz, Kohlmeise
und Stieglitz.

e Alle nachgewiesenen Arten sind landes- und bundesweit ungefahrdet.
Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet wurden mehrere Fledermausarten akustisch nachgewiesen, die
unter Anhang IV der FFH-Richtlinie fallen.

e Nachweis von sieben Fledermausarten, darunter Breitfligelfledermaus und Groler
Abendsegler.

o Breitfligelfledermaus qilt als stark gefahrdet; ihre Rufaktivitat zeigt Transferflliige zu
Nahrungshabitaten.

e Graues Langohr und Kleiner Abendsegler sind ebenfalls nachgewiesen, jedoch
ohne Quartiernachweise im Untersuchungsgebiet.

Reptilien im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet bietet Lebensraum fiir zwei Eidechsenarten, die unter Anhang
IV der FFH-Richtlinie geschutzt sind.
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o Nachweis von Mauereidechse (Podarcis muralis) und Zauneidechse (Lacerta agi-
lis).

o Die Zauneidechse gilt in Baden-Wirttemberg als gefahrdet; ihre Bestande sind in
den letzten Jahren stark zurickgegangen.

e Mauereidechsen wurden nur sporadisch nachgewiesen, was auf einen kleinen Be-
stand hindeutet.

Biologische Vielfalt im Plangebiet

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist durch menschliche Aktivitaten und Siedlungsdruck
beeintrachtigt.

o Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Hardtebenen® mit ndhrstoffarmen Béden und
intensiv genutzten Flachen.

o Gehodlzbestande férdern die Biodiversitat, jedoch ist die dkologische Qualitat als mit-
tel einzustufen.

o Mdglichkeiten zum Austausch mit anderen Lebensrdumen sind eingeschrankt.
Bodenbewertung im Plangebiet

Die Béden im Plangebiet wurden hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit und Vorbelastungen
bewertet.

e Vorherrschende Bodentypen sind Kolluvium und Parabraunerde, die unterschiedli-
che physiko-chemische Eigenschaften aufweisen.

o Vorbelastungen mit Schwermetallen wurden in bindigen Deckschichten nachgewie-
sen.

e Die natilrliche Bodenfruchtbarkeit und die Fahigkeit zur Schadstofffilterung sind als
mittel bis hoch einzustufen.

Hydrogeologische Verhiltnisse im Plangebiet

Das Plangebiet ist vollstandig in Wasserschutzgebieten ohne Oberflachengewasser oder
Grundwasseraustritte gelegen.

e Geringe Jahresniederschlage von 600 bis 700 mm.

e Geologische Schichten bestehen aus Kiesen und Sanden, die hohe Porositat auf-
weisen.

e Flurabstand zum Grundwasser betragt etwa 6 m.

o Plangebiet liegt in den Schutzzonen Il A und Il B zweier Wasserschutzgebiete.
Klimatische Bedingungen und Luftqualitat
Das Klima im Plangebiet ist durch milde Winter und gemaligte Sommertemperaturen ge-
pragt.

e Durchschnittliche Jahrestemperatur zwischen 11,1 °C und 11,5 °C.

e Jahresniederschlagsmenge zwischen 701 und 750 mm.

o Kaltluftentstehung ist gegeben, jedoch ist der Abfluss aufgrund der ebenen Topo-
graphie eingeschrankt.

o Geringe Bedeutung flr das Bioklima der angrenzenden Siedlungsgebiete.
Landschaftsbild und Nutzung
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Das Landschaftsbild ist durch intensive ackerbauliche Nutzung gepragt und hat eine ge-
ringe naturschutzfachliche Bedeutung.

o Homogene Offenlandstrukturen, hauptsachlich Ackerflachen.

o Wenig landschaftsbildpragende Elemente mit naturnaher oder kulturhistorischer
Bedeutung.

Menschliche Nutzung und Siedlungsentwicklung

Das Plangebiet ist in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan fir Wohnbauflachen
vorgesehen.

« Ostlich schlieRt sich die Wohnbebauung Walldorf an.
o Geringer Wert fur Naherholung.
Kulturgiter und archaologische Funde

Im Plangebiet sind archdologische Funde mdglich, die bei Erdarbeiten bertcksichtigt wer-
den mussen.

o Empfehlung fir archaologische Voruntersuchungen vor der Erschlieung.
VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Tieren

Es sind Mallnahmen vorgesehen, um Beeintrachtigungen von geschutzten Arten zu ver-
meiden.

e Fall- und Rodungszeiten sind beschrankt.
o Reptiliensperren werden um das Baufeld errichtet, um Eidechsen zu schitzen.
e Umsiedlung von Zauneidechsen vor Baubeginn.
Prognose uber die Umweltentwicklung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sind insgesamt als gering einzustufen.
o Keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Wasser, Klima und Luft.

o Verlust von Biotopen auf einer Flache von ca. 1,32 ha, was zu einem Kompensati-
onsbedarf von 30.748 Okopunkten fiihrt. Dieser wird zum Grof3teil durch die plan-
externen Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen. Der verbleibende Bedarf von 2.630
OP wird Uber das Okokonto der Stadt Walldorf abgedeckt.

e Verlust von natlirlichem Boden auf einer Flache von rd. 1,32 ha, was zu einem Kom-
pensationsbedarf von 133.374 Okopunkten fiihrt.

MaBnahmen zur Uberwachung und Gesamtkompensation

Es sind MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen und zur Kompensation
der Eingriffe geplant.

o Umweltbaubegleitung wird eingesetzt, um die Einhaltung der umweltrelevanten
Standards zu gewahrleisten.

o Externe Kompensationsmalnahmen sind erforderlich, um den Verlust an Biotopen
auszugleichen.

Auswirkungen der BaumaBnahmen auf Vogelarten

Die BaumaRnahmen haben unterschiedliche Auswirkungen auf verschiedene Vogelarten,
wobei einige Arten durch Vermeidungsmalinahmen geschitzt werden kénnen.
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Haussperling: Gilt als wenig storanféllig; keine erheblichen Beeintrachtigungen
wahrend der Bauzeit zu erwarten.

Klappergrasmiicke: Gelege und Jungvogel kénnten ohne Vermeidungsmalinah-
men gefahrdet sein; Baufeldfreimachung erfolgt aul3erhalb der Brutzeit.
Ungefdhrdete Vogelarten: Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist
mdglich, jedoch kénnen die Arten in der Regel ausweichen.

Auswirkungen der BaumaBnahmen auf Fledermause

Die Baumalinahmen haben unterschiedliche Auswirkungen auf verschiedene Fledermaus-
arten, wobei einige Arten durch ihre Lebensweise weniger betroffen sind.

Breitfligelfledermaus: Keine Hinweise auf Quartiere im Geltungsbereich; To6-
tungsrisiko nicht erhoéht.

Graues Langohr: Nutzung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat nachgewie-
sen; Ausgleichshabitate werden angelegt.

GroBer Abendsegler: Keine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten zu erwarten;
Jagdhabitate sind ausreichend vorhanden.

Kleiner Abendsegler: Keine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos; Nahrungs-
habitate sind nicht essenziell.

Zwergfledermaus: Nutzung von Baumhdohlen als Winterquartier nicht ausgeschlos-
sen; jedoch keine signifikante Erhéhung des Totungsrisikos.

Auswirkungen der BaumaRBnahmen auf Reptilien

Die BaumalRnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen auf die Mauereidechse und Zau-
neidechse haben, weshalb Vermeidungsmalnhahmen und Ausgleichshabitate erforderlich

sind.

Mauereidechse: Tétung durch Bauarbeiten mdglich; Vermeidungsmaflnahmen
durch Reptiliensperren geplant.

Zauneidechse: Tétung und Zerstérung von Fortpflanzungsstatten zu erwarten;
keine geeigneten Ausweichhabitate bekannt, daher Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich.

FCS-MaRBnahmen: Ausgleichshabitate fir beide Eidechsenarten werden angelegt,
um den Erhaltungszustand der Populationen zu sichern.
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Anhang

Prognose des Eintretens denkbarer Verbotstatbestiande des § 44 (1) BNatSchG
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12 Anhang - Denkbare Verbotstatbestidnde des § 44 (1) BNatSchG

Grundsatzlich kénnte das Vorhaben zu Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs |V der
FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten fuhren, die den Verbotstatbestanden des
§ 44 (1) BNatSchG entsprechen. Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 1),

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Nr. 2),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
(Nr. 3),

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Nr. 4).

Es ware denkbar, dass im Geltungsbereich

o der Verbotstatbestand der Tétung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Tieren
der besonders geschutzten Arten i.S. v. § 44 (1) Nr. 1,

o der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung von Arten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten i.S. v. § 44
(1) Nr. 2 und

¢ der Verbotstatbestand der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten i.S. v. § 44 (1) Nr. 3

erfullt sein kdnnte.
Dies gilt im Geltungsbereich fur folgende Artengruppen:
o Europaische Vogelarten
e Fledermause
e Reptilien
Da ein Vorkommen von besonders geschutzten Pflanzenarten aufgrund der Lebens-

raumausstattung ausgeschlossen werden kann, ist § 44 (1) Nr. 4 bei den nachfolgenden
Betrachtungen nicht relevant.

Nachfolgend werden die negativen Auswirkungen auf die betroffenen europaischen Vogel-
arten, das Graue Langohr und die Eidechsen aufgeflihrt und ihre Betroffenheit naher be-
schrieben.

Im Kapitel 8 werden Mallnahmen benannt, die bei rechtzeitiger Ausfuhrung den Fortbe-
stand der Funktionen betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten sichern. Durch diese
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MaRnahmen bleiben gemal § 44 (5) BNatSchG die jeweiligen artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande aus.

Hinsichtlich weiterer artenschutzrelevanter Tiergruppen ist das Eintreten von Verbotstatbe-
standen des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten.

121 Bestandsbedrohte Vogelarten

12.1.1 Haubenlerche (Galerida cristata)

Toétung, Verletzung, Enthahme oder Fang besonders geschiitzter Arten i.S. v. § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG

Das Eintreten des Verbotstatbestandes der Tétung ware grundsatzlich denkbar, wenn in
Verbindung mit der Baufeldfreimachung Eier und Jungvogel getotet wirden oder zur Brut-
zeit essentielle Nahrungshabitate entfallen.

VermeidungsmaRnahmen

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Tétung wird der Status der Haubenlerche
wahrend der Baumalinahmen kontinuierlich durch ein Monitoringprogramm Uberwacht.

Bei revieranzeigendem Verhalten, Brutverdacht oder gar Brutnachweis werden die Bauar-
beiten bis auf Fahrten/ Transporte auf den bestehenden Baustraf3en sofort eingestellt und
die notwendigen Schutzmaflnahmen unverziglich und einvernehmlich mit der Naturschutz-
behdrde abgestimmt.

Die Bauarbeiten werden erst dann wieder aufgenommen, wenn sichergestellt ist, dass die
abgestimmten Schutzmalinahmen wirksam sind.

Das Risiko der Tétung oder Verletzung von Haubenlerchen kann auf der Grundlage von
VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i.S. v. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Infolge der Baufeldfreimachung geht auch nach Durchfiihrung der géngigen Vermeidungs-
malinahmen eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Haubenlerche verloren.

VermeidungsmaRnahmen

Prognosesichere und langfristig wirksame Vermeidungsmafnahmen sind in Verbindung mit
den geplanten Baumafinahmen nicht bekannt.

CEF-Mallnahmen

Zur Wahrung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang werden im Bereich des Grolien Felds, westlich der A5, MaRnahmen
zur Optimierung von aus Sicht der Haubenlerche geeigneten Lebensraumen durchgefihrt,
sowie Maldnahmen zur signifikanten Steigerung des Ausfliegeerfolgs ergriffen (vgl. Kapitel
8.6).

Erhebliche Stérung i. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Aufgrund der besonderen Empfindlichkeit der auch auf der Gemarkung Walldorf stark zu-
rickgehenden, individuenarmen Bestande, kdnnen sich baubedingt erhebliche Stérungen,
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auch von Einzelindividuen, erheblich auf die lokale Individuengemeinschaft und so nachtei-
lig auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken.

Vermeidungsmalnahmen

Uber die beim Tétungsverbot beschriebenen Manahmen hinaus sind wahrend der Bau-
maflnahmen keine weiteren Vermeidungsmaflinahmen mdglich, die auch die Stérung von
Einzelindividuen ausschlief3en.

12.1.2 Haussperling (Passer domesticus)

Totung/Verletzung von Tieren i.S. v. § 44 (1) Nr. 1

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings befinden sich aul3erhalb des Bau-
feldes. Es ist daher nicht mit einer Tétung oder Verletzung von Tieren zu rechnen.

Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen

Vermeidungs- oder CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Beschadigung und Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. v. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings sind durch den Neubau des Pfle-
geheims nicht betroffen.

Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen

Es sind keine Vermeidungs- oder CEF-Malinahmen erforderlich.

Erhebliche Storungi. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen kénnen sich nicht in einem erheblichen Umfang auf die lokale Po-
pulation des Haussperlings auswirken. Der Haussperling gilt als wenig stéranfallig. Er sie-
delt fast ausschlieBlich in Siedlungen und hat eine geringe Fluchtdistanz von <5 m
(GASSNER et al. 2010). Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit sind daher nicht zu erwar-
ten.

12.1.3 Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)

Totung/Verletzung von Tieren i.S. v. § 44 (1) Nr. 1

Ohne die Durchfuhrung von VermeidungsmafRnahmen kdonnten Gelege und Jungvogel im
Zuge der Baufeldfreimachung getétet oder verletzt werden.

Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Tétung erfolgt die Baufeldfreimachung und
damit zusammenhangend das Entfernen von Gehdlzen auRerhalb der Brutzeit.

Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten i. S. v. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG

Durch den Neubau des Pflegeheims geht eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Klap-
pergrasmucke verloren.
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Vermeidungsmalnahmen

Es sind keine Vermeidungsmafnahmen maoglich.

CEF-MalRnahmen

Zur Wahrung der 0kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte
werden Heckenstrukturen fir die Klappergrasmuicke angelegt (vgl. Kapitel 8.3).

Erhebliche Storungi. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen kénnen sich nicht in einem erheblichen Umfang auf die lokale Po-
pulation der Klappergrasmucke auswirken. Die Klappergrasmucke gilt als relativ storungs-
unempfindlich. BERNOTAT & DIERSCHKE (2021) geben eine Fluchtdistanz von 10 m zur Brut-
zeit bei baubedingten Storungen an. Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit sind daher
nicht zu erwarten.

12.2 Nicht bestandsbedrohte Vogelarten

12.2.1 Gilde der ungefahrdeten Gebiisch- und Baumbriiter

Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Eintreten des Verbotstatbestandes der Tétung ware grundsatzlich nur denkbar, wenn
die Entfernung der Gebusche und Gehdlzbestéande zur Brutzeit erfolgen wirde.

VermeidungsmalRnahmen

Zur Vermeidung erfolgt das Entfernen von Gehdlzen auf3erhalb der Brutzeit.
Beschadigung und Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. v. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG

Im Zuge der Baufeldfreimachung ist die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sowie der Nahrungshabitate der ungefahrdeten Geblsch- und Baumbriter grundsatzlich
denkbar.

VermeidungsmalRnahmen

Es sind keine Vermeidungsmafnahmen maoglich.

CEF-MaRRnahmen

CEF-Mallnahmen sind nicht notwendig. Die ungefahrdeten Arten der Geblsch- und Baum-
bruter kdnnen ohne Beeintrachtigung ausweichen.

Erhebliche Storungi. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Rickbaubedingte Stérungen kdnnen sich nicht in einem erheblichen Umfang auf die lokale
Population auswirken. Die lokale Population besiedelt im Naturraum 3. Ordnung stetig ge-
eignete Habitate und ist so individuenreich, dass der denkbare Umfang von Stérungen der
jeweiligen Art im Geltungsbereich keinen Einfluss auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population nehmen kann.
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12.2.2 Gilde der ungefahrdeten Hohlenbruter

Toétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Eintreten des Verbotstatbestandes der Tétung ware grundsatzlich nur denkbar, wenn
die Entfernung der Gebusche und Gehdlzbestéande zur Brutzeit erfolgen wirde.

Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung erfolgt das Entfernen von Gehdlzen auf3erhalb der Brutzeit.
Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. v. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG

Im Zuge der Baufeldfreimachung ist die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
sowie der Nahrungshabitate der ungefahrdeten Geblsch- und Baumbriter grundsatzlich
denkbar.

Vermeidungsmalnahmen

Es sind keine Vermeidungsmafnahmen maoglich.

CEF-MaRRnahmen

Durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) kann die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wer-
den. Ohne CEF-Malinahmen kdnnte ein Ausweichen in unbeeintrachtigte Bereiche nicht
vorausgesetzt werden, da Hohlenbriter auf bestehende und unbelegte Nistmdglichkeiten
(Hohlen, Nischen) zur Nestanlage angewiesen sind.

Im Zuge der Baufeldfreimachung geht eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Kohimeise
verloren. Es werden 2 Nisthilfen pro Revier im Umfeld des Baufeldes ausgebracht (vgl.
Kapitel 8.2).

Erhebliche Storungi. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Ruckbaubedingte Stérungen kdnnen sich nicht in einem erheblichen Umfang auf die lokale
Population auswirken. Die lokale Population besiedelt im Naturraum 3. Ordnung stetig ge-
eignete Habitate und ist so individuenreich, dass der denkbare Umfang von Stérungen der
jeweiligen Art im Geltungsbereich keinen Einfluss auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population nehmen kann.
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12.3 Fledermause

Tabelle 16: Ubersicht der denkbaren Verbotstatbestinde und notwendigen MaRnahmen

Entnahme, Be-

schadigung

oder Zersto- Fang, Ver-

rung von Fort- [ letzung

pflanzungs- oder Tétung | Erhebliche

oder Ruhestat- |von Tieren |Stdrung (§
ten (8§44 Abs. 1 [(§ 44 Abs. 1|44 Abs. 1 | CEF-

Nr. 3 Nr. 1 Nr. 2 MaRnahmen | Ausnahme
Art BNatSchG) BNatSchG)* | BNatSchG) | erforderlich | erforderlich
Breitflugelfledermaus | - - -- Nein Nein
Graues Langohr + - -- Ja Nein
Grolder Abendsegler |- - -- Nein Nein
Groftes Mausohr - - -- Nein Nein
Kleiner Abendsegler |- - -- Nein Nein
Zwergdfledermaus + - -- Nein Nein

--: tritt nicht ein; -: nicht angenommen/nicht essentiell; +: moglich; ++: tritt ein

*Baumhdhlenbewohnende Fledermduse mit einem erhdhten Verletzungs-/Tétungsrisiko bei der Baumfallung.
Das Eintreten des Verbotstatbestands wird durch VermeidungsmaRnahmen verhindert.

12.3.1 Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Toétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Da keine Hinweise auf Quartiere Art festgestellt wurden, ist eine Verletzung oder Totung
von Tieren bei der Baufeldfreimachung sehr unwahrscheinlich. Das Tétungsrisiko fir die
Art wird vorhabenbedingt nicht ,in signifikanter Weise erhdht” — somit ist ein Eintreten des
Toétungsverbots ausgeschlossen.

Vermeidungsmalnahmen

Vermeidungsmalnahmen sind nicht notwendig.

Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten i. S. v. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG

Da sich keine Wochenstuben von Fledermausen im Geltungsbereich befinden, kann eine
baubedingte Schadigung von Wochenstubenquartieren der Breitflugelfledermaus ausge-
schlossen werden. Auch bzgl. anderer Quartiertypen (Balz-, Tages-, Zwischen-, Winter-
quartiere) sind keine Schadigungen zu erwarten, da die Erfassungen keinerlei Hinweise auf
Quartiere im Geltungsbereich ergaben.

Eine baubedingte Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist auch im Zusam-
menhang mit Nahrungshabitaten auszuschlieen. Der Geltungsbereich wird unregelmafig
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von Breitflugelfledermausen zur Nahrungssuche aufgesucht; es stellt kein essentielles Nah-
rungshabitat fiir die Art dar. Der opportunistisch jagenden Art stehen innerhalb ihres Akti-
onsraums von rd. 7 km zahlreiche gunstige Jagdhabitate zur Verfugung. Vorhabenbedingte
Veranderungen von Jagdhabitaten im Geltungsbereich fiihren somit nicht zu einer Bescha-
digung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten in der Umgebung.

Vermeidungsmalnahmen

Vermeidungsmalnahmen sind nicht notwendig.

CEF-MalRnahmen

Da die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewabhrt bleibt, sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Ruckbaubedingte Stérungen wirken sich nicht erheblich auf die lokale Population aus. Die-
se besiedelt im Naturraum 3. Ordnung stetig geeignete Habitate und ist so individuenreich,
dass der denkbare Umfang von Stérungen der Art im Geltungsbereich keinen Einfluss auf
ihren Zustand nehmen kann.

12.3.2 Graues Langohr (Plecotus austriacus)

Toétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Vorhaben flhrt nicht zu einer signifikanten Erhéhung des Verletzungs- oder Tétungs-
risikos, da die Quartiere der Art aul3erhalb des Geltungsbereichs liegen.

Vermeidungsmalnahmen

Vermeidungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Beschadigung und Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. v. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG

Da sich keine Quartiere der Art im Geltungsbereich befinden, ist eine Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten des Grauen Langohrs im Rahmen der Baufeldfreimachung
auszuschlieRen.

Die Nutzung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat wurde nachgewiesen. Insbeson-
dere das im Nordosten gelegene Gartengrundstiick bietet mit seinem Strukturreichtum und
der Nahe zum beleuchteten Parkplatz am Astoria-Kreisel gunstigen Nahrungsraum. Eine
valide Einschatzung, welche Bedeutung der Geltungsbereich als Nahrungsraum fir die Art
hat, ware nur mit hohem Erfassungsaufwand maoglich. Es wird daher vorsorglich von einer
Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte ausgegangen.

VermeidungsmaRnahmen

Es sind keine Vermeidungsmafnahmen mdoglich.

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen wirken sich nicht erheblich auf die lokale Population des Grauen
Langohrs aus. Innerhalb des Kolonie-Aktionsraums steht den Individuen eine Vielzahl ge-

12-7



Umweltbericht Walldorf Pflegeheim

eigneter Jagdhabitate zur Verfiigung. Da den Individuen ein Ausweichen ohne Beeintrach-
tigung moglich ist, kann der denkbare Umfang von Stérungen der Art im Geltungsbereich
keinen Einfluss auf den Zustand der lokalen Population nehmen.

12.3.3 GrolBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Toétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Vorhaben flhrt nicht zu einer signifikanten Erhéhung des Verletzungs- oder Tétungs-
risikos, da die Quartiere der Art auRerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Vermeidungsmalnahmen

Vermeidungsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. v. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG

Da nicht von Quartieren der Art im Geltungsbereich auszugehen ist, ist im Rahmen der
Baufeldfreimachung nicht mit einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des
Grolden Abendseglers zu rechnen.

Eine baubedingte Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist auch im Zusam-
menhang mit Nahrungshabitaten auszuschlielen. Der Geltungsbereich wird unregelmafig
und extensiv von Grof3en Abendseglern zur Nahrungssuche aufgesucht und stellt daher
kein essentielles Nahrungshabitat fir die Art dar. Der opportunistisch jagenden Art stehen
innerhalb ihres Aktionsraums von bis zu 17 km zahleiche glinstige Jagdhabitate zur Verf-
gung. Ein Ausweichen in andere Teiljagdhabitate ist daher ohne Beeintrachtigung mdglich.

Vermeidungsmalnahmen & CEF-MalRnahmen

Es sind weder Vermeidungs- noch CEF-MalRnahmen erforderlich.

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen wirken sich nicht erheblich auf die lokale Population aus. Diese
besiedelt im Naturraum 3. Ordnung stetig geeignete Habitate und ist so individuenreich,
dass der denkbare Umfang von Stérungen keinen Einfluss auf ihren Zustand nehmen kann.

12.3.4 Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Vorhaben fuhrt nicht zu einer signifikanten Erhéhung des Verletzungs- oder Tétungs-
risikos, da die Quartiere der Art auRerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Vermeidungsmalnahmen

Vermeidungsmalinahmen sind nicht erforderlich.
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Beschadigung und Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. v. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG

Da nicht von Quartieren der Art im Geltungsbereich auszugehen ist, ist im Rahmen der
Baufeldfreimachung nicht mit einer Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des
Kleinen Abendseglers zu rechnen.

Eine baubedingte Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist auch im Zusam-
menhang mit Nahrungshabitaten auszuschlie3en. Der Geltungsbereich, insbesondere das
Gartengrundstiick im Nordosten wird zwar von Kleinabendseglern zur Nahrungssuche auf-
gesucht, es stellt jedoch aufgrund der geringen Gréf3e jedoch kein essentielles Nahrungs-
habitat fur die Art dar. Der opportunistisch jagenden Art stehen innerhalb ihres Aktions-
raums von bis zu 17 km zahleiche gunstige Jagdhabitate zur Verfigung. Ein Ausweichen
in andere Teiljagdhabitate ist daher ohne Beeintrachtigung maglich.

Vermeidungsmalnahmen & CEF-MalRnahmen

Es sind weder Vermeidungs- noch CEF-MalRnahmen erforderlich.

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen wirken sich nicht erheblich auf die lokale Population aus. Diese
besiedelt im Naturraum 3. Ordnung stetig geeignete Habitate und ist so individuenreich,
dass der denkbare Umfang von Stérungen keinen Einfluss auf den Zustand der lokalen
Population nehmen kann.

12.3.5 Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Toétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Da keine Hinweise auf Quartiere von Zwergfledermausen im Geltungsbereich bestehen
und die Art Uberwiegend felsspaltendhnliche Strukturen als Winterquartiere nutzt, ist eine
Verletzung oder Tétung von Tieren bei der Baufeldfreimachung sehr unwahrscheinlich.
Eine Nutzung von Baumhdhlen als Winterquartier ist jedoch nicht ausgeschlossen (BRAUN
& DIETERLEN 2003). Das Tétungsrisiko fur die Art wird vorhabenbedingt nicht in signifikanter
Weise erhdht — somit ist ein Eintreten des Totungsverbots ausgeschlossen.

VermeidungsmalRnahmen

Obgleich nicht von tGberwinternden Zwergfledermausen ausgegangen wird, erfolgt vorsorg-
lich die Uberpriifung vorhandener Baumhdéhlen auf Besatz. Diese werden bei Negativbe-
fund verschlossen. Sollten Hohlen nicht ausreichend einsehbar sein, sodass ein Besatz
nicht ausgeschlossen werden kann, werden die Héhlen mit dem Reusenprinzip verschlos-
sen (nach HAMMER & ZAHN 2011). Dadurch kann die Tétung von Tieren bei den Baumfal-
lungen vermieden werden.

Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. v. § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG

Da sich keine Wochenstuben von Fledermausen im Geltungsbereich befinden, kann eine
Schadigung von Wochenstubenquartieren der Zwergfledermaus ausgeschlossen werden.
Auch bzgl. anderer Quartiertypen (Balz-, Tages-, Zwischen-, Winterquartiere) sind keine
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Schadigungen zu erwarten, da die Erfassungen keine Hinweise auf Quartiere im Geltungs-
bereich ergaben. Eine zeitweilige Nutzung der im Geltungsbereich vorhandenen Quar-
tierstrukturen durch einzelne Tiere ist jedoch méglich. Da diesen jedoch nur eine allgemeine
Bedeutung zukommt und der Art in der Umgebung auch zukiinftig zahlreiche Quartierstruk-
turen zur Nutzung offenstehen, ist in diesem Fall ein Ausweichen ohne Beeintrachtigung
madglich.

Eine durch den Neubau bedingte Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist auch
im Zusammenhang mit Nahrungshabitaten auszuschlie®en. Da die im Geltungsbereich be-
findlichen Teiljagdhabitate nicht von existenzieller Bedeutung fir die Funktionsfahigkeit von
Lebensstatten sind, tritt durch deren Entfall kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
ein. Das zur Nahrungssuche von Zwergfledermausen aufgesuchte Gelande ist als Teil ei-
nes weit grélleren Nahrungsraums lediglich von allgemeiner Bedeutung fr die Art und stellt
kein essentielles Nahrungshabitat dar. Die hinsichtlich ihrer Jagdhabitate besonders flexible
Art nutzt Aktionsrdume von durchschnittlich 1,5 km sowie durchschnittlich 92 ha grol3e
Jagdgebiete (DIETZ & KIEFER 2014). Dies ermoglicht der Zwergfledermaus ein Ausweichen
ohne Beeintrachtigung in die umliegenden Jagdhabitate.

Im Rahmen des Neubaus kommt es somit nicht zu einer Zerstérung oder Beschadigung
von Lebensstatten der Zwergfledermaus.

Vermeidungsmalnahmen

Vermeidungsmafinahmen sind nicht notwendig.

CEF-Mallnahmen

Da die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleibt, sind keine CEF-Malnahmen erforderlich.

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen wirken sich nicht erheblich auf die lokale Population aus. Diese
besiedelt im Naturraum 3. Ordnung stetig geeignete Habitate und ist so individuenreich,
dass der denkbare Umfang von Stérungen der Art im Geltungsbereich keinen Einfluss auf
ihren Zustand nehmen kann.

124 Reptilien

12.4.1 Mauereidechse (Podarcis muralis)

Totung, Verletzung, Entnahme oder Fang besonders geschiitzter Arten i.S. v. § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG

Durch die Baufeldfreimachung und durch die Bauarbeiten kénnen Mauereidechsen im Gel-
tungsbereich getotet werden. Kritisch sind dabei besonders die Uberwinterungszeiten (wit-
terungsabhangig ab Ende September bis Mitte Marz) und der Zeitraum wahrend der Eiab-
lage und dem Schlipfen der Jungtiere (Mai bis Anfang September).
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Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung des Totungsrisikos wird das Baufeld mit Reptiliensperren eingezaunt und
die Eidechsen aus den derzeit besiedelten Bereichen in die Umgebung vergramt.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten i.S. v. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Die Lebensraume der Mauereidechse im Geltungsbereich gehen durch die Beraumung des
Baufeldes und den damit verbundenen Erdarbeiten vollstandig verloren. Es muss davon
ausgegangen werden, dass vom Vorhaben die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von etwa
24 adulten und subadulten Mauereidechsen betroffen sind.

Bisher wurden in Walldorf keine Mauereidechsen nachgewiesen (vgl. Kapitel 3.2.2.2.1). Es
handelt sich bei den nachgewiesenen Tieren um die allochthone Unterart, die in der nahe-
ren Umgebung des Geltungsbereichs zahlreiche geeignete Habitate vorfindet, in die sie
ohne Beeintrachtigung ausweichen kann.

CEF-Mallnahmen
Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Erhebliche Storungi. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Die Stérungsempfindlichkeit der Mauereidechse ist vergleichsweise gering, wie z. B. ihre
regelmafigen Vorkommen an Bahnanlagen zeigen. Nach einer erfolgreichen Vergramung
der Mauereidechsen ist durch das Vorhaben nicht mit weiteren Stérungen der Mauerei-
dechse wahrend der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten zu rechnen.

12.4.2 Zauneidechse (Lacerta agilis)

Totung, Verletzung, Entnahme oder Fang besonders geschiitzter Arten i.S. v. § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG

Durch die Baufeldfreimachung und durch die Bauarbeiten kénnen Zauneidechsen im Gel-
tungsbereich getdtet werden. Kritisch sind dabei besonders die Uberwinterungszeiten (wit-
terungsabhangig ab Ende September bis Mitte Marz) und der Zeitraum wahrend der Eiab-
lage und dem Schllpfen der Jungtiere (Mai bis Anfang September).

VermeidungsmaRnahmen

Zur Vermeidung des Totungsrisikos wird das Baufeld mit Reptiliensperren eingezdunt und
die Eidechsen aus den derzeit besiedelten Bereichen in geeignete Ausweichhabitate um-
gesiedelt.

Zum derzeitigen Zeitpunkt sind keine geeigneten Ausweichhabitate bzw. Flachen fur die
Herstellung geeigneter Ausweichhabitate im rdumlichen Zusammenhang bekannt. Die
Durchfiihrung der Vermeidungsmalnahmen ist daher nicht méglich.

Der Verbotstatbestand der Tétung wird damit erfiillt. Es wird eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
FCS-Mallnahmen

Zur Sicherung des Erhaltungszustands der Population werden Ausgleichshabitate fur die
Zauneidechse angelegt (vgl. Kapitel 8.4).
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Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten i.S. v. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Die Lebensrdume der Zauneidechse im Geltungsbereich gehen durch die Beraumung des
Baufeldes und den damit verbundenen Erdarbeiten vollstandig verloren. Es muss davon
ausgegangen werden, dass vom Vorhaben die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von etwa
sechs adulten Zauneidechsen betroffen sind.

Die Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang kann nicht durch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen gewahrleistet werden. Es stehen keine geeigneten Flachen im
raumlichen Zusammenhang zur Verfligung, die die Herstellung geeigneter Ausgleichshabi-
tate mit kurzer zeitlicher Entwicklungszeit zulassen und noch nicht durch Zauneidechsen
besiedelt sind. Zur Aufwertung geeignete Flachen gibt es nur sldlich der als Barriere wir-
kenden L 723.

Damit verbleibt die durch die Baufeldfreimachung erfolgende Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Zauneidechse.

Der Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird erflillt. Es
wird eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
FCS-Mallnahmen

Zur Sicherung des Erhaltungszustands der Population werden Ausgleichshabitate fur die
Zauneidechse angelegt (vgl. Kapitel 8.4).

Erhebliche Storungi. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Die Stérungsempfindlichkeit der Zauneidechse ist vergleichsweise gering. Nach einer er-
folgreichen Umsiedlung der Tiere ist durch das Vorhaben nicht mit weiteren Stérungen der
Zauneidechse wahrend der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten zu rechnen.

Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Die Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG wurde bean-
tragt da:

¢ infolge der BaumalRnahmen von einem Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der Zauneidechse auszugehen ist;

e keine verfugbaren Flachen flir Vermeidungs- sowie CEF-Malinahmen im rgumli-
chen Zusammenhang bekannt sind.

Die Ausnahme wurde vom RP Karlsruhe gemal® § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG mit folgenden Nebenbestimmungen genehmigt:

e _Die artenschutzrechtliche Ausnahme ist bis zum 31. Dezember 2026 befristet.

e Der Beginn bzw. der Abschluss der Umsiedlungen ist einen Monat zuvor bzw. ei-
nen Monat nach Beendigung beim Regierungsprasidium Karlsruhe (Héhere Natur-
schutzbehoérde) per E-Mail (naturschutz@rpk.bwl.de) anzuzeigen.

¢ Die Bauflache ist zur Vermeidung der Rickwanderung bzw. Einwanderung von
Tieren fur die Dauer der Bauarbeiten einzuzaunen. Die Zaune sind wahrend der
Hauptaktivitat der Reptilien 1-2-mal wdchentlich auf Funktionalitédt zu Gberprifen.
Eine Instandhaltung des Zauns ist im Falle von Bauschaden, Sturmschaden, Van-
dalismus etc. sofort durchzufuhren. Sofern notwendig ist alle 6 bis 8 Wochen eine
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Mahd durchzufiihren, um ein Uberwinden der Zaune durch die Reptilien zu verhin-
dern. Der Zaun ist erst nach Abschluss der Bauarbeiten abzubauen und korrekt zu
entsorgen.

e Vor Beginn der BaumalRnahmen sind ab Mitte Marz bis Ende April (vor Eiablage)
bzw. Mitte August bis Ende September (nach Eizeitigung und vor Winterschlaf)
durch geeignete Fangmethoden so viele Reptilien wie (mit vertretbarem Aufwand)
moglich abzufangen. Sollten aufgrund phanologischer Parameter Anderungen der
genannten Zeitraume erforderlich sein, so sind diese nach einem begriindeten An-
derungsantrag mit Zustimmung durch das Regierungsprasidium moglich. Die
Fang-aktion muss in der Zeit erhéhter Mobilitat der Reptilien erfolgen, d.h. bei mil-
der Witterung (windarm, strahlungsreich). Der Fang kann eingestellt werden, wenn
bei geeigneter Witterung an mindestens drei Fangtagen im Abstand von 4 Tagen
keine Tiere mehr gefangen werden.

e Zugelassene Fangmethoden fir Reptilien sind das Fangen mittels Nylonschlinge,
per Kescher oder Hand (mit Schwamm), Schlangenbretter/-bleche und/oder mit-
tels Fangzaun und Eimer. Fur die letztgenannte Methode (,Eimer-Methode mit
Fangzaun®) ist unbedingt folgendes zu berticksichtigen:

die Eimer missen Ldcher haben, damit die Tiere bei Niederschlagen nicht er-
trinken,

die Eimer mussen mindestens zweimal/Tag kontrolliert werden,

die Eimer mussen so platziert (notfalls Sonnenschutz) werden, dass sie nicht
der Mittagssonne ausgesetzt sind,

nach Beendigung der MalRnahme bzw. wahrend Fangpausen muss die Anlage
so abgesichert sein, dass keinerlei bodenaktive Tiere gefangen werden.

e Fur den Fang, die Verbringung und Versorgung der Reptilien sind entsprechend
qualifizierte Mitarbeiter/innen (herpetologisch geschultes Personal = Naturschutz-
fachkrafte mit Erfahrung auf dem Gebiet des Reptilienmanagements) einzusetzen.

¢ Die Anforderungen an eine Umsiedlung (vgl. Kap. 3.4.1, 6.5 in LAUFER, 2014) sind
einzuhalten. Abweichungen sind zu begriinden. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass
die Tiere nicht in bestehende Reviere umgesiedelt werden. Die vorgesehene FCS-
Flache muss rechtzeitig bis zur Umsiedlung der Tiere auf den unter Ziffer 9 be-
zeichneten Flachen und nach den dort genannten Vorgaben angelegt sein.

e Der Transport der Reptilien erfolgt in Stoffsdckchen oder entsprechenden Fang-
boxen mit ausreichend Versteckmdglichkeit. Auf Sonnenschutz und Verhinderung
von Hitzestau ist zu achten. Adulte und subadulte Tiere sind beim Transport zu
separieren. Die Wiederansiedlung hat am selben Tag wie das Fangen zu erfolgen.

e Die FCS-Flache umfasst die Grundstiicke mit den Fist.-Nr. 10191/1 und 10191/2
sowie die Ostlichen Teile der Flursticke 10193/1 und 10193/2. Sie wird so gestal-
tet, dass optimale Habitatvoraussetzungen (vgl. Mindestanforderungen fir Habi-
tataufwertungen nach LAUFER 2014, Kap. 6.5), insbesondere Uberwinterungs-,
Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate flr die Eidechsen bestehen. Die Grolle ist
den Lebensraumbedingungen der Zauneidechse (150 m?/adultem Individuum) an-
zupassen.
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o Auf der FCS-Flache erfolgt entsprechend des Ausnahmeantrags vom 28.05.2025
eine einmalige Erstpflege/Biotopgestaltung durch Schaffung von Sonnen- und Ei-
ablageplatzen (Anlage von Sandlinsen), Anlage von Hecken und Benjeshecken
als Versteckplatze und Ausbringung von Totholzhaufen, welche als Versteck- und
Sonnenplatze, sowie als Winterquartiere dienen. Als Nahrungshabitat erfolgt auf
rund 600 m? eine streifenweise Neueinsaat mit regionalem, autochthonem Saat-
gut.

e Die FCS-Flache ist dauerhaft (mindestens 25 Jahre) zu pflegen. Es sind in regel-
mafigen Abstanden, habitaterhaltende MalRnahmen (z.B. die Freistellung von
Grunlandbiotopen, die Schaffung und Erhaltung von niederwichsigen Geholz-
strukturen mit vorgelagerten Sdumen mit Mahd nur alle 3 Jahre; Magerwiesen sind
entweder mittels einmal jahrlich spater Mahd oder extensiver Beweidung zu erhal-
ten; Totholzhaufen und Baumstubben sind von Gehodlzen freizuhalten und zusatz-
lich noch mit lockerem Astmaterial zu optimieren [vgl. ZAHN 2017]) durchzufuhren.
Ggf. hat eine Modifikation der Pflege aufgrund der Monitoringergebnisse zu erfol-
gen. Das Mah- und Schnittgut ist von der Flache zu entfernen und anschliel3end
ordnungsgemalf zu entsorgen. Quantitat und Qualitat der Pflege muss den artspe-
zifischen Bedurfnissen der Eidechsen entsprechen (vgl. HAFNER & ZIMMERMANN
2007 und LAUFER 2014).

¢ Ein Nachweis Uber die Erstpflege und die jeweils erfolgte Folgepflege (Nebenbe-
stimmung Nr. 10) ist zu dokumentieren und auf Verlangen dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe vorzulegen.

o Wahrend der Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und FCS-Malinahmen
(Einrichtung FCS-Flachen, Installation und Kontrolle der Reptilienschutzzaune
etc.) findet eine dkologische Baubegleitung (OBB) statt. Die OBB besichtigt die
Bauflachen und die Logistikflachen mindestens zweimal wdchentlich, steht den
Ausfuhrenden fur Fragen zur Verfigung und halt in kritischen Fallen Kontakt zum
Regierungsprasidium Karlsruhe. Ein Bericht der OBB (Dokumentation mit Bildern,
Karten und Flachengroflen, Lage und genaue Beschreibung der FCS-
Malinahmen, Zeitpunkt der Fertigstellung, Umsiedlung mit Angabe der Individuen
pro FCS-Flache, Einhaltung der Nebenbestimmungen) ist spatestens am
31.12.2026 an das Regierungsprasidium Karlsruhe zu versenden (per E-Mail na-
turschutz@rpk.bwl.de ist ausreichend).

e Zur Uberpriifung der vollstandigen Funktionsfahigkeit erfolgt ein Monitoring auf
den fur Umsiedlungen beanspruchten FCS-Flachen (analog LAUFER 2014) vom 1.,
3. und 5. Jahr nach Umsiedlung (bei Negativhachweis Fortsetzung des Monito-
rings). Das Monitoring umfasst eine jahrliche Bestandsaufnahme der Mal3nahmen-
flache (Vegetationsentwicklung und Bestand Eidechsen). Die Ergebnisse des Mo-
nitorings sind in einem Bericht zu dokumentieren und dem Regierungsprasidium
auf Verlangen vorzulegen; der Bericht muss Uber Populationsgréfe und -struktur,
Habitatstruktur und eventuelle Beeintrachtigungen Aufschluss geben sowie bei
fehlender Erreichung der Funktionsfahigkeit der MalRnahmen Losungsmadglichkei-
ten aufzeigen. Als ZielgroRe ist die Anzahl der angesiedelten, adulten Reptilien

12-14



Walldorf Pflegeheim Umweltbericht

anzusetzen. Fur das Monitoring ist eine standardisierte Erfassung durch Sichtbe-
obachtung mit langsamem und ruhigem Abgehen aller flir die Eidechsen geeigne-
ten Habitate, dem gezielten Absuchen von als Verstecken geeigneten Strukturen
(z.B. Umdrehen von Steinen) sowie die Erfassung der Habitatstrukturen (Sonnen-
, Ruhe-, Eiablage- und Uberwinterungsplatze, Fortpflanzungs- und Jagdhabitate)
durchzufiihren. Es muissen vier flachendeckende Begehungen bei trocken-war-
men Witterungsverhaltnissen durchgefihrt werden. Drei Begehungen sind im
Frihjahr/'Sommer und eine Begehung ist im Spatsommer durchzufiihren, um den
Reproduktionserfolg Uberpriifen zu kénnen.

e Abweichungen von den hier festgelegten Nebenbestimmungen sind nur nach aus-
dricklicher Zustimmung des Regierungsprasidiums zulassig.

e Diese Ausnahme ist im Gelande mitzuflihren und auf behérdliches Verlangen vor-
zuzeigen.

o Weitere Auflagen im 6ffentlichen Interesse bleiben vorbehalten fir den Fall, dass
im Zuge der okologischen Baubegleitung weiterer MaRnahmenbedarf gesehen
wird.”
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 10.01.2026 in Kraft
getreten. Gemall 8 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizuftigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berlcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwégung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan ,Pflegeheim Walldorf Std“ fiir eine ca. 1,32 ha grol3e Flache sollten
durch die Festsetzung eines Sondergebiets die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Errichtung eines Pflegeheims im dritten Bauabschnitt des Wohnstandortes Walldorf-Std
geschaffen werden. Die Uberplanung betraf insbesondere eine Ackerflaiche und am Rand
einen Streifen mit Heckenstrukturen; der Geltungsbereich umfasst des Weiteren die
Verkehrsflachen der Birgermeister-Willinger-StraRe mit dem Astoria-Kreisel und
angrenzendem Parkplatz.

Bereits 2019 wurde ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Walldorf-Sud 3.
Bauabschnitt“ gefasst. Die Entwicklung des gesamten dritten Bauabschnitts ist jedoch mit
erheblichen Restriktionen verbunden, insbesondere im Hinblick auf den Larm- und
Artenschutz, weshalb ein zeitnaher Abschluss des Gesamtverfahrens nicht absehbar war.
Daher sollte das Planungsrecht fiir das dringend bendétigte Pflegeheim entkoppelt und durch
ein eigenes Planverfahren geschaffen werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich geplante gemischte Bauflachen,
Verkehrsflaichen und Ausgleichsflache (Grinverbindung zum Sidpark) dar. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die im Landschaftsplan
enthaltene Griinzasur zwischen dem ersten und dritten Bauabschnitt Walldorf-Stid wird im
Bebauungsplan bertcksichtigt.

2. Art und Weise der Berlicksichtigung von Umweltbelangen

Durch den Bau des Pflegeheims kommt es zu Veranderungen und Verlusten von Biotopen
und natdrlichem Boden. Zur Vermeidung und Minderung dieser Beeintrachtigungen wurde ein
Malnahmenpaket entwickelt, das im Bebauungsplan festgesetzt und im Zuge der
ErschlieBung umgesetzt wird. Der Umweltbericht bewertete die Auswirkungen insgesamt als
gering. Im Rahmen des Planverfahrens wurden die Belange des Schallschutzes und des
Bodenschutzes durch entsprechende Fachgutachten gepruft.

Die Belange von Tieren, Pflanzen und Landschaft wurden konzeptionell berticksichtigt. Das
Baugrundstlck ist mit einheimischen, standortgerechten Baumen zu begrtinen, die 6ffentliche
Grinflache ,Sidpark® zwischen dem ersten und dritten Bauabschnitt sichert eine 6kologisch
wirksame Flache, die der Biotopvernetzung, dem Klimaschutz und der Erholung dient. Auch
das Stadt- und Ortsbild wird durch StralRenbegriinung, den Erhalt bestehender Baume und die
Wiederherstellung der Baumreihe an der Birgermeister-Willinger-Stral3e gestarkt.

Aufgrund des Vorkommens der Haubenlerche und der Zauneidechse waren die Belange des
Artenschutzes besonders planungsrelevant. Unter Beriicksichtigung von
Vermeidungsmal3nahmen und der Umsetzung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen und von
Mafnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands der Populationen (u.a. Umsiedlung von
Eidechsen in geeignete Ersatzhabitate) konnte das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden. Dazu wurden Biotope auf3erhalb des
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Geltungsbereichs im Bereich des Kleinfeldwegs zwischen der L 723 und dem Kleinfeldweg fr
die Arten Zauneidechse, Klappergrasmicke und Graues Langohr aufgewertet. Ergéanzend
wird Haubenlerchenlebensraum auf Ackerflachen westlich der A5 optimiert.

Um negative Auswirkungen der Versiegelung auf Boden und Wasser zu verringern, wird
unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort zuriickgehalten und Uber bewachsene
Bodenschichten versickert, wodurch der Wasserhaushalt weitgehend dem urspriinglichen
Zustand angenahert wird. Fur Wege, Stellplatze und wenig genutzte Flachen wurden
wasserdurchlassige Belage vorgeschrieben, um die natirliche Funktion des Bodens als
Wasserspeicher und Filter zu erhalten. Um Schadstoffeintrage ins Grundwasser zu vermeiden,
durfen keine unbeschichteten Metalle wie Kupfer, Zink oder Blei verwendet werden, und
Tiefgaragen sind mit dauerhaft wasserundurchlassigen Boden auszufiihren. Zuséatzlich tragen
begrinte Flachdacher dazu bei, die Aufheizung der Flachen zu reduzieren und
Niederschlagswasser teilweise zurtickzuhalten.

Das dennoch verbleibende Ausgleichsdefizit fir die Schutzgiter Tiere/ Pflanzen und Boden
wurde Uber das Okokonto der Stadt Walldorf ausgeglichen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der von sehr seltenen, extremen
Hochwasserereignissen betroffen sein kann. Deshalb wurde im Bebauungsplan eine
Mindesthéhe fur die ErdgeschossfuRbdden festgelegt, die Uber dem zu erwartenden
Hochwasserpegel liegt, um Wassereintritt ins Gebaude und damit verbundene Sachschaden
zu vermeiden.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit durch Larm- und
Schadstoffbelastungen, die durch das Pflegeheim verursacht werden, sind nicht zu erwarten.
Zum Schutz des Pflegeheims selbst vor Verkehrslarm mussen die Aul3enbauteile
schutzbedurftiger R&ume, wie z. B. Fenster, Turen, Wande und Decken, eine angemessene
Luftschallddmmung aufweisen. Zudem sind die Schlafraume mit einer schallgedammten
Liftung zu versehen, die einen ungestérten Schlaf bei ausreichender Bellftung gewahrleistet.

2. Berlcksichtigung der Anregungen aus der Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligung

2.1 Frihzeitige Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Walldorf beschloss in seiner Sitzung am 29.07.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Pflegeheim Walldorf Siid" und die friihzeitige Behérdenbeteiligung.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vorab im
Zeitraum vom 24.05. bis einschlieRlich 29.06.2025 durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit
gingen zur friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen ein.

Die friihzeitige Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 16.07. bis 19.08.2025
statt. Von den 36 angeschriebenen Behorden gingen 16 Riickmeldungen ein, die Hinweise zu
den einzelnen Schutzgiitern sowie zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
enthielten und insbesondere Anforderungen an die Behandlung folgender Themen in der
Abwégung formulierten:

Wasserrechtsamt, Wasserhaushaltsbilanz
Es wurde die Erstellung einer Wasserhaushaltsbilanz gefordert, um nachzuweisen, dass der
naturnahe Wasserhaushalt nicht wesentlich verandert wird.

Das daraufhin beauftragte Gutachten zeigte, dass die geplante Regenwasserbewirtschaftung
geeignet ist; dabei wird die Grundwasserneubildung deutlich erhéht und der oberflachige
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Direktabfluss reduziert. Diese Abweichungen liegen weit Giber 10 %, wahrend die Verdunstung
mit einer Abnahme von 3 % unterhalb des beachtlichen Schwellenwertes bleibt. Die
Abweichungen ergeben sich aus vorhandenen, oberflachennah bindigen Béden mit geringer
Grundwasserneubildung, die durch die neuen Versickerungsanlagen punktuell entfernt
werden.

Wasserrechtsamt und Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21, Hochwasserschutz:

Die Fachbehorden wiesen darauf hin, dass das Plangebiet in einer HQextrem-
Uberflutungsflache liegt, jedoch auRerhalb der HQ10- bis HQ100-Bereiche. Bei der
Bauleitplanung im Risikogebiet sind nach § 78b WHG insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu beachten. Hochwasserrisiken
sind anhand verfligbarer Daten zu prifen und unter Berlcksichtigung von
Eintrittswahrscheinlichkeit, Ausmaf und Schutzwirdigkeit der Raumnutzungen zu bewerten.

Auf Grundlage der LUBW-Daten wurden die Hochwasserrisiken geprift. Der gesamte
Geltungsbereich liegt innerhalb der HQextrem-Flache, was auch auf weite Teile der
angrenzenden Siedlungsbereiche zutrifft. Zur Risikominderung wurde im Bebauungsplan eine
Mindest-EFH oberhalb des HQextrem festgesetzt. Untergeschosséffnungen sind
entsprechend auszufiihren, sodass das Risiko von Wassereintritt und Sachschaden reduziert
wird.

Gesundheitsamt, Schallschutz:

Die im Schallgutachten zur Hochbauplanung ermittelten AuBenlarmpegel wurden fir eine
sensible Nutzung wie das Pflegeheim als kritisch bewertet und ein Larmschutzkonzept unter
Einbeziehung aktiver MaRnahmen gefordert, um auch im Bereich der Freianlagen des
Pflegeheims einen héheren Schallschutz zu erreichen.

Daraufhin  wurde ein ergénzendes schalltechnisches Gutachten erstellt, das die
Larmbelastung durch den Stralenverkehr an den AufRenwanden des Pflegeheims und auf
dessen AuRenbereich differenziert berechnet. Die Beurteilung des Stral3enverkehrslarms
erfolgt anhand der DIN 18005 und der 16. BImSchV. Die Ergebnisse des erganzenden
Gutachtens -passiver Schallschutz- wurden in die Bebauungsplanfestsetzungen eingearbeitet.

Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

In verschiedenen Stellungnahmen sind vereinzelt Hinweise zum Umweltbericht eingegangen,
die in den Umweltbericht eingearbeitet wurden. Insbesondere seitens der Unteren
Naturschutzbehtérde sind Anmerkungen zum bisherigen Entwurf des Umweltberichts
eingegangen. Dabei wurde insbesondere die Bewertung und Methodik der Bilanzierung in
Teilen hinterfragt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde durch das beauftragte Fachbiro entsprechend
Uberarbeitet und angepasst.

MaRnahmen Haubenlerche:

Von besonderer Bedeutung war das Brutvorkommen der streng geschitzten Haubenlerche im
Geltungsbereich. Nach Aussage der Hoheren Naturschutzbehorde sind aufgrund von
gezielten  Artenschutzmafnahmen in der Umgebung keine unvermeidbaren
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu erwarten, sodass kein Ausnahmeantrag
erforderlich war. Zwar entféllt ein Teil des bisherigen Reviers, die verbleibende Flache ist
jedoch ausreichend, um der Art ein Ausweichen ohne Beeintrachtigung zu ermdglichen. Durch
bereits umgesetzte und erganzende AufwertungsmalBRhahmen, u.a. auf stadtischen
Ackerflachen westlich der A5, wird der Lebensraum der Haubenlerche dauerhaft gesichert und
erweitert.
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Ausnahmegenehmigung Zauneidechse:

Fur die Anlage von Ersatzhabitaten der Zauneidechse war aufgrund fehlenden réaumlichen
Zusammenhangs eine Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich, die
vom Regierungsprasidium Karlsruhe mit Nebenbestimmungen zur Durchfuhrung der
UmsiedlungsmalRnahme erteilt wurde. Die Ersatzhabitate zwischen L 723 und Kleinfeldweg
wurden mit geeigneten Strukturen zur Sicherung des Erhaltungszustands angelegt. Unter
Berlcksichtigung der Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen standen dem Bebauungsplan
keine artenschutzrechtlichen Hindernisse mehr entgegen.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes

Auf Grundlage der konkretisierten Hochbauplanung und unter Berucksichtigung der
eingegangenen Stellungnahmen wurde der Bebauungsplanentwurf Uberarbeitet. Dabei
wurden der Geltungsbereich und die Sondergebietsflache an die kinftigen
Grundstucksgrenzen und die Freiraumplanung zum Pflegeheim angepasst. Die offentliche
Grunflache wurde neu abgegrenzt und in ,Sudpark® umbenannt, zudem wurde der
Besucherparkplatz aus den offentlichen Verkehrsflachen herausgenommen und in die
Sondergebietsflache integriert. Im Bereich des Kreisverkehrsplatzes und der kunftigen
Zugangsbereiche  wurden  Ful3gangerbereiche  ausgewiesen. Festsetzungen zu
Gebaudehthe, Dachbegrinung und passivem Schallschutz wurden entsprechend der
konkretisierten Planung angepasst. Die Mindestbegrinung der offentlichen Grinflache
youdpark® wurde auf ein Verhaltnis von 60 % extensiv und 40 % intensiv genutzter Bereiche
geadndert, insbesondere wegen des geplanten Schulgartens und der Nahe zu
Gemeinbedarfseinrichtungen. Zusatzlich wurden die Begrinung von Verkehrsflachen
festgesetzt, Einzelbdume und Verkehrsgriin zeichnerisch dargestellt sowie Vorschriften zur
Versickerung von Niederschlagswasser und zum Grundwasserschutz erganzt.

2.2 Beteiligung nach § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 15.10. bis 18.11.2025 durch
Veroffentlichung der Planunterlagen, des Umweltberichts einschliel3lich Artenschutzprifung
sowie der wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Internet und ergdnzend durch
Auslegung im Rathaus. Die Bekanntmachung erfolgte am 18.10.2025 in der Walldorfer
Rundschau. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen nicht ein.

Parallel wurde die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Von 36
angeschriebenen Stellen gingen 18 Stellungnahmen ein, davon 6 mit inhaltlichen Anregungen,
insbesondere zu Schallschutz und zum Umweltbericht.

Gesundheitsamt, Schallschutz

Das Gesundheitsamt stimmte dem schalltechnischen Gutachten zu und damit auch der
Festsetzung passiver Larmschutzmafinahmen nach DIN 4109 i.V.m. schallgedampften
Liftungen fur Schlafrdume. Darliber hinaus wurde aber gefordert, fur alle nutzbaren
Aulenbereiche des Pflegeheims, auch fir den westlichen Bereich und nordlichen
Zugangsbereich, ein Larmschutzkonzept zu entwickeln. Der Fokus auf die begrinten Lichthofe
und den Demenzgarten im Sitiden sei zu eingeschrankt.

In Abstimmung mit dem Schallgutachter wurden die Bedenken zuriickgewiesen, da im Westen
lediglich Parkplatze und Tiefgarage erschlossen werden und keine Aufenthaltsflachen
vorgesehen sind. Auch der Vorplatz des Hauptzugangs dient vorwiegend dem kurzzeitigen
Verweilen und der Wahrnehmung des stadtischen Lebens; eine Larmschutzwand wirde dies
beeintrachtigen. Eine ungestérte Kommunikation Uber kurze Distanzen ist dort dennoch
maglich.
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Baurechtsamt, einzelne Festsetzungen

Die geforderten einzelnen Anpassungen wurden in den planungsrechtlichen Festsetzungen
angepasst bzw. Kkorrigiert. Dabei handelt es sich lediglich um Klarstellungen in den
Formulierungen.

Untere Naturschutzbehérde, Eingriffsbewertung

Gefordert wurden Anpassungen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht,
insbesondere die Herausnahme der zu erhaltenden B&ume sowie eine Abwertung der
Magerwiese im Sidpark aufgrund intensiver Nutzung. Dem wurde gefolgt und der
Umweltbericht angepasst. Der verbleibende Ausgleichsbedarf kann mit den rund 3 Mio.
stadtischen Okopunkten, vor allem aus dem PIK-Projekt (produktionsintegrierte
Kompensation), iber das stadtische Okokonto gedeckt werden.

Untere Naturschutzbehdrde, Artenschutz
Zum Thema Artenschutz bestanden keine Bedenken mehr.

Wasserrechtsamt, Wasserhaushaltsbilanz

Die Fachbehtrde folgte der gutachterlichen Bewertung, dass die geplante
Niederschlagsentwasserung geeignet ist. Trotz Uberschreitung des 10%-Kriteriums zeigt die
Wasserhaushaltsbilanz, dass mit den vorgesehenen Maflinahmen eine dem Referenzzustand
sehr nahe naturnahe Regenwasserbewirtschaftung erreicht werden kann.

Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21, Hochwasserschutz
Mit den  getroffenen  Festsetzungen, wie unter anderem zur  Mindest-
ErdgeschossfuRbodenhdhe, wurden die Anregungen ausreichend berticksichtigt.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt empfahl erneut eine friihzeitige arché&ologische Voruntersuchung
mittels Sondageschnitten zur Planungssicherheit. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

3. Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadoglichkeiten

Walldorf ist in den letzten Jahrzehnten stark gewachsen, wodurch ein zunehmender Mangel
an Pflegeplatzen entstanden ist, der sich auch in der Abwanderung alterer Menschen zeigt.
Das bestehende Pflegeheim der Astor-Stiftung in der Kernstadt kann den Bedarf nicht mehr
decken, weshalb mit dem Neubau eines weiteren Pflegeheims eine wohnortnahe und
gemeinwesenorientierte Versorgung pflegebedurftiger Menschen gesichert werden soll.

Dem Vorhaben kommt daher ein besonderes, tiberwiegend 6ffentliches Interesse zu; aufgrund
fehlender geeigneter Flachen im Stadtgebiet bestehen keine Standortalternativen fir ein
Pflegeheim mit 100 Platzen; eine Alternativenprifung war daher nicht erforderlich.

Das Pflegeheim schlief3t raumlich an bestehende Bebauungsplane in Walldorf Sid an und
erganzt die Soziale Mitte siudlich des Astoria-Kreisels. Die Planung basiert auf einem
Architektenwettbewerb und flgt sich in die stadtebauliche Rahmenplanung fur Walldorf Sid
ein. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden einzelne Anpassungen vorgenommen, die
grundlegende Plankonzeption blieb jedoch unverandert, da sich das Vorhaben als
umweltvertraglich erwiesen hat; Anregungen der Fachbehdrden wurden als Festsetzungen
oder Hinweise bericksichtigt.

Walldorf/Speyer, den 12.01.2026
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