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Teil A: Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Walldorf beabsichtigt die Entwicklung eines neuen Feuerwehr- und
Rettungsstandortes. Dazu soll das Gesamtareal ,Rettungsstandort sidlich des Friedhofs“ rund
um das Gelande der alten Tabakscheune sidlich des Walldorfer Friedhofs mit dem Neubau
der Feuerwehr, neuen R&umen fir den DRK-Ortsverein und einem erweiterten DRK-
Notarztstandort stadtebaulich neu geordnet werden. Dazu gehéren auch die
VerkehrserschlieBung dieser Einrichtungen und des Friedhofs, das Parken einschlief3lich der
Mitfahrerparkplatze, der Schallschutz und die Unterfihrung unter der B 291 fir die
anriickenden Einsatzkrafte. Mit der exponierten Lage am Ortseingang wird dieses Gebiet
kunftig das Erscheinungsbild der Stadt Walldorf von Westen her bestimmen.

Zur Erarbeitung einer planerischen Losung fir diesen Bereich hat die Stadt Walldorf einen
Realisierungswettbewerb ausgelobt. Mit dem Bebauungsplan ,Rettungsstandort sidlich des
Friedhofs® sollen im Anschluss die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der
ausgewahlten Losung einschlie3lich der ErschlieBungsmalRnahmen geschaffen werden.

Zur Neuordnung des Geléandes hat der Gemeinderat der Stadt Walldorf bereits in seiner
offentlichen Sitzung am 05.05.2020 beschlossen, fur den Bereich "Sidlich des Friedhofs"
einen Bebauungsplan aufzustellen. Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen und der damit
verbundenen Erweiterung des Geltungsbereichs soll der Aufstellungsbeschluss erneut gefasst
werden: In der Sitzung des Gemeinderats am 12.04.2022 wurde beschlossen, den zukinftigen
Standort der Feuerwehr im bereits in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Sidlich des
Friedhofs® im Grundsatz vorzusehen. Zugleich wurde die Verwaltung beauftragt, weitere
Priafungen durchzufihren, insbesondere hinsichtlich geeigneter MalRRnahmen zur
Sicherstellung der Erreichbarkeit des Standorts fur die anriickenden Feuerwehrkréafte, sowie
zur Erarbeitung weiterer planerischer Grundlagen.

Durch diesen Beschuss haben sich wesentliche Punkte verandert, die nun die Aufhebung des
Aufstellungsbeschusses veranlassen und einen neuen Aufstellungsbeschluss nétig machen.
Inshesondere die nach § 2a BauGB genannten Ziele, Zwecke und die wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans haben sich durch diese Standortwahl verandert.

Der urspriinglich vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasste nur das
stdlich an den Friedhof angrenzende Gebiet zwischen der Stralte ,Am Friedhof‘ und der
Verlangerung der Burgermeister-Willinger-Straf3e mit den Mitfahrer-Parkplatzen.

In Erganzung kommen nun Teilflachen der B 291 und Flachen &stlich davon dazu, die fur die
geplante Unterfihrung als Alarmzufahrt fur einriickende Feuerwehrleute und deren Anbindung
an die Burgermeister-Willinger-StraRe und die HauptstraRe bendtigt werden. Fur die mogliche
Unterflhrung der B291 wurde eine Machbarkeitsstudie erstellt (Ingenieurbliro BUNG
Heidelberg), auf deren Basis eine Umsetzung weiterverfolgt wird.

Zur Sicherung der Radwegeverbindung nach Reilingen wurde der Geltungsbereich auch ein
Stick nach Suden erweitert.

2. Ubergeordnete Planungen/Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/
Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan von 1987, berichtigt durch die 5. Teilanderung von 2017,
stellt fir den gesamten Planbereich stdlich des Friedhofs Grunflache dar. Zudem werden, um
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den Bestand erklarend darzustellen, der DRK-Standort, die Gartnerei/Baumschule, ein
Naturdenkmal ,Schuppenfarn® sowie der Parkplatz symbolisch dargestellit.

Der Bebauungsplan wird somit nicht umfanglich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt: Der
Flachennutzungsplan soll daher nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéandert werden
(7. Teilanderung des Flachennutzungsplanes).

Der Einheitliche Regionalplan (ERP) Rhein-Neckar von 2014 steht nicht im Widerspruch zu
der beabsichtigten Nutzung des Geltungsbereichs. In der Raumnutzungskarte des ERP wird
im Bereich des Plangebiets teils eine Siedlungsflache Wohnen Bestand und die B291 als
Uberregionale StrafRenverbindung nachrichtlich dargestellt bzw. sind Randflachen als ,weilte
Flachen* nicht mit regionalplanerischen Festlegungen belegt. Die angrenzende Autobahn A5
ist als Grof3raumige Ausbaumafnahme nachrichtlich dargestellt.

3. Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird als Vollverfahren mit Umweltbericht durchgefuihrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemal? § 8 Abs. 3
BauGB.

(wird erganzt)

3.1 Gutachten und Fachplanung

Landschaftsplanerische Leistungen/Artenschutz

Faunistische und vegetationskundliche Bestandserfassungen in den Jahren 2021 und 2024,
Ergebnisbericht, Spang.Fischer.Natzschka, Wiesloch von Februar 2025.

Umweltbericht beauftragt

ErschlieBungsplanung

BUNG Ingenieure, Machbarkeitsstudie Zufahrt Feuerwehr Walldorf — B 291, Heidelberg,
12.05.2023.

Planung der Unterfiihrung beauftragt

Schallschutz
Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG und Konzept dB plus GmbH

(wird erganzt)

4, Beschreibung des Planbereichs

Das Plangebiet mit einer Gesamtgrof3e von ca. 3,5 ha liegt am sudwestlichen Ortsrand
Walldorfs, sudlich des Friedhofs in unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle zur A5.

Die verkehrliche ErschlieBung des Areals erfolgt dabei Uber die Kreuzung
B291/Burgermeister-Willinger-Stralie.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Stral3e ,,Am Friedhof*, die den siidlichen Abschluss des Walldorfer
Friedhofs bildet;
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e im Osten durch die Griunflachen 6stlich der Bundesstralte 291, der ,Westumgehung*
Walldorfs bzw. Anschlussstiicke der Hauptstral3e und der Burgermeister-Willinger-
Stral3e;

e im Suden durch einen Teil der Ausgleichsflachen der Stidumgehung, die direkt an die
derzeitigen Mitfahrerparkplatze grenzen (Nordgrenze des Grundstiicks FIst.Nr. 9404/0
und eine gedachte Linie von der Nordostecke dieses Grundstiicks zum siddstlichen
Punkt des Grundstiicks FIst.Nr. 9364/7) und die Sudgrenze der Birgermeister-
Willinger-Stral3e;

e im Westen durch die die zur Autobahn freizuhaltenden Abstandsflachen und die
Autobahnzufahrt auf die A5 nach Norden in Richtung Heidelberg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 8322/5 (Am Friedhof),
8325/1, 8325/0, 1949/0, 8324/0, 8323/1, 8322/1, 9364/7 (P+R, ehemalige B 39), 9364/10
(Weg, teilweise), 9364/8, 9382/1 (Weg, teilweise), 9812/0 (teilweise), 9813/0 (teilweise), 9814
(teilweise), 9815/0 (teilweise), 9816/0 (teilweise), 13200/3 (Weg, teilweise), 8150/0 (B 291
~Westumgehung®, teilweise), 13200/4 (Hauptstralle, teilweise), 13200/1, 7523/1 (Weg),
7559/0 (Wegq, teilweise), 7522/0, 7528/0 (teilweise), 7529/0 (teilweise), 70/29 (Blrgermeister-
Willinger-Stral3e, teilweise) und 9916/0 (Weg, teilweise).

Die Topographie des Grundstlickes ist weitgehend eben. Die Durchschnittshéhe liegt auf
107,30 m GNN.

4.1 Bestand im Plangebiet

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich die Stralte ,Am Friedhof‘ die den im Norden
angrenzenden Friedhof zusatzlich erschlieRt. Auf der Sidseite der Strale ,Am Friedhof*
befindet sich eine Gartnerei bzw. ein Gartenbaubetrieb im Osten, eine ehemalige Lagerhalle
fur Rohtabak im mittleren Bereich und die Gebaude des jetzigen DRK-Notarztstandortes und
des DRK-Ortsvereins im Westen.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes liegt ein Park-and-Ride-Parkplatz auf der Trasse der
ehemaligen Bundesstrale, der Verlangerung der Birgermeister-Willinger-Stral3e, die
momentan in einen FulR- und Radweg in Richtung Westen Ubergeht. Daran angrenzend
befinden sich im stdwestlichen Teilbereich Ausgleichsflachen der Sidumgehung
(B291/L723).

Die vorhandene Gartnerei wird verlegt. Pragend fur die vorhandene Bebauung ist derzeit die
ehemalige Lagerhalle fir Rohtabak, die jedoch fir die weitere bauliche Entwicklung
abgebrochen wird. Der DRK-Notarztstandort soll vorerst weiter in Betrieb bleiben, weshalb die
Rettungswache und Garage des DRK als Interimsldsung weiterhin genutzt werden kdnnen.

Die Erschliefungsstral’e ,Am Friedhof* bleibt in ihrer Lage in wesentlichen Teilen wie im
Bestand erhalten, da die Zufahrt zum Friedhof weiterhin zu gewahrleisten ist. Die
Ausgleichsflachen (Bebauungsplan ,Sidumgehung, 1. Anderung®) werden bei der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans anderweitig kompensiert.

Zur Autobahnauffahrt ist ein Abstand einzuhalten, der nicht bebaut werden darf.

Der Standort weist aufgrund seiner fast vollstandig von HauptverkehrsstraRen umfassten Lage
erhebliche Verkehrslarmbelastungen auf.
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4.2  Angrenzende Nutzungen

Nordlich des Plangebiets grenzt der Friedhof an, westlich der Autobahnzubringer und der
Skatepark, sudlich die Freiflachen (Ausgleichsflachen) zur B291 und 0&stlich die
Ortsrandbebauung zwischen HauptstraBe und Burgermeister-Willinger-Straf3e mit einzelnen
Wohngebauden und einer dazwischenliegenden Gartenzone, die zur B 291
(,Westumgehung®) in eine Obstwiese Ubergeht.

Im Sudwesten fuhrt ein Geh- und Radweg vom Geltungsbereich zur Freizeitanlage mit dem
Skatepark durch eine Unterfihrung der Autobahnzufahrt. Der Weg ist flr Autos befahrbar, ist
jedoch nicht fur den offentlichen Verkehr vorgesehen. Hier liegt auch eine 6ffentliche WC-
Anlage fur die genannten 6ffentlichen Nutzungen, die dort bestehen bleibt. Diese Verbindung
in Richtung Westen ist fur Ful3génger und Radfahrer weiterhin sicherzustellen; die Anbindung
fur den Radverkehr nach Reilingen ist Teil der Pendlerroute P2 im Radverkehrskonzept.

5. Bestehende Rechtsverhéaltnisse
5.1 Planungsrechtliche Situation

Die planungsrechtliche Situation des Plangebiets ist differenziert zu betrachten. Der zentrale
Bereich des Geltungsbereiches mit der Bebauung sudlich der Strale “Am Friedhof” ist
unbeplant. In den Randbereichen innerhalb des Geltungsbereiches liegen mehrere
rechtskréftige Bebauungspléane, die sich teilweise untereinander Uberdecken bzw.
Uberschneiden:

Die StralRe ,Am Friedhof* sowie teilweise der Bereich der Gartnerei ist durch den qualifizierten
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westlich der B 291 (2. Anderung Neufassung)* (rechtskraftig
23.04.1983) durch Festsetzung von Verkehrsflachen beplant. Dieser Bebauungsplan wird
durch den einfachen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Westlich der B 291, 3. Anderung*
(Vergnugungsstattenkonzept) Uberlagert (rechtskraftig 06.08.2011).

In den sddlichen, westlichen wund o&stlichen Bereichen des Geltungsbereichs
(Mitfahrerparkplatze, Grunflachen und B 291 ,Westumgehung®) liegen die Bebauungsplane
,Stdumgehung, 1. Anderung“ aus dem Jahr 2006 (rechtskréaftig am 24.06.2006) sowie der
nicht vollstéandig von der 1. Anderung erfasste Bebauungsplan ,Stidumgehung“ von 2000
(rechtskraftig 18.03.2000). Dies hat zur Folge, dass im Wesentlichen die 1. Anderung des
Bebauungsplans Stdumgehung gilt. Auf einer kleinen Teilflache des Geltungsbereichs hat
aber auch noch der eigentlich Gberplante Bebauungsplan ,Stidumgehung” Giltigkeit.

, BAUWERK 1 A

Unterfuhrung der geplanten
Zufahrt zur P+M-Anlage
unter Rampe Ost

Abb. 1: Bebauungsplan ,,Siidumgehung, 1. Anderung* (Ausschnitt mit Plangebiet)
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Die 6stlich der B 291 ,Westumgehung* gelegenen Flachen des Geltungsbereiches sind durch
den Bebauungsplan ,Westlich der Hochholzer Stral’e” von 2005 (rechtskraftig 30.04.2005)
Uberplant. Dieser umfasst dort die Grinflachen zur B 291, den FuRweg zwischen HauptstralRe
und Burgermeister-Willinger-Strale und die angrenzende Streuobstwiese. Lediglich der Teil
der Burgermeister-Willinger-Straf3e ist unbeplant.

Abb. 2: Bebauungsplan ,,Westlich der Hochholzer StraRe* (Ausschnitt mit Plangebiet)

Die Uberlagerung der Geltungsbereiche (siehe Planzeichnung) zeigt, dass die tatséchliche
Bebauung im Gebiet aufl3erhalb der Bebauungsplane liegt bzw. deren Geltungsbereiche
Uberschneidet.

Die Beurteilung neuer baulicher Vorhaben ist hier im Einzelfall schwierig. Grundsatzlich endet
der im Zusammenhang bebaute Ortsteil mit der letzten Bebauung. Bei der Grenzziehung
zwischen Innen- und Auf3enbereich spielen auch topographische Hindernisse wie bspw.
StralBen eine Rolle. Daher ist eher von einer Zurechnung des Bereichs (entsprechend der
Darstellung des Flachennutzungsplans als ,Grunflache®) zum Auflenbereich auszugehen. Die
Zulassigkeit etwaiger Bauvorhaben wirde sich bauplanungsrechtlich gré3tenteils nach 8§ 35
BauGB richten und wirde in Richtung Siden zudem in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Stdumgehung, 1. Anderung* eingreifen.

Zuséatzlich erfordert auch die Umsetzung der geplanten ErschlieRungsanlagen die Anderung
der rechtskraftigen Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereichs.

Daher ist fur eine veranderte und auch fortzuentwickelnde bauliche Nutzung im Bereich
,Rettungsstandort sudlich des Friedhofs“ und deren ErschlieBung ein Planungserfordernis
gegeben.

5.2 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke im Baugebiet befinden sich tiberwiegend im Eigentum der Stadt Walldorf und
teils in Privateigentum. Die Stadt Walldorf bemiht sich um den Erwerb der Ubrigen

Grundstuicke.

Die momentan und auch zukinftig vom DRK-Kreisverband als Notarztstandort genutzten
Grundstucksbereiche sollen in Erbpacht vergeben werden.
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5.3  Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der rechtskréaftig festgesetzten Wasserschutzgebiete "Brunnen
Wiesloch" (Nr. 226021) sowie des "Wasserschutzgebietes des Zweckverbandes
Wasserversorgung Hardtgruppe Sandhausen” (Nr. 226210). Das Plangebiet berthrt dabei nur
die Zonen 1l B beider Gebiete. Die entsprechenden Rechtsverordnungen sind zu beachten.

Das Wasserschutzgebiet des Zweckverbandes Wasserversorgung Hardtgruppe Sandhausen
befindet sich derzeit im Verfahren.

54 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Kleindenkmaler nach 8§ 2 DSchG Baden-W rttemberg.
Deren Lage ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Es handelt sich dabei um ein nicht naher bestimmtes Kleindenkmal an der Friedhofsmauer
und ein Wegekreuz von 1757 im Bereich des StralRenbegleitgriins an der Westtangente.

55 Naturdenkmal

Aus dem Flachennutzungsplan wird das Naturdenkmal ,Schuppenfarn® an der Friedhofsmauer
nachrichtlich tbernommen.

5.6 Anbauverbot Bundesstrafl3en

Zum Autobahnzubringer (B 291) ist gem. § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 Bundesfernstral3engesetz mit
Hochbauten (auch mit Aufschittungen und Abgrabungen grof3eren Umfangs) ein
Mindestabstand von 20 m gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn
einzuhalten. In diesem Abstand sind nur Freianlagen - auch mit befestigten Flachen - mdglich.
Der Abstand durch Hochbauten wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan eingehalten
und sichergestellt.

Die geplante Unterfiihrung sowie die damit verbundenen Geldndeeingriffe sind mit der
StralRenbauverwaltung abzustimmen.

Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen der Zustimmung der obersten
LandesstraRenbaubehorde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesstral3en aul3erhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu
40 Meter, gemessen vom &aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden sollen.

6. Rahmenbedingungen und stadtebauliche Konzeption
6.1 Planungshistorie, Standortwahl

Das Walldorfer Feuerwehrhaus, das sich seit Ende der sechziger Jahre an seinem Standort
am Schlossweg befindet, wurde Anfang der 1990er Jahre aufgestockt und spater nochmals
erweitert. In der aktuellen Situation ergeben sich rAumliche und funktionale Defizite, die den
heutigen und auch den zukunftigen Bedirfnissen nicht mehr entsprechen. Die Feuerwehr sieht
die Notwendigkeit, einen Standort zu finden, der auch den Entwicklungen der néchsten
Jahrzehnte dauerhaft Rechnung tragen kann.
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Daher hat die Stadt Walldorf seit inzwischen mehr als einem Jahrzehnt wiederholt
Diskussionen und Untersuchungen in die Wege geleitet, um fir die Unterbringung einer
erweiterten Baulichkeit einen Standort zu finden.

Fur einen Feuerwehrstandort gelten spezifische Anforderungen. Dies sind neben der Eignung
des Grundstiicks nach Lage, Gré3e, Form und Topografie auch eine gute Erreichbarkeit, gute
Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten, eine gute Situierung der Aus- und Zufahrten und insbesondere
taktische Erwagungen. Die taktischen Erwagungen beziehen sich vorrangig auf die Hilfsfristen
und die Anfahrt zum Einsatz fir die Einsatzkrafte. Das Feuerwehrgesetz verlangt von den
Wehren, dass sie ihre Aufgaben jederzeit schnell und wirkungsvoll erfillen. Nach allgemein
anerkannten Grundsatzen bedeutet dies, dass Einsatzkréafte spatestens 10 bis 12 Minuten
nach einer Alarmierung jede Einsatzstelle in der Gemeinde erreichen sollen.

Der Standort der Feuerwehr soll daher so gelegen sein, dass beim Ausriicken die
Einsatzschwerpunkte Gewerbegebiet, Autobahn und nattrlich das Stadtgebiet der Wohnstadt
im Einsatzfall schnell erreicht werden kénnen. Daher darf die Lage des Feuerwehrhauses nicht
zu peripher sein, damit diese Anforderung erfullt werden kann. Auch eine schnelle
Erreichbarkeit des Standortes selbst durch die einrlickenden Einsatzkrafte muss unabdingbar
gewabhrleistet sein.

Eine erste planerische Uberlegung zur Erganzung des raumlichen Angebotes fiur die
Feuerwehr erfolgte 2010 mit einer Planung einer zuséatzlichen kleineren Fahrzeughalle am
Bestandsgebaude entlang des Schlossweges, was jedoch insbesondere aufgrund fehlender
zukunftiger Entwicklungspotenziale nicht weiterverfolgt wurde. In der Klausurtagung des
Gemeinderats 2011 wurden erstmals gemarkungsweit Flachen und Standortoptionen fir ein
Feuerwehrhaus untersucht. Dabei hatte sich keine mehrheitliche Tendenz fir einen Standort
eingestellt. Thematisiert wurde die Standortsuche auch in der Klausurtagung im Marz 2015.
Auf Basis einer Standortuntersuchung wurden sechs verschiedene Standortalternativen im
Stadtgebiet aufgezeigt und in der Klausurtagung im November 2017 beraten:

o Gewerbegebiet West, Josef-Reiert-Strale, ehemals ,V-Dia-Gelande”, nérdlich von
IKEA

e Grundstlick Tabakscheune, Am Friedhof (,Sudlich des Friedhofs®)

e Bisheriger Standort mit Erweiterung nach Siden auf die Flache der Sporthalle
Schillerschule, Schlossweg

e Grundstiick am Schlossweg, gegentber derzeitigem Standort

e Baugebietserweiterung Walldorf-Sud, 3. Bauabschnitt West, Burgermeister-Willinger-
StralRe

e Grundstick im Gewann Heckenpfuitz, westlich des 3.BA Walldorf-Sud, Blrgermeister-
Willinger-StralRe

Die beiden Standorte westlich der B 291 (Josef-Reiert-Strale und Am Friedhof) wurden in der
damaligen Beratung zurtickgestellt, da bei diesen Standorten durch die Anfahrt der
Rettungskrafte zum Feuerwehrhaus eine Verlangerung der Einsatzzeiten zu erwarten ist, was
die Einhaltung der gesetzlichen Rettungsfristen nur bedingt oder nicht ermdglicht. Der Weg
ginge Uber die Querung der B 291 ,Westumgehung® an der Ausfahrt der Hauptstral3e am
Friedhof oder den Kreisel Rennbahnstral3e, die beide verkehrlich so hoch belastet sind, dass
ein schnelles Hinkommen zum Feuerwehrhaus fur die Einsatzkrafte mit ,zivilen“ Fahrzeugen
nicht gewahrleistet ware. Auch die Uberfahrt (iber die beampelte Kreuzung Birgermeister-
Willinger-Stral3e / B 291 mit dem Vorrang auf der Bundesstral3e verhindert durch die Wartezeit
ein zugiges Erreichen des Standortes am Friedhof durch die ,zivilen* Einsatzkrafte.

Der bisherige Standort ,,Schlossweg“ mit einer Erweiterungsoption ware zwar einsatztechnisch
ideal, aber aufgrund der angrenzenden empfindlichen Nutzungen wie Schule, soziale
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Einrichtungen und Wohnen konflikttrachtig und zudem flachenmaRig begrenzt, insbesondere
was Ubungszwecke und Parkierungsmdoglichkeiten fiir die Feuerwehr anbelangt. Bei einer
etwaigen Einbeziehung der alten Schulturnhalle mussten Ersatzflachen fur die Schule neu
geschaffen werden.

Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 20.02.2018 nach intensiven Beratungen die
drei 0.g. Standorte ausgeschieden und die Verwaltung beauftragt, die drei verbleibenden
Standorte naher zu untersuchen:

o Baugebietserweiterung Walldorf-Stid, 3. Bauabschnitt
e Bereich im Gewann Heckenpftitz, westlich 3. BA Walldorf-Sid
e Grundstiick am Schlossweg, gegentiber derzeitigem Standort

Im Jahr 2018 konnten die Standorte stadtplanerisch mit ersten Konzeptplanungen fur das
Gebiet ,Walldorf-Sid 3. BA* ausgearbeitet werden, so dass auf dieser Basis eine vertiefte
Prifung auch hinsichtlich der schallgutachterlichen Untersuchung (Ingenieurbiro Kohnen
Berater und Ingenieure GmbH & Co. KG, Freinsheim) erfolgen konnte.

Die folgenden Untersuchungen zeigten, dass ein Feuerwehrstandort im 3. BA machbar ware,
jedoch mit stadtebaulichen Herausforderungen verbunden ist (LArmschutz angrenzender
Wohnbebauung, stadtebauliche Gestaltung und Einbindung in das Umfeld mit 3. BA und
Sudpark). Zudem stlinde ein Teil der knappen Walldorfer Bauflachen dann nicht mehr fir eine
Wohnbebauung zur Verfligung.

Die neuen Varianten zum Feuerwehrstandort konnten in der Klausurtagung des
Gemeinderates vom 25.10.2019 detailliert dargestellt und besprochen werden. In der Sitzung
des Gemeinderats vom 10. Dezember 2019 sprach man sich mehrheitlich flr einen Standort
im 3. Bauabschnitt des Neubaugebietes Walldorf-Siid aus und verwarf gleichzeitig den
Standort Heckenpfltz, vor allem wegen der Nahe zur bestehenden Wohnbebauung und
stadtklimatischer Nachteile. Erganzend hatte sich der Gemeinderat dafiir ausgesprochen, eine
Interimshalle fiir die Feuerwehr zur dringlichsten Unterbringung von Fahrzeugen und Geraten
auf dem Grundstiick am Schlossweg zu errichten, die im Oktober 2021 ibergeben wurde.

Nach der Beschlussfassung, die Feuerwehr im 3. Bauabschnitt von Walldorf-Sid zu
integrieren, ergaben sich trotzdem auch Fragestellungen, ob dies in der stadtebaulichen
Gesamtentwicklung der Stadt die perspektivisch richtige Entscheidung war und ob es hierzu
noch alternative Uberlegungen geben kann.

Parallel dazu sind die Anforderungen des Flachenbedarfs der Feuerwehr deutlich gestiegen.
Die Darstellungen und Flachenbedarfe, die der Standortentscheidung im Jahr 2019 zugrunde
lagen, basierten auf einem Raumprogramm mit ca. 1.600 m2 Funktionsflachen bei einem
Flachenbedarf von ca. 5.100 m? fir das Grundstick. Seither haben sich verschiedene
Parameter geandert und es wurden im Dezember 2021 durch das Fachbiiro Kplan fur das
Raumprogramm nunmehr etwas tber 2.000 m? Funktionsflachen als Grundlage veranschlagt,
mit einer resultierenden Grundstucksflache von rund 7.500 mz2.

In Ergénzung und Abwégung zum beschlossenen Standort im 3. Bauabschnitt wurden im Jahr
2022 auch ein neuer Standort ,Sudlich der L 723, Gewann Hochholzer Weg*“, der von der
Feuerwehr ins Spiel gebracht wurde, betrachtet und der Standort ,Westlich der B 291, Stdlich
des Friedhofes® nochmals erganzend beleuchtet. Der bisherige Standort ,Schlossweg“ war
nun auch wegen der neuen aktualisierten Flachenanforderungen kaum noch realisierbar.

Daher wurden die drei verbliebenen Standorte nochmals in Bezug auf die aktuellen
Anforderungen Uberprift und in der Klausurtagung des Gemeinderats 2022 diskutiert:

o Walldorf-Sid, 3. Bauabschnitt West, Blrgermeister-Willinger-Stral3e
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e Sudlich der L 723, Gewann Hochholzer Weg, westlich Zufahrt Hasso-Plattner-Ring
e Westlich der B 291, Sudlich des Friedhofes

Bei einem Standort im 3. BA Walldorf-Sid an der Burgermeister-Willinger-StrafRe wird der
Feuerwehrstandort in die geplante Wohnbebauung integriert und am westlichen Rand des
Baugebiets am Hochholzer Weg platziert. Mit den erweiterten aktuellen Anforderungen misste
der Flachenbedarf von ca. 7.000-7.500 m? in diesen Bereich nachgewiesen werden. Dazu
wirde insbesondere der Grundstiicksbereich der Feuerwehr nach Suden hin erweitert, was
zum Entfall weiterer Wohnbaugrundstiicke fuhrt. Bei diesem erweiterten Standort wiirde das
Feuerwehrareal als neuer Ortseingang den westlichen Abschluss des kiinftigen Baugebiet
Walldorf-Siid 3. BA dominieren und stadtgestalterisch fraglich sein.

Trotzdem ist am Standort die Funktionalitat eines Feuerwehrstandortes gut darzustellen und
ware planungsrechtlich unter Berlcksichtigung eines Schallschutzkonzepts machbar.
Dennoch bestehen hier auch Risiken im Rahmen der Planungsverfahren durch Konflikte mit
den angrenzenden Wohnstandorten. Zudem ist an diesem Standort Kkeinerlei
Erweiterungsmaoglichkeit umsetzbar.

Mit einem Standort ,Sudlich der L 723" wurde ein neuer Standort im Aulenbereich
vorgeschlagen, an dem die Einrichtung ohne Konflikte zu Wohnbebauungen funktionsoptimiert
entwickelt werden konnte. Der Standort ben6tigt dafiir jedoch aufwendige NeuerschlieBungen.
Dabei ist die infrastrukturelle Versorgung mit Strom, Wasserversorgung und Entwasserung
und weiteren Medien neu aufzubauen und in diesen Bereich zu fihren, ebenso ist auch die
verkehrliche Erschlieung und Andienung, ohne Nutzung der frequentierten Verkehrsbereiche
wie L 723 und dem Monsterknoten, neu und separat zu entwickeln (z.B. in Form eines
Briickenbauwerks). Es musste auch ein umfangreicher Grunderwerb erfolgen, da in diesem
Bereich kaum stadtische Grundstlicke zur Verfligung stehen. Siedlungsstrukturell ist dieser
vorgelagerte Standort zwischen Aussiedlerhof und dem SAP-Campus eher als unginstig zu
beurteilen.

Durch die Uberlegungen bezogen auf den 3. BA Walldorf-Siid und der gestiegenen
Flachenbedarfe der Feuerwehr war der Standort ,Westlich der B291/ Sudlich des Friedhofes”
wieder von Interesse. Damit_wurde ein Standort nochmals in die Diskussion eingebracht, der
bei der Flachenprifung 2018 ausgeschieden wurde. Zum damaligen Zeitpunkt war die
Flachenverfiigbarkeit fur diesen Bereich noch nicht absehbar und auch die Frage der
Erreichbarkeit im Einsatzfall war nicht geklart. Mit dem Ankauf des Grundstiickes der
Tabakscheune entstand nun ein gré3erer zusammenhangender Bereich in stadtischem
Besitz, der auch einen erganzten Feuerwehrstandort aufnehmen kann.

Durch die gestiegenen Werte von Wohnbauflachen wie z.B. im 3. BA wurde in Relation der
Aufwand der erganzenden ErschlieBungsmalnahmen auch realistischer abbildbar, sodass die
verkehrlichen InfrastrukturmaRnahmen zur Uberwindung der Barriere der BundesstraRe B 291
(z.B. in Form einer Unterfihrung) denkbarer wurden.

2023 konnte die Machbarkeit einer neuen Unterfihrung der B291, die nur durch die
anriickenden Einsatzkrafte genutzt werden darf, fachplanerisch nachgewiesen werden (siehe
Kap. 6.3 Verkehrserschlie3ung) und der Standort siidlich des Friedhofes wurde somit aufgrund
seiner grundsatzlichen guten stadtebaulichen Eignung priorisiert.

Mit einer Anbindung und ErschlieRung der Feuerwehr von Sidosten im Bereich der jetzigen
Park-and-Ride-Anlage ware gewadhrleistet, dass die Zu- und Abfahrtssituation und der
Einsatzverkehr der Feuerwehr nicht direkt die Friedhofsruhe stort. Mit der Orientierung nach
Suden wiirde eine AuRRenbereichsflache entstehen, die sich auch sehr gut zum Uben eignet.
Auch hinsichtlich der Ausriickvorgénge wie auch der Nachbereitung von Einséatzen zu allen
erdenklichen Tageszeiten ware dieser Standort schalltechnisch unproblematisch. Die Lage
erlaubt es auch, Gber die Anbindung an die B 291 sehr gut das Gewerbegebiet, die Autobahn,
und die nérdlichen und westlichen Teile der Wohnstadt zu erreichen. Uber die Biirgermeister-
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Willinger-StralRe werden die stidlichen und dstlichen Stadtteile der Wohnstadt ebenfalls gut
durch die Rettungskrafte erreicht.

Zuletzt hat sich der Flachenbedarf von 2022 auf 2024 nochmals gesteigert.
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Abb. 3: Standortalternativen mit FlachengroRen (Stadt Walldorf))

6.2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel ist es, den Bereich ,Sidlich des Friedhofes” stadtebaulich neu zu ordnen und die
Nutzungen ,Feuerwehr®, ,DRK-Notarztstandort und ,DRK-Ortsverein“ in diesem Bereich
anzuordnen. Mit der vorliegenden Planung soll insbesondere die Realisierung des
Feuerwehrstandortes zeitnah auf den Weg gebracht werden.

Mit der Lage des Gebietes am Ortseingang mit der Autobahnanschlussstelle an die A5 wird
dieser zu entwickelnde Bereich kiinftig die Visitenkarte der Stadt Walldorf von Westen her
sein, weshalb die Festsetzungen des Bebauungsplans auch die Einbindung des Standortes in
die Umgebung und die hdhenmaRige Entwicklung der Gebaude regeln sollen.

Bei der Planung sind die ErschlieBung der Einrichtungen, ein 6ffentliches Parkraumangebot
auf dem Gesamtareal und die Gestaltung der Freibereiche neu zu organisieren. Hierbei sind
auch die mdglicherweise unterschiedlichen Ausfihrungszeiten zu beriicksichtigen. Durch die
Anordnung der baulichen Anlagen in Richtung Friedhof soll eine Abschirmung des Friedhofs
zu schallintensiveren Ubungs- und Einsatzbereichen bewirkt werden.

Die Walldorfer Gremien haben sich dafiir ausgesprochen, eine Flache fir eine Erweiterung
des DRK-Notarztstandortes bereitzustellen. Damit soll eine kinftige Entwicklung auch fur

SLP / Stadtbauamt Walldorf Druckdatum: 01.04.26, 2404_BG_310326.cleaned.docx



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Rettungsstandort sudlich des Friedhofs" Seite 14/42
Begrindung in der Fassung vom 31.03.2026 (Vorentwurf)

diese wichtige Einrichtung am Standort Walldorf gesichert werden. Diese Entwicklung und
Flachenerweiterung macht auch eine neue Unterbringung der Raume des DRK-Ortsvereines
erforderlich.

Fur die Planungsleistungen einer solchen grof3en Entwicklungs- und BaumalRnahme wurde
ein entsprechendes VgV-Verfahren vorgeschaltet, mit einem integrierten Wettbewerb fur die
Architektenleistung.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses zu entwickeln. Dabei soll insbesondere die funktionale und
gestalterische Konzeption der Neubauplanung des Feuerwehrhauses integriert und ermdéglicht
werden. Daher sollen das Bebauungsplanverfahren mit der stadtebaulichen Planung und die
Hochbau- und ErschlielBungsplanung teilweise parallel erfolgen, um beide Planungen
aufeinander abgestimmt zu entwickeln.

6.2.1 Architektenwettbewerb
Auf Grundlage der vom Walldorfer Gemeinderat am 24.09.2024 beschlossenen
Raumprogramme und der Aufgabenbeschreibung wurde ein Verfahren nach
Vergabeverordnung fur offentliche Auftrédge (VgV) mit integriertem Planungswettbewerb fiir die
Architektenleistung durchgefihrt.

Neben einem Realisierungsteil mit dem neuen Feuerwehrgebdude und den Raumen des DRK-
Ortsvereins wurde in einem stadtebaulichen Ideenteil untersucht, wie der Bereich als neuer
Standort fir einen DRK-Notarztstandort zu einem spateren Zeitpunkt weiterentwickelt werden
kann. Hierfir sollte ein erganzender Neubau fir den DRK-Notarztstandort auf dem
Gesamtgelénde vorgesehen werden.

Uber das Wettbewerbsverfahren wurden die Architektenleistungen vergeben und eine
Planung fur die Gesamtanlage und eine Vorplanung fiir den Neubau des Feuerwehrhauses
und DRK-Ortsverein ausgewahlt (Realisierungsteil).

Abb. 4: Lageplan ausgewahlter Wettbewerbsentwurf (1. Platz)
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6.2.2 Nutzungsstruktur im Plangebiet

Die Erstellung des Raumprogramms wurde neben der Feuerwehr Walldorf auch durch die
Gesellschaft ~ fur  wissenschaftliche  Beratung mbH, Wuppertal bzw. dem
Feuerwehrwissenschaftlichen Institut der Universitdit Wuppertal im Rahmen der
Feuerwehrbedarfsplanung wissenschaftlich begleitet. Die Feuerwehrbedarfsplanung wurde
2025 fertig gestellt und am 08.04.2025 durch den Gemeinderat beschlossen. Fir das
Raumprogramm wurde von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen:

Freiwillige Feuerwehr Walldorf

Die Feuerwehr Walldorf ist eine Freiwillige Feuerwehr. mit ca. 120 aktiven Mitgliedern.
Zusatzlich gibt es eine Jugend-Feuerwehr mit ca. 30-35 Jugendlichen, die an den
Feuerwehrdienst herangefiihrt werden. Derzeit sind bei der Feuerwehr drei hauptamtliche
Gerate- und Fahrzeugwarte und eine brandschutztechnische Verwaltungskraft bei der Stadt
Walldorf fur die Feuerwehr beschéftigt.

Der Einsatzbereich der Feuerwehr Walldorf beinhaltet neben der Wohnstadt auch die umfang-
reichen Walldorfer Gewerbegebiete sowie Einsatze auf den auf der Gemarkung befindlichen
Streckenabschnitten der Autobahnen A5 und A6 und dem Autobahnkreuz Walldorf. Darlber
hinaus leistet die Wehr mit ihren technischen Méglichkeiten auch regionale Hilfe Gber die
Gemarkung hinaus in der Unterstitzung anderer Wehren.

Der neue Standort am Friedhof soll neben der Unterbringung des derzeitigen Bedarfs auch
zukunftige Entwicklungen abbilden kdnnen.

DRK Ortsverein Walldorf

Der DRK Ortsverein Walldorf engagiert sich seit Uber 126 Jahren in Walldorf. Er organisiert
und dbernimmt Sanitatsdienste und begleitet Veranstaltungen, filhrt Blutspende-Aktionen
durch und ist durch vielfaltige Aktivitaten am sozialen Leben in Walldorf beteiligt. Der DRK
Ortsverein unterstutzt ebenfalls die Feuerwehr der Stadt Walldorf mit einer Ortlichen
Einsatzgruppe mit Sanitatsdienst, Betreuung von Betroffenen und Verpflegung.

Der Ortsverein hat dabei einen eigenen Fahrzeugbestand. Auch wenn der Ortsverband
Mitglied des DRK-Kreisverbandes ist, gibt es keine direkte funktionale Zusammenarbeit mit
dem DRK-Notarztstandort, die geplante raumliche Nahe ist jedoch von Vorteil.

DRK-Kreisverband

Als einer von 34 Kreisverbanden im DRK-Landesverband Baden-Wirttemberg ist der DRK
Kreisverband Rhein-Neckar/Heidelberg einer der gréRten Rettungsdienst- und
Wohlfahrtsorganisationen in Nordbaden. Er umfasst die Bereiche Rettungsdienst, Soziale
Dienste, die Hausnotruf- und Servicezentrale, zahlreiche Projekte und Beratungsleistungen im
sozialen Sektor und der Fliichtlingshilfe sowie ein grof3es Angebot an Erste-Hilfe-Kursen.

Der DRK-Kreisverband betreibt den bestehenden Notarztstandort in Walldorf. Derzeit sind hier
zwei Notarztfahrzeuge stationiert, welche die Arzte zu ihren Einsatzstellen bringen. Die
Rettungs- und Sanitatsfahrzeuge mit den Rettungssanitatern sind an anderer Stelle
untergebracht. Beide Aufgabenbereiche sollen perspektivisch an einem gemeinsamen
Standort untergebracht werden. Hierflr bietet sich die gute verkehrliche Lage im Plangebiet
an, um eine sehr gute Versorgung des Einsatzgebietes gewéhrleisten zu kénnen.

6.2.3 Bauabschnitte
Die Entwicklung des Gesamtareals ,Rettungsstandort sudlich des Friedhofs* soll hinsichtlich
des Hochbaues zu verschiedenen Realisierungszeitpunkten in zwei Bauabschnitten erfolgen.
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Die Ausfuhrung der Feuerwehr und des DRK-Ortsvereins soll in einem ersten Bauabschnitt
schnellstmdglich realisiert werden.

Der bestehende DRK-Standort im Westen des Plangebiets soll mit seinem bestehenden
Gebaudekomplex zunachst weiterbetrieben werden. Die Umsetzung der Erweiterung mit dem
Neubau des DRK-Notarzt-Standortes in einem weiteren Bauabschnitt ist noch nicht zeitlich
definiert.

6.2.4 Geplante Bebauung und Raumprogramme

Hochbau/Gebaudegestaltung

Die neuen Gebaude werden zwei- und dreigeschossig gestaffelt entwickelt. Nach Norden zum
Friedhof hin sieht der Entwurf einen niedrigeren, als Dachgarten nutzbaren Gebé&udeteil vor.
Der Ubungsturm ist zusammen mit dem dreigeschossigen Hauptgebaude als Entrée in
Richtung Bundesstral3e B291 (Westtangente) angeordnet.

e

! _.':‘»EZL":; «
A\ D

Abb. 5: Perspektive ausgewéahlter Wettbewerbsentwurf (1. Platz)

Feuerwehr

Im Raumprogramm Feuerwehr sind entsprechende Fahrzeughallen, Werkstéatten, Umkleiden,
Réaume fur die Einsatzleitung, Technik, die Verwaltung und Ausbildungs- und
Aufenthaltsrdume vorgesehen. In der Fahrzeughalle sollen insgesamt 17 Stellplatze
untergebracht werden.

Zu den AuRenanlagen gehort eine mindestens 250 m2 groRe Ubungsflache sowie der
Ubungsturm. In den Freianlagen sind des Weiteren entsprechende Staurdume vor den Toren,
Lagerraume, Stellplatze fur Einsatzkrafte, Mitarbeiter und Besucher enthalten. Der Ubungs-
/Kletterturm soll in die Fassade der Logistikhalle integriert werden kdnnen. Dies soll es
erlauben, bei Ubungen den Turm von innen zu erreichen.

Gemeinschatftliche Aufenthaltsflachen im Freibereich sind im Bereich der Dachterrasse auf
dem noérdlichen eingeschossigen Gebaudeteil vorgesehen.

Insgesamt hat die Feuerwehr einen Bedarf von 41 Stellplatzen (30 Stellplatze fur Einsatzkréafte,
6 Stellplatze fur Mitarbeiter und 5 Platze fir Besucher) und mindestens 20 Fahrradstellplatzen.

DRK-Ortsverein

Die Hochbauplanung sieht vor, den DRK-Ortsverein im Feuerwehrhaus zu integrieren, indem
er im westlichen Gebaudeteil vorgesehen wird. Das Raumprogramm weist eine Fahrzeughalle
fur 6 Fahrzeuge mit Reservestellplatz und ein Lager auf, in den Obergeschossen sollen
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Aufenthalts- Schulungs-, und Sozialrdume des Vereins, Umkleidebereiche und
Verwaltungsraume sowie Lagerrdaume und eine Kiiche untergebracht werden.

Fir die Fahrzeuge des DRK-Ortsvereins ist eine ausreichend grof3e Aufstellflache von ca. 100
mz2 vor den Toren eingeplant. Die Ein- und Ausfahrt der Fahrzeuge darf die Feuerwehraus-
und einfahrt nicht behindern.

DRK-Notarztstandort/kiinftige Rettungswache

Fur die mogliche zukinftige Entwicklung sieht das Raumprogramm des DRK-Notarzt-
Standorts Fahrzeughallen mit 8 Fahrzeug-Stellplatzen und zwei Wasch- bzw.
Desinfektionsplatzen vor. Fiur die Einsatzabwicklung werden Umkleide- und Sanitdrraume
bendtigt. Weitere Raume fir Verwaltung und Aufenthalt kénnen in einem Obergeschoss
vorgesehen werden. Daneben werden Raume fur die Geratepflege und Lagerraume bendétigt.

DarUber hinaus werden in den Aufllenanlagen Aufstellflachen vor den Hallentoren, 24
Stellplatze, 10 Fahrradabstellplatze und Flachen zur Andienung wie Zu- und Abfahrten
bendtigt. Geb&aude des bestehenden Notarztstandortes werden integriert und kdnnen parallel
weitergenutzt werden.

Friedhof und Park-and-Ride-Platz

Der vorhandene Park-and-Ride-Platz wird in seiner derzeitigen Grof3e nicht mehr im
Plangebiet untergebracht werden kénnen, es wird jedoch entlang der ErschlieBungsstral3e
weiterhin ein 6ffentliches Parkraumangebot im Sinne eines Park-and-Ride-Platzes entstehen.
Entlang der Strale ,Am Friedhof soll weiterhin ein ausreichendes Parkplatzangebot fur
Friedhofsbesucher und fir Beerdigungen angeboten werden.

Erlauterungen zum Preistragerentwurf (Beschreibung Biiro kplan AG)

Setzung und stadtebaulicher Kontext

Die Besonderheiten des Grundstiicks, insbesondere der Friedhof als Nachbar und die damit
verbundene Sensibilitat spielt im Entwurf eine bedeutende Rolle. Neben einem riicksichtvollen
Umgang mit dem vorhandenen Kontext sollten auch die Anforderungen an eine gute
Erreichbarkeit und Funktionalitat erfillt werden. Das Konzept bildet eine klare Linie nach
Norden, ohne dabei zu massiv Uber die Lange des Gebaudes zu wirken. Die Hochpunkte im
Osten (Hauptgebaude) und Siden (Turm) lenken den Blick gezielt auf den Eingangsbereich
und die spatere Offnung in die Hofstruktur. Insgesamt sind alle Geb&udeteile schmal,
langgestreckt, und in der Hohe variierend, was eine lockere Bebauung ermdglicht.

Bauabschnitte und Ideenteil

Das Konzept bertcksichtigt die verschiedenen zeitlichen Bauphasen und funktioniert in jeder
davon unabhangig. Die spatere Flache der Logistikhalle kann zunéchst optimal als
Ubungsflache oder begrinbarer AuRenbereich genutzt werden. Durch den 2. BA, die
Logistikhalle wird das Gesamtensemble zu einer Hofstruktur, die trotzdem genug Platz fur
Funktionen mit verschiedenen Anforderungen bietet.

Der Ideenteil des DRK-Kreisverbandes, nimmt die Formensprache des Hauptgebaudes auf
und bildet den Gegenpart zum DRK-Ortsverein, die zusammen die neu geplante Stichstralie
fassen und zusammen mit einigen B&dumen die neue StralRenkante bilden. Alle Funktionen
haben ihre eigenen Bereiche, ohne vom jeweils anderen abhangig zu sein. Trotzdem gehen
die einzelnen Geb&udeteile in ihrer Setzung und Formensprache aufeinander ein.

Gebé&udestaffelung und Dachgarten

Die Staffelung des Baukorpers schafft einen sanften Ubergang zum angrenzenden Bereich
nach Norden. Der Baukorper wird zu dieser Seite wenig dominant wahrgenommen und ein
Ubergang zwischen der urbanen Umgebung und dem Friedhof durch begriinte Dacher und
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den Dachgarten verstarkt. Diese Flache bietet den Mitarbeitern der Feuerwehr und des DRK
sowohl Ruckzugsmdglichkeiten im Naturgarten in Form von Sitznischen als auch einen
Gemeinschaftsbereich mit grof3ztigiger Terrasse, Fithessparcours und Grillplatz.

Innenhof und L&rm

Ein zentraler Bestandteil des Entwurfs ist der Innenhof, der durch die Baukoérper in
verschiedenen HOhen strukturiert und gefasst wird. Er ermdglicht eine effektive
Einsatzabwicklung. Die Feuerwehr profitiert von einer stérungsarmen und gefassten Flache,
die genug Platz bietet, um das Einsatzgeschehen, sowie Logistik- und Ubungszwecke
abzubilden. Gleichzeitig bleibt die Umgebung davon unbeeintrachtigt.

Baukdrper und Formensprache

Der Hauptbaukorper und der Ubungsturm stechen aus der formalen Sprache des
Gebaudeensembles heraus, sodass Sie von den ErschlieBungsstral3en bereits gut sichtbar
sind. Eine Auskragung vor dem Eingangsbereich 6ffnet beim Naherkommen den Blick auf den
Innenhof und die innere Struktur des Gebaudekomplexes. Die Hallenfassaden sind mit
Ausnahme des DRK-Ortsvereins, der sich spiegelbildlich an der Ausrichtung des DRK-
Kreisverbandes orientiert, in den Innenhof gerichtet, was kurze Wege und gute Ubersicht auch
von den oberen Geschossen aus ermdglicht.

Innere und dul3ere Gliederung

Eine starke visuelle und raumliche Trennung zwischen den Nutzungseinheiten im und um das
Gebaude schafft eine klare Struktur. Die AuRenraume sind als differenzierte Zonen
ausgebildet, die verschiedene Anforderungen bedienen: Von der oOffentlichen
ErschlieBungsflache an der Ostlichen Seite des Grundstiicks bis hin zur privaten Rickseite
zum Friedhof, und dem funktionalen Ubungs- und Alarmhof.

Der Baukorper des 1. BA beinhaltet erdgeschossig die einsatztaktischen Funktionen wie
Alarmumkleiden, Fahrzeughalle und Lagezentrum. Zudem sind erdgeschossig Werkstétten
und Technikbereiche vorgesehen. Westlich schlieRen die Fahrzeughallen des DRK an, die mit
ihrer Ausfahrt auf die neue ErschlieBungsstralle ausgerichtet sind. So entsteht ein klar
geordneter Ablauf beider Funktionen.

Darlberliegend, im 1. OG befinden sich westlich die Aufenthaltsraume des DRK und 6stlich
im 1. Und 2.0G die Schulungs-, Verwaltungs-, und Aufenthaltsraume der Feuerwehr.
Verbunden werden diese Bereiche tiber den Dachgarten im 1.0G, der von beiden Nutzern in
Anspruch genommen werden soll.

Die Logistikhalle ist als langer, schmaler Baukorper organisiert, der analog zum Hauptgebaude
im Norden die sldliche Seite des Grundstiicks fasst. Sie besteht aus einer grof3en,
zusammenhangenden Flache aus 16 Stellplatzen, sowie einer daran anschlieRenden
Lagerflache mit Lagergalerie und Ubungsbereich. Die Andienung des Ubungsturmes ist
sowohl von innen als auch von auRen mdglich.

Konstruktion

Der Verfasser schlagt eine Holz-Beton-Hybrid Bauweise vor. Die Decken werden in einer
Kombination aus Holzmassivdecke mit Betonauflage erstellt, Innen- wie AufRRenwéande
vornehmlich aus Schichtholzelementen und wenigen aussteifenden Stahlbetonelementen. Bei
der Planung wird darauf geachtet, dass moglichst viele bereits verwendete Baustoffe zum
Einsatz kommen, um die Umweltbelastung und den CO2-Ful3abdruck gering zu halten. Das
kann z.B. bei Pflasterbeldgen im AuRRenbereich, Recyclingbeton bei den Massivbauelementen
oder recyceltem Holz im Innenbereich und bei den Tragern und Stiitzen in der Fahrzeughalle
umgesetzt werden.
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Fassade

Die Gestaltung der Fassaden wird in neutralen, nattrlichen Materialien und Ténen gehalten,
die sich in den Kontext aus Friedhof und angrenzender Landschaft einfigen. Eine mit
Vorvergrauungslasur versehene Holzfassade macht die Fassade annahernd wartungsfrei und
nachhaltig. Fensterkonstruktionen in Holz-Aluminium greifen die Materialien der Konstruktion
und Fassade auf und der Sonnenschutz wird durch tageslichtlenkende Aluminiumraffstores
gewabhrleistet. Die Fensterdffnungen werden horizontal durch Metallgelander mit rot-brauner
Beschichtung gegliedert, welche sich auch bei den Fluchttreppen, Terrassen und am
Ubungsturm wiederfinden. Das Fassadenmotiv wiederholt sich rund um das Gebé&ude, nur im
Suden und Norden begleitet ein langgezogenes Fensterband den das Gebaude begleitenden
FuRweg (Anmerkung: FulBweg im Siden jetzt nicht mehr entlang Gebaude).

Energiekonzept:

o kompakte Baukorper, optimierte Gebaudehillen, sehr gutes A/V-Verhaltnis.

e optimale Trennung der Bereiche in ,Warm- und Kaltbereiche*

e 3 fach-Isolierverglasung als Warmeschutz (Hauptgebaude)

¢ Hochwarmegedammte Fassade (Hauptgebdude)

¢ Warmeversorgung durch Nutzung umweltfreundlicher Ressourcen (Warmepumpen)

e einfache, schlanke und hocheffiziente Haustechnik und robuste Regelungskonzepte

e verminderte Luftgeschwindigkeit der Luftungsanlagen, hocheffiziente
Warmerlckgewinnung.

¢ komplette Beleuchtung in LED-Technik

e die grol3en Dachflachen werden als Retentionsdécher ausgebildet und kdnnen fur
Photovoltaikgenutzt werden

¢ Die Dachflachen sollen eine extensive Begrinung erhalten und sorgen somit fir eine
wertvolle Wasserrtickhaltung und ein angenehmes Raumklima

e optimierte Tageslichtnutzung sorgt fir niedrigen Stromverbrauch und gute
Lichtqualitat.

e Regenriickhaltung in Zisterne und Nutzung fiir Ubungszwecke und Bewasserung

6.3  VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt nérdlich der B291 in der unmittelbaren N&he der Autobahnanschlussstelle
zur A5, o6stlich von der B291, der sogenannten ,Westumgehung® Walldorfs, und auf der
Westseite von der Autobahnzufahrt (ebenfalls B291) nach Norden in Richtung Heidelberg. Der
Standort weist aufgrund seiner fast vollstdndig von HauptverkehrsstraRen umfassten Lage
eine sehr gute Erreichbarkeit, aber auch erhebliche Vorbelastungen durch Verkehrslarm auf.
Der Planbereich ist Giber einen beampelten Stral3enanschluss der Kreuzung Blrgermeister-
Willinger-StraRe/B291 an das StraRenverkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet und seine Bebauung ist derzeit Uber die Stichstrale “Am Friedhof”
erschlossen, die unmittelbar westlich der Kreuzung der Burgermeister-Willinger-Stral3e mit der
B291 nach Norden abzweigt und das Plangebiet von der Ost- und Nordseite erschlief3t.

Die HaupterschlieRung des Areals erfolgt weiterhin Gber die Kreuzung B291/Blrgermeister-
Willinger-StralRe von Osten. Im Gebiet selbst ist eine neue ErschlielBungsstruktur vorgesehen,
die die geplanten Einrichtungen der Feuerwehr, des DRK-Ortsverbands und des
Notarztstandortes andient, aber auch eine ErschlieBung des Friedhofes fir Besucher und
Nutzer ermdglicht. Alle Einrichtungen erhalten dabei gute und funktional schlissige Zu- und
Abfahrten. Die neue StraRenfiihrung in Verbindung mit der Aufteilung der Baufelder war
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bereits als stadtebaulicher Bestandteil des Wettbewerbs vorgesehen, um geeignete Flurstiicke
fur eine funktionale Planung bereitstellen zu kénnen.

Die neue Erschliel3ungsstralie fuhrt dabei im Bereich der friheren P+M-Anlage nach Westen
um den neuen Feuerwehrstandort herum und wird zwischen DRK-Standort und Feuerwehr im
Norden an die Strale “Am Friedhof” angebunden. Der Abschnitt der friheren
ErschlieBungsstralle “Am Friedhof” parallel zur B291 entfallt. Hier verlauft kiinftig nur noch ein
FuR3- und Radweg. Die Strale “Am Friedhof” wird somit an dieser Stelle abgehangt und kiinftig
in “T-Form” angebunden; an ihrem dstlichen Ende wird eine kleine Wendestelle angelegt.

Nordlich des Knotenpunktes B 291/Burgermeister-Willinger-Stral3e ist eine neue, die B 291
unterfihrende und damit kreuzungsfreie Zufahrtsmdoglichkeit zum Feuerwehrstandort als
neues Unterfuhrungsbauwerk fir die Einsatzkrafte geplant. Mit dieser kreuzungsfreien
Zufahrtsmdglichkeit sollen die heraneilenden Einsatzkréfte (mit Pkw) ohne eine Behinderung
durch den vorhandenen beampelten Knotenpunkt (Bereich B 291/Birgermeister-Willinger-
Stral3e) das Gelande erreichen und somit auch schnellstmdglich zum spéteren Einsatzort
gelangen konnen. Im Rahmen der weiteren Planung der Unterfihrung ist eine
Radverkehrsfiihrung durch die Unterfihrung in Prifung.

Abb. 6: Lageplan Hochbauplanung kplanAG vom 26.03.2026 (Vorplanung)

Die ErschlieBungsstruktur respektiert den Schutz des Friedhofes vor zusatzlichen
Larmbelastungen. Die Zu- und Abfahrten der ausrickenden Rettungskrafte mit deren
akustischen Signalen werden nicht zum Friedhof hin zu orientiert. Besondere Beachtung gilt
der Zu- und Abfahrt der Rettungsfahrzeuge vom bzw. auf das Gelande. Diese duirfen sich nicht
kreuzen.

Ein offentliches Parkraumangebot wird weiterhin bericksichtigt.

Die das Gebiet durchquerenden Verkehre, wie den Ful3- und Radverkehr zur Skateranlage
und zum Friedhof sind durch neue Ful3- und Radwege in das ErschlieRungskonzept integriert.
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Die genaue Ausgestaltung der Ful3- und Radverkehre im sudlichen Bereich ist derzeit in
Abhangigkeit der moéglichen Fihrung des Radverkehrs durch die Unterfiihrung in Prifung.

(wird erganzt)
6.3.1 Neue Unterfiuhrung (Machbarkeitsstudie 2023, Variante 2, BUNG Heidelberg)

Die neue Unterfihrung unter der B291 “Westumfahrung” ist flr den Pkw-Verkehr der privaten
Fahrzeuge der anrtickenden Krafte ausgelegt.

\ Draufsicht u 10 B

Abb. 7: Draufsicht Bauwerksplan, Unterfiihrung Machbarkeitsstudie (Bliro BUNG 2023)

Die Unterfihrung liegt nordlich des vorhandenen Knotenpunkts B 291/Blrgermeister-
Willinger-StralRe und schliel3t auf der Ostseite zum einen an die HauptstralRe (norddstlich) und
zum anderen an die Bilrgermeister-Willinger-Stral3e (suddstlich) an. Die von Siden
kommende FuBwegeverbindung lber die 6stlich der B 291 liegenden Wirtschaftswege kann
z.B. Uber eine Treppenanlage zu den neuen Rampen wiederhergestellt werden.

Auf der Westseite der B 291 wird der Rettungsstandort durch eine Rampe im Verlauf der bisher
bestehenden StralRe ,Am Friedhof* im Bereich nérdlich der derzeitigen Park-and-Ride-Anlage
erreicht.

Die neue Zufahrt ist fur eine Geschwindigkeit von 30 km/h ausgelegt. Der mal3gebende
Begegnungsfall fur die Dimensionierung des Querschnitts der Zufahrt und des
Unterfuhrungsbauwerks ist der Begegnungsfall Pkw/Radfahrer.

Nach RASt 06 (Ausgabe 2008) ergibt sich fur den Begegnungsfall Pkw/Radfahrer eine
Fahrbahnbreite von 4,00 m zzgl. 0,50 m Sicherheitsraum je Seite. Die Querschnittsbreite im

SLP / Stadtbauamt Walldorf Druckdatum: 01.04.26, 2404_BG_310326.cleaned.docx



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Rettungsstandort sudlich des Friedhofs" Seite 22/42
Begrindung in der Fassung vom 31.03.2026 (Vorentwurf)

Bereich der Unterflihrung setzt sich gleichermaf3en zusammen. Die Durchfahrtshéhe wird mit
einer Hohe von 3,0 m angesetzt.|

Im Rahmen der weiteren Planung der Unterfiihrung ist eine gesicherte Radverkehrsfiihrung
durch die Unterfihrung in Prufung. Ggf. wird die Unterfihrung allerdings nicht flr den
Radwegeverkehr zugelassen werden, da die einriickenden Feuerwehrleute eine zu grol3e
Gefahr in der Unterflihrung fir Radfahrende darstellen kdonnte.

(wird erganzt)

Die Feuerwehrzufahrt wird ausschliellich von Pkw genutzt. Eine Nutzung durch die
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr ist nicht vorgesehen. (Diese fahren im Einsatzfall mit
Blaulicht und Martinshorn bevorrechtigt tiber den Knotenpunkt B291/Burgermeister-Willinger-
Stral’e zum Einsatzort.)
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Abb. 8: Querschnitt Bauwerksplan, Unterfihrung Machbarkeitsstudie (Biiro BUNG 2023)

Hohenlage der Unterfihrung
Die maximale Langsneigung fir Pkw liegt bei 8 %.

Bei einer Durchfahrtshéhe von 3 m befindet sich nach ersten Abschatzungen des planenden
Ingenieurbiros zufolge die Unterkante der Bodenplatte des Unterfihrungsbauwerks ca. 4,3 m
unter Oberkante der B 291 (106,50 mNN) und liegt demnach ca. auf der H6henkote 102,20
MNN.

Der Bemessungswasserstand liegt etwa bei 101,50 mNN, somit befindet sich die
Griundungssohle oberhalb des Bemessungswasserstands.

Die hohenmalige Abwicklung der Feuerwehrzufahrt ist maligeblich von dem
Abwassersammler ,Studsammler DN 2200 6stlich der B 291 abhangig. Daraus ergibt sich der
Zwangspunkt, dass eine ausreichende Uberdeckung des Sammlers gewahrleistet werden
muss, um diesen erhalten zu kdnnen.

Zur Erhaltung der Topographie des auf der Westseite angrenzenden Grundstiicks Flst.Nr.
8322/1 (momentan Gartenbaubetrieb, kinftig Stellplatzflache der Feuerwehr) ist nordlich der
geplanten Rampe der Feuerwehrzufahrt eine Stitzwand erforderlich. Die Stiitzwand ist geman
Machbarkeitsstudie ca. 65 m lang und bis zu 2,70 m hoch. Sie stellt neben dem
Unterfihrungsbauwerk ein weiteres Ingenieurbauwerk dar.
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Entwasserung der Unterfuhrung

Das anfallende Straenoberflachenwasser wird in Mulden gesammelt/gefasst und im
Freispiegelgefélle gebindelt zum tiefsten Punkt der Zufahrt geleitet. Mittels einer
Freispiegelleitung soll ein Anschluss an die vorhandene Kanalisation erfolgen. Ein
rickstaufreier Anschluss Uber eine Freispiegelleitung an die bestehende Kanalisation ist
maoglich. Gegebenenfalls ist eine Rickstauklappe vorzusehen. Fir die Entwéasserung des
StralBenkorpers ist kein Pumpwerk erforderlich.

Leitungssicherung und -verlegung

Ostlich der B 291 verlauft der Abwassersammler ,Stidsammler‘ DN 2200. Eine Umlegung bzw.
Tieferlegung des Sammlers ist nicht moglich, weshalb die hdhenmé&Rige Abwicklung der
Feuerwehrzufahrt dadurch bestimmt wird. Der Sammler verlauft in einer Tiefe zwischen ca.
2 m bis 4 m unter GOK (103,3 mNN bis 101,3 mNN).

Bei der vorliegenden Stral3enplanung ist gemaf Machbarkeitsstudie gewahrleistet, dass eine
Uberdeckung des Abwassersammlers von ca. 1,32 m gegeben ist. Im Rahmen weiterer
Planungen sind ggf. erforderliche MaRnahmen an dem Abwassersammler zu bericksichtigen.

In der zukinftigen Fahrbahnflache im Bereich der Zufahrt von der Burgermeister-Willinger-
Strale aus befindet sich ein Schacht des Abwassersammlers, der entsprechend an die
Verhéltnisse angepasst werden muss. Es ist in etwa eine Tieferlegung des Kanalschachts von
ca. 1 m erforderlich.

Der westlich der B 291 verlaufende Kanal DN 500 wird weiter nach Westen in die Bauflachen
verlegt.

Variantenuntersuchung

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie 2023 wurde im Vorfeld der Planung eine weitere Lsung
(Variante 1) fur die Unterfihrung der B 291 untersucht. Hier wiirde sich die Unterfihrung
sudlich des Knotenpunktes B 291/Blrgermeister-Willinger-StraRe befinden. Die Zufahrt
schlie3t im Osten an der Blrgermeister-Willinger-Strafe an und fuhrt in Richtung Westen bis
zum Mitfahrerparkplatz im Plangebiet.

Diese Variante wirde insgesamt weniger Flachen als die ausgewahlte Variante
beanspruchen, weniger komplex bei der Gestaltung der Zufahrten sein und daher auch
geringfligig kostenglnstiger. Die Nachteile dieser weiter sudlich gelegenen Variante
Uberwiegen jedoch deutlich:

e geringere Uberdeckung des Abwassersammlers

e keine Entwéasserung im Freispiegelabfluss, Pumpwerk erforderlich

e grolRerer Eingriff in  Ausgleichsflachen bzw. Inanspruchnahme  weiterer
AuBenbereichsgrundstiicke

e Anbindung von nur einer Strale als Zufahrt und damit weniger Flexibilitat und
Sicherheit bei Einhaltung der Hilfsfristen, z.B. bei Verkehrsstérungen

Bei der Gegentberstellung der Vor- und Nachteile beider Varianten hat sich die Stadt Walldorf
fur eine Unterfuhrung nordlich des Knotenpunkts B 291/Birgermeister-Willinger-Stral3e
entschieden. Ausschlaggebend war neben der technischen Vorteile insbesondere, dass dann
die Zufahrt zum Feuerwehrstandort fur die anfahrenden “zivilen” Einsatzkrafte besser
erreichbar ist, indem zwei Stral3en aus der Walldorfer Wohnstadt unter Umgehung von
signalgesteuerten Kreuzungen angebunden werden. Zudem ist die dstliche Anbindung der
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Unterfihrung bereits durch einen asphaltierten Weg vorhanden, der lediglich ausgebaut
werden muss.

6.3.2 Alternative bedarfsorientierte Signalschaltung an der Ampelanlage

Parallel zur Machbarkeitsstudie wurde auch die Moglichkeit einer bedarfsorientierten
Signalschaltung (Freigabezeitanforderung, z.B. Gber Handsender, App-Ldsungen u.a.) an der
Lichtsignalanlage der Kreuzung Blrgermeister-Willinger-Straf3e/B 291 zur Gewahrleistung der
vorgegebenen Hilfsfristen und Einsatzzeiten geprift bzw. angefragt.

Die Rickmeldung der Unteren Verkehrsbehotrde (Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis) vom
05.01.2024 ergab, dass dies insbesondere aus Grinden der Verkehrssicherheit kein
geeignetes Mittel ist, um die Anrlckzeit zuverlassig zu verringern und die Hilfsfristen zu
gewabhrleisten.

Die Lichtzeichen einer Lichtsignalanlage regeln Ge- und Verbote im Stralenverkehr.
MalRnahmen werden daher nach stralenverkehrsrechtlichen Vorgaben unter
Bertcksichtigung von Sicherheit sowie Leistungsfahigkeit des Gesamtnetzes beurteilt.

Im vorliegenden Fall sind die hohe Verkehrsbelastung und die Verflechtung der
Verkehrsstrome an benachbarten Knotenpunkten entscheidend. Die B291 dient zudem als
Bedarfsumleitungsstrecke fiir die A5, sodass bei Sperrung einer Fahrtrichtung taglich 30.000—
40.000 Fahrzeuge abgewickelt werden missen.

Zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit ist es zwingend erforderlich, Rickstaus in die
benachbarten Knotenpunkte zu vermeiden. Dies wird u. a. durch eine Verlangerung der
Griunphase in der Hauptrichtung (Nord-Sid) sowie durch Koordinierung mit benachbarten
Lichtsignalanlagen erreicht. Eine Bevorrechtigung der Bgm.-Willinger-Stra3e wirde diese
Steuerung unterbrechen und koénnte nach Aussage der Verkehrsbehérde geféhrliche
Ruckstaus verursachen.

Zudem erfolgen Grinanforderungen durch Feuerwehrleute aufgrund unterschiedlicher
Anfahrtswege und verkehrsbedingter Verzogerungen zeitlich versetzt iilber mehrere Minuten.
Eine notwendige Begrenzung der Grinphase wirde den Zeitvorteil flr nachfolgende
Einsatzkrafte ggf. aufheben.

Auch aus Richtung Nord und Sud anfahrende Feuerwehrkrafte kdnnten bei einer
Bevorrechtigung nicht zuverlassig abbiegen und miissten trotz moglicher Sonderrechte (§ 35
StVO) aufgrund der Verkehrslage haufig warten.

Insgesamt ist eine Bevorrechtigung mittels Handsender oder App laut Stellungnhame der
Unteren Verkehrsbehorde nicht geeignet, die Anrlickzeiten verlasslich zu verkirzen oder
Hilfsfristen sicherzustellen. Laut Stellungnahme betréagt die durchschnittliche Wartezeit an der
LSA betragt lediglich etwa 24—-30 Sekunden und sei damit nicht ausschlaggebend.

6.3.3 FulB-und Radwege
Die Ful3- und Radwege zur Querung und Anbindung des Plangebiets werden in der Planung
berucksichtigt.

Die genaue Ausgestaltung der Ful3- und Radverkehre im sudlichen Bereich wird derzeit in
Abhangigkeit zur Sicherheitsprifung der mdglichen Fuhrung des Radverkehrs durch die
Unterfiihrung noch gepruft.

(wird nach Vorliegen der ErschlielBungsplanung erganzt)
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6.4  Ver-und Entsorgung, Entwasserungskonzept

6.4.1 Abwasserentsorgung

Die Entwasserung im Bereich der Bauflachen ist im Trennsystem vorgesehen. Die
Abwasserentsorgung kann Uber das bestehende Kanalnetz erfolgen. Infolge der Neuordnung
der ErschlieBung ist moglicherweise eine Umverlegung von bestehenden Kanélen und
Leitungen notwendig.

(wird erganzt)

6.4.2 Regenwasserbewirtschaftung
Die Versickerung des Oberflachenwassers (auch der Dachflachen) erfolgt — so weit wie
maoglich — Uber die Grundstiicksflachen.

Es wird gewilnscht, mdglichst viel Niederschlagswasser auf den eigenen Grundstiicken
zurlckzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Die Freibereiche westlich des Feuerwehr-
und Rettungsstandortes (Grunflachen entlang des Autobahnzubringers) sind als
Retentionsflachen konzipiert. Sie dienen zudem der Eingriinung des Plangebiets und schaffen
einen Ubergang zum angrenzenden Freiraum.

Die groRen Dachflachen werden als Retentionsdéacher konzipiert, die mit einer extensiven
Begrinung versehen werden. Diese Begrinung tragt zur naturlichen Wasserriickhaltung bei
und verbessert gleichzeitig das Mikroklima und die Aufenthaltsqualitét.

Darlber hinaus wird das anfallende Regenwasser in einer Zisterne zurlickgehalten und fir
Ubungszwecke sowie zur Bewasserung wiederverwendet. Mit einer sinnvollen Hohenplanung
soll sichergestellt werden, dass bei Starkregenereignissen kein Wasser in das Feuerwehrhaus
gelangen kann.

(wird erganzt)

6.4.3 Energieversorgung (Hochbauplanung) )
Hinsichtlich der Energieversorgung gibt es seitens der Stadt Walldorf Uberlegungen, die
Warmeenergie Uber Erdsonden regenerativ bereitzustellen.

Das Energiekonzept der Planung basiert auf einem ganzheitlich nachhaltigen Ansatz mit dem
Ziel, den Energiebedarf zu minimieren und umweltfreundliche Ressourcen effizient zu nutzen.
Durch kompakte Baukorper mit einem optimierten Verhaltnis von Hullflache zu Volumen (A/V-
Verhaltnis) sowie eine klare funktionale Trennung in Warm- und Kaltbereiche wird die
thermische Effizienz des Gebaudes gewahrleistet. Die Gebaudehille des Hauptgebaudes ist
hochwarmegedammt und mit einer 3-fach-Isolierverglasung vorgesehen, um Warmeverluste
zu reduzieren und einen hohen Warmeschutz zu erreichen.

Die Warmeversorgung erfolgt tber Warmepumpen, wodurch auf regenerative Energiequellen
zuriickgegriffen wird. Ergdnzend kommt eine schlanke, einfach strukturierte Haustechnik mit
robusten und wartungsarmen Regelungskonzepten zum Einsatz. Die Liftungsanlagen sind so
konzipiert, dass sie mit reduzierter Luftgeschwindigkeit arbeiten und gleichzeitig eine
hocheffiziente Warmeriickgewinnung ermoglichen, was zuséatzlich zur Energieeinsparung
beitragt.

Zur Reduktion des Stromverbrauchs wird die gesamte Beleuchtung in energieeffizienter LED-
Technik ausgefuhrt. Eine optimierte Tageslichtnutzung unterstiitzt dabei nicht nur die
Energieeinsparung, sondern sorgt auch fur eine hohe Lichtqualitat im Innenraum.
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Die groRen Dachflachen kénnen fir die Installation von Photovoltaikanlagen gut genutzt
werden.

7. Umweltbelange (wird nach Vorliegen des Umweltberichts erganzt)
7.1 Grinordnungskonzept

Das Freiflachenkonzept verfolgt das Ziel einer strukturreichen Durchgriinung mit hoher
Okologischer Qualitat sowie einer hohen Aufenthalts- und Erholungsqualitat. Bei der Planung
der Freianlagen wird auf die Integration von Baumen und Strauchern geachtet, um vielfaltige
Vegetationsstrukturen und nachhaltige Griinrdume zu schaffen.

Da es sich teilweise um ehemals private Grundstiicke handelt, sind nicht alle vorhandenen
Baume im stadtischen Baumkataster erfasst, wurden aber bei der Biotoptypenkartierung
erfasst (siehe 7.3). Die Planung bertcksichtigt daher sowohl den vorhandenen Baumbestand
als auch funktionale Erfordernisse. Dariiber hinaus werden Belange des ©kologischen
Ausgleichs, der Erholung, der Klimaanpassung sowie des Regenwassermanagements
integraler Bestandteil der Grin- und Freiflachenentwicklung.

Bei der Anlage von Stellplatzen ist vorgesehen, je fuinf offene Stellplatze mit mindestens einem
grol3kronigen Laubbaum zu Uberstellen, um Verschattung, Mikroklimaverbesserung und
gestalterische Einbindung zu gewahrleisten. Zum Schutz des Gelandes ist eine Einfriedung in
Form eines Zaunes als Einbruchschutz vorgesehen.

Die Bebauung sowie die erforderlichen ErschlieBungsflachen werden mit einem mdglichst
geringen Flachenverbrauch und einer minimierten Versiegelung geplant. Versickerungsfahige
Materialien werden bevorzugt eingesetzt; Pkw-Stellplatze sind wasserdurchlassig
auszubilden, um die natlrliche Versickerung von Niederschlagswasser zu unterstitzen.

Auch die Gebdude werden in das Begrinungskonzept einbezogen. Dies umfasst die
Begriinung geeigneter Fassaden sowie die extensive und intensive Begrinung von
Flachdachern und flach geneigten Dachern. Die Kombination dieser Dachbegrinungen mit
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist ausdricklich vorgesehen und leistet einen Beitrag
zur nachhaltigen Energiegewinnung. Durch die Dachbegriinung kénnen zudem 6kologische
Funktionen innerhalb des Plangebietes erhalten werden.

7.2  Ausgleichskonzept

(wird zum nachsten Verfahrensschritt erganzt)

7.3 Artenschutz

Zur Erfassung planungsrelevanter Tiergruppen und der Biotoptypen haben in den Jahren 2021
und 2024 Bestandserfassungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und auf daran
angrenzenden Flachen (“Untersuchungsgebiet”) stattgefunden (Spang.Fischer.Natschka
2025). Diese umfassten folgende Untersuchungen:

e Erfassung der Biotoptypen gemafl dem Kartierschlissel des Landes Baden-Wirt-
temberg und Bewertung der Biotoptypen anhand des 64-stufigen Bewertungs-
schlussels der OKVO,

e Erfassung der Brutvogel (Revierkartierung nach SUDBECK et al. 2005),
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e FErfassung von Quartiermdglichkeiten von Fledermausen, Ermittlung des Fleder-
mausartenspektrums sowie der Rufaktivitat durch Ausbringen von stationaren Auf-
zeichnungsgeraten (Batcordern) und Durchfiihrung von Netzfangen,

e Erfassung von Eidechsen,

e Uberprifung des Vorkommens streng geschiitzter Holzkaferarten und

e Uberprifung des Vorkommens streng geschiitzter Schmetterlingsarten.

Insgesamt wurden auf den untersuchten Flachen 35 Biotoptypen, 23 Brutvogelarten,
mindestens neun Fledermausarten und Zauneidechsen nachgewiesen. In Anhang IV der FFH-
Richtlinie geflihrte Holzkafer- oder Falterarten wurden nicht festgestellt.

Diese Bestandserfassungen stellen die Grundlage fur die artenschutzrechtliche
Vertraglichkeitsstudie (SFN 2025a) und den Umweltbericht (SFN 2025b) zum Bebauungsplan
“‘Rettungsstandort stdlich des Friedhofs” dar.

Ergebnis Biotoptypen:

Das Untersuchungsgebiet lasst sich damit grob in vier sehr unterschiedliche Bereiche
unterteilen: Im Norden befindet sich der Friedhof mit einem alten, héhlenreichen Baum-
bestand, in der Mitte befinden sich Verkehrsflachen und Gebaude, der Sitiden ist von einer
Wiese und einem Gehoélzbestand geprégt und im Osten handelt es sich um von Obstbdumen
bestandene Grinflachen sowie eine Schnittblumenflache.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden Bereiche festgestellt, die die Bedingungen zur
Einstufung als _gesetzlich geschitztes Biotop erfillen. Das sind Bereiche mit Vorkommen
folgender Biotoptypen:

e Sandrasen kalkfreier Standorte (36.62): Alle Bestande sind als gesetzlich geschiitzte
Biotope zu erfassen. (Lage am sudlichen Rand des Geltungsbereiches, wird teilweise
durch neuen Ful3- und Radweg beansprucht.)

o Feldgehdlz (41.10): > 250 m2, < 5.000 m2 oder von nicht mehr als 50 m Breite. (Lage
am sudlichen Rand des Geltungsbereiches, wird voraussichtlich nur geringfligig
bertihrt durch Anpassen der Wegeflihrung, grof3ter Teil der Flache liegt auRerhalb des
Geltungsbereiches)

o Wildobst-Feldhecke (41.26): = 20 m Lange (0stlicher Geltungsbereich, gréitenteils
auf3erhalb, nur geringfligig am sidlichen Rand berihrt)

e Streuobstbestand (45.40): = 1.500 m2 (dstlicher Geltungsbereich, durch Zufahrten zur
Unterfihrung am Rand beriihrt/Ausbau des asphaltierten Wegs)

Die Biotope werden soweit wie moglich erhalten und sind in der Bebauungsplanzeichnung
gekennzeichnet.

(wird nach Vorliegen der ErschlieBungsplanung erganzt)

Ergebnis Brutvogel
Insgesamt wurden 35 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und auf daran angrenzenden
Flachen festgestellt.
Fur 23 Arten liegen Beobachtungen vor, die eine Einstufung als Brutvogel des
Untersuchungsgebietes bedingen. Der von diesen Arten gebildete Gesamtbrutbestand
umfasst 82 Reviere.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwolf Arten als Brutvdgel einzustufen. Sie besetzen 38

Brutreviere. Zehn Arten sind als Nahrungsgaste zu werten und bei zwei Arten wurden lediglich
Uberfliige Uiber das Untersuchungsgebiet registriert. Der Wiedehopf (Upupa epos) wurde im
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Jahr 2024 einmalig mit revieranzeigenden Verhaltensweisen rund 65 m nordostlich des
Untersuchungsgebietes erfasst.

Gefahrdung und Schutzstatus:

Vier der im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten werden in der Roten Liste oder der
Vorwarnliste der Brutvogel Deutschlands gefiihrt. Der Grauspecht (Picus canus) ist stark
gefahrdet, der Star (Sturnus vulgaris) gefahrdet und der Grauschnépper (Muscicapa striata)
wird auf der Vorwarnliste gefihrt. Die als Nahrungsgast erfasste Mehlschwalbe (Delichon
urbicum) gilt bundesweit als gefahrdet.

Auf Landesebene ist der Grauspecht ebenfalls stark gefahrdet. Grauschnapper, Haussperling
(Passer domesticus), Klappergrasmicke (Sylvia curruca) und Turmfalke (Falco tinnunculus)
werden in Baden-Wirttemberg auf der Vorwarnliste gefihrt (KRAMER et al. 2022). Die als
Nahrungsgast erfasste Turkentaube (Streptopelia decaocto) ist lan-desweit geféahrdet, die
Mehlschwalbe steht in Baden-Wirttemberg auf der Vorwarnliste.

Alle europaischen Vogelarten sind sowohl bundes- als auch europaweit besonders geschuitzt.
Der Turmfalke ist in Anhang A der EU-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97) aufgefiihrt und
zahlt damit zu den streng geschitzten Arten. Grauspecht, Griinspecht (Picus viridis) und
Schwarzspecht (Dryocopus martius) sind in Anlage 1 Spalte 3 der Bun-
desartenschutzverordnung (BArtSchV) gelistet und damit auf nationaler Ebene streng ge-
schutzt. Alle genannten Arten sind im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgaste anzusprechen
oder wurden beim Uberflug beobachtet.

Brutbestand:

Der Brutvogelbestand des Untersuchungsgebietes wird von den typischen Arten der
Siedlungsbereiche mit altem Baumbestand bestimmt. Die meisten Reviere des Unter-
suchungsgebietes (jeweils 8) wurden 2021 von Kohlmeise (Parus major), Ringeltaube
(Columba palumbus) und Star besetzt, gefolgt vom Haussperling mit sieben und Blaumeise
(Parus caeruleus) sowie Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) mit jeweils sechs Revieren
innerhalb des Untersuchungsgebietes.

Hohlenbrutern wie Blaumeise, Kohlmeise und Star stehen im Untersuchungsgebiet sowohl
nattrliche Hohlen im alten Baumbestand des Friedhofes als auch Nisthilfen zur Verfligung.
Der hinsichtlich der Wahl des Nistplatzes sehr variable Star nutzte im Jahr 2021 neben den
fur ihn stdlich des Mitfahrerparkplatzes errichteten Starenhdusern auch eine Rohroéffnung an
einem StrafRenschild und Baumhdohlen auf dem Friedhofsgelénde als Neststandorte.

Die meist in und an Gebauden briitenden Arten Hausrotschwanz und Haussperling nutzten
Uberwiegend Halbhohlen und Nischen an den Gebauden der Gartnerei, der alten Scheune
und des DRK, daneben auch Nisthilfen auf dem Friedhofsgelande. Ein Revier des
Hausrotschwanzes wurde im SiUdwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
"Sudlich des Friedhofs" erfasst. Der im Jahr 2021 genutzte Nistplatz befindet sich mog-
licherweise an der Briicke der Josef-Reiert-StralRe, wurde im Rahmen der Brutvogelkartierung
jedoch nicht gefunden.

Freibriter, wie Amsel, Ménchsgrasmuicke, Ringeltaube und Stieglitz, finden sowohl auf den
Baumen des Friedhofs als auch in den Gehdlzen ndérdlich und sddlich des Mit-
fahrerparkplatzes sowie in den Obstbaumen 6stlich der B 291 geeignete Nisthabitate.
Nachweise des meist nahe am Boden britenden Rotkehlchens (Erithacus rubecula) erfolgten
auf dem Friedhof im Norden, an den Randern der Gartenfliche im Zentrum und an der
westlichen Boschung der B 291.

Vorkommen besonders relevanter Vogelarten
Als besonders relevant werden streng geschiitzte, in Anhang | und Artikel 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie und / oder in der Roten Liste oder der Vorwarnliste Deutschlands und
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Baden-Wirttembergs aufgeflhrte Brutvogelarten eingestuft. Dies trifft auf folgende sieben im
Untersuchungsgebiet festgestellte Vogelarten zu:

Grausprecht; im Gebiet nicht bestétigt, moglicherweise befindet sich weiter ndrdlich auf
dem Gelande des Friedhofs ein Revier, ein Bezug zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Sudlich des Friedhofs" besteht nicht.

Grunsprecht; Hinweise auf einen Nistplatz innerhalb des Untersuchungsgebietes
liegen jedoch nicht vor. Griinspechte besetzen oft sehr weitlaufige Reviere, so dass die
beobachteten Individuen zu einem Revier beispielsweise im Norden des Friedhofes
gehdren konnten.

Ein Revier des Grauschnappers wurde am norddstlichen Rand des
Untersuchungsgebiets nachgewiesen (auf3erhalb Geltungsbereich, Friedhof)

Die Nistplatze der im Untersuchungsgebiet festgestellten Haussperlinge befinden sich
Uberwiegend an den Gebauden des Blumenhauses. Ein Brutnachweis erfolgte auf dem
Friedhof in einem Nistkasten, ein Revierzentrum liegt im Bereich des DRK-Gelandes.

Ein Revierzentrum der Klappergrasmiicke wurde in einem Gebisch ostlich der B 291
festgestellt. (aul3erhalb des Geltungsbereiches und sidlich BGM-Willinger-Stral3e)

Schwarzsprecht; Hinweise auf Reviere der Art innerhalb oder im Umfeld des
Untersuchungsgebietes liegen nicht vor.

Vom Star wurden sieben Brutpaare innerhalb des Untersuchungsgebietes festgestellt
(Uberwiegend im Bereich des Friedhofs), ein weiteres Paar hat seinen Neststandort in
einem Kleingarten ostlich des Geltungsbereiches (auRerhalb des
Untersuchungsgebietes).

Turmfalke; Hinweise auf ein Revier innerhalb des Untersuchungsgebietes oder in
dessen ndherer Umgebung liegen nicht vor.

Ergebnis Fledermause

Quartiermoglichkeiten

Baume mit Quartiermoglichkeiten befinden sich hauptsachlich auf dem
Friedhofsgelande. Im mittleren Bereich mit den Verkehrsflachen und Gebauden sowie
im Suden des Untersuchungsgebietes wurden nur vereinzelte Baume mit Hohlen,
Spalten oder Rindenablésungen festgestellt. Ostlich der B 291 wurden sechs Baume
unterschiedlicher Arten mit Quartiermdglichkeiten erfasst, bei deren Kontrolle jedoch
keine Hinweise auf die Nutzung durch Flederméause festgestellit.

Bei der Kontrolle der Nistkasten auf dem Friedhofsgelande wurden in 13 der 22
vorhandenen K&sten Vogelnester festgestellt. Bei der Kontrolle im September wurde
der Fledermaus-Flachkasten leer vorgefunden. Weder im Flachkasten noch in einem
der kontrollierten Nistkasten wurden Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermé&use
festgestellt. Acht Kasten wurden bei der Kontrolle im Jahr 2020 leer vorgefunden,
Hinweise auf eine Nutzung durch Flederm&use lagen auch damals nicht vor.

Im Zuge der Kontrolle der ehemaligen Tabakscheune wurden zahlreiche Quartier-
moglichkeiten sowohl im Inneren als auch aul3en am Gebaude festgestellt. Der Fund
des Kotpellets im dstlichen Gebaudeteil belegt, dass der Teil zumindest einmal von
einem Einzeltier durchflogen wurde. Von einer regelmafRigen Nutzung dieses
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Gebaudeteils durch mehrere Individuen ist aufgrund des Einzelfundes nicht
auszugehen.

Rufaktivitaten

Im Rahmen der akustischen Erfassung wurden sieben Fledermausarten sowie die rein
akustisch nicht unterscheidbaren Artenpaare Grol3e Bartfledermaus / Kleine Bartfledermaus
(Myotis brandtii / Myotis mystacinus) und Braunes Langohr / Graues Langohr (Plecotus auritus
/ Plecotus austriacus) nachgewiesen. Wahrend der Netzfange wurden das Braune Langohr
sowie der Kleine Abendsegler festgestellt. Hinweise auf ein Vorkommen des Grauen Langohrs
ergaben sich durch keine der erganzend zur akustischen Erfassung durchgefihrten
Untersuchungen. Damit ist im Untersuchungsgebiet von mindestens neun Fledermausarten

auszugehen.

Es ist aber anzunehmen, dass innerhalb des Untersuchungsgebetes keine (geeigneten)
Quartiere fur Fledermause der Arten Breitfligelfledermaus, Kleine / Grol3e Bartfledermaus,
GroRRes Mausohr, Kleiner Abendsegler vorhanden sind. Es handelt sich bei den
Aufzeichnungen um Transferflige und das Aufsuchen des Untersuchungsgebiets als
Nahrungsgast.

Geeignete Quartierstrukturen sind fir die Arten Grof3e Abendsegler, Braunes Langohr,
Rauhautfledermaus und Mickenfledermaus im Untersuchungsgebiet vorhanden. Es konnten
jedoch keine Quartiere nachgewiesen (Grof3er Abendsegler, Braunes Langohr) werden bzw.
sind diese aufgrund der zusatzlich geringen Rufaktivitdt (Rauhautfledermaus,
Muckenfledermaus) unwahrscheinlich.

Mit der ehemaligen Tabakscheune, der DRK-Rettungswache, dem Gerateschuppen an der
sudlichen Friedhofsmauer sowie der Gartnerei weist das Untersuchungsgebiet ein hohes
Quartierpotenzial fur die Zwergfledermaus (hohe Rufaktivitat an der Strale Am Friedhof) auf.
Im Rahmen der Kontrolle wurden zwar keine Hinweise auf eine Nutzung der
Quartiermoglichkeiten erbracht, eine zeitweise Nutzung durch Einzeltiere oder kleine Gruppen
von Zwergflederméusen ist jedoch nicht ausgeschlossen. Hinweise auf eine Nutzung der
Vogelnist- und Fledermauskasten auf dem Friedhofsgelande wurden ebenfalls nicht
festgestellt.

Ergebnis Eidechsen

Aufgrund unterschiedlicher Exposition und Habitatausstattung lassen sich im Unter-
suchungsgebiet Bereiche mit hoher, mittlerer und geringerer Habitateignung fiir Eidechsen
differenzieren.

Bereiche mit hoher Habitateignung fir Eidechsen:

e Fur Zaun- und Mauereidechsen weist die Uberwiegend liickig mit Vegetation
bewachsene Gartenflache zwischen dem Blumenhaus, dem Mitfahrerparkplatz, dem
DRK und der alten Tabakscheune eine hohe Eignung auf.

e Sudlich des Gelandes des Blumenhauses ist eine kleine Griinflache mit einigen Ein-
zelbaumen und luckiger, krautiger und blutenreicher Vegetation vorhanden.

e Ostlich der B 291 eignen sich insbesondere die nach Osten exponierten Béschungen
im Norden als Habitat fur Zauneidechsen

Bereiche mit mittlerer Habitateignung fur Eidechsen:
o Die Grunflachen auf dem Gelande des DRK und die sudlich daran angrenzende
Grunflache weisen eine mittlere Eignung als Habitat fir Eidechsen auf.
e Bereich eines schmalen Streifens mit Ruderalvegetation ndordlich des
Mitfahrerparkplatzes
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e der nach Osten exponierte Rand des Feldgehdlzes im Siudwesten des
Untersuchungsgebietes.
e Ostlich der B 291 die Wiesenflachen und Streuobstflachen

Die Zauneidechse stellt die einzige im Untersuchungsgebiet festgestellte Reptilienart dar.

Bereinigt von Doppelzahlungen ergibt sich fur das Untersuchungsgebiet westlich der B 291
eine Anzahl von 80 unterscheidbaren Individuen der Zauneidechse, darunter sechs
Mannchen, 17 Weibchen, flinf adulte, bei welchen das Geschlecht nicht bestimmt werden
konnte, 20 subadulte, 26 juvenile und drei Tiere, bei welchen weder Geschlecht noch
Altersklasse bestimmt werden konnte.

Da es Bereiche gab, bei welchen davon auszugehen ist, dass nahezu alle Individuen bei
mindestens einer der sechs Begehungen erfasst wurden und in anderen Bereichen aufgrund
der Habitatausstattung wahrscheinlich einige Tiere nicht gesehen wurden, wird fur den
westlichen Teil des Untersuchungsgebietes der Faktor 3 angewendet. Demnach ist im
Untersuchungsgebiet westlich der B 291 von 93 adulten und 60 subadulten auszugehen.

Am dichtesten besiedelt ist westlich der B 291 die Gartenflache sudlich der alten Scheune. Die
Grunflache des DRK und die sudlich davon gelegene Griunflache weisen mittlere
Bestandsdichten auf, auch dort hat im Jahr 2021 eine Reproduktion stattgefunden.

Nur sehr vereinzelt erfolgten Nachweise von Zauneidechsen im sidlichen Teil des
Untersuchungsgebietes westlich der B 291

Ostlich der B 291 ergeben sich nach der Bereinigung von Mehrfachzahlungen 23
unterscheidbare Individuen. Aufgrund der schweren Einsehbarkeit wird fir diesen Teil des
Untersuchungsgebietes der Faktor 5 angewendet. Damit ist dort von 20 adulten und 30
subadulten Individuen der Zauneidechse auszugehen.

Ostlich der B 291 erfolgten die Nachweise der Zauneidechsen fast ausschlieRlich auf den von
Baumen bestandenen Flachen nérdlich der Birgermeister-Willinger-Stra3e. Diese
Obstwiesen werden im Zuge der Planung weitgehend erhalten.

Im gesamten Untersuchungsgebiet ist von einem Zauneidechsenbestand mit 113 adulten
(einschlieflich der hinsichtlich Altersklasse und / oder Geschlecht nicht bestimmten Tiere) und
90 subadulten Zauneidechsen auszugehen.

Ergebnis streng geschutzte Holzké&ferarten

Der Fokus der Untersuchungen lag auf den in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten
holzbewohnenden Kéferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx cerdo),
den nach BNatSchG streng geschuitzten Arten GroRBer Goldkafer (Protaetia speciosissima)
und Kornerbock (Aegosoma scabricorne) sowie die nach BNatSchG / BArtSchV besonders
geschutzten Arten Gewohnlichen Rosenkéfer (Cetonia aurata) und Grof3en Lindenprachtkafer
(Scintillatrix rutilans).

o Im Untersuchungsgebiet 6stlich der B 291 stockt stidlich der Burgermeister-Willinger-
StralBe eine Birne mit umfangreicher Astausbruchlasion und Schlitzhéhle im
Stammful3. Dieser Baum weist Potenzial fur den Eremiten, den_GrofRen Goldkéafer und
den Gewobhnlichen Rosenkédfer auf. Da sich der Potenzialbaum auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet, wurde keine Beprobung
durchgefinhrt.

e Ein Vorkommen des Heldbocks und des Scharlachkafers im Untersuchungsgebiet ist
mangels Quartiermdglichkeiten ausgeschlossen.
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Vorkommen  weiterer streng oder besonders geschitzter Holzkéferarten im
Untersuchungsgebiet sind aufgrund des fehlenden Potenzials und / oder fehlender Nachweise
ausgeschlossen.

Ergebnis Schmetterlingsarten

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrter
Falterarten vor.

7.4 Klimaschutz

Die Planung leistet durch kompakte Baukoérper und optimiertem A/V-Verhéltnis einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz, da dadurch Warmeverluste minimiert und energetische
Anforderungen effizient erfillt werden. Die funktionale Trennung in beheizte (Warm-) und
unbeheizte (Kalt-) Bereiche ermdoglicht eine gezielte Versorgung der Nutzungszonen und
vermeidet unndétigen Energieaufwand.

Die extensive Begrinung der grof3flachigen Dachflachen tragt wesentlich zur Verbesserung
des Mikroklimas bei, indem sie sommerliche Aufheizung reduziert, Verdunstungskuhlung
unterstitzt und Feinstaub bindet. Retentionsdacher sorgen fir eine dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung und entlasten das Kanalsystem bei Starkregen.

Die Regenwassernutzung uber Zisternen unterstiitzt eine dezentrale Wasserriickhaltung und
tragt zur Klimaanpassung bei, indem sie die Abflussmengen bei Starkregenereignissen
reduziert. Gleichzeitig wird das gesammelte Wasser flr nicht-trinkwassergebundene Zwecke
wie Bewasserung oder Ubungseinsétze genutzt, was einen ressourcenschonenden Umgang
mit Wasser im stadtischen Kontext fordert.

Gleichzeitig ermoglichen die Dachflachen die Nutzung von Photovoltaik zur regenerativen
Energiegewinnung.

7.5 Schallschutz

im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplans wird derzeit ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet. In diesem Gutachten werden die folgenden Aufgabenstellungen untersucht:

Betriebslarm der Feuerwache und der DRK-Rettungswache
e Gerauscheinwirkungen an den schutzwirdigen Nutzungen aulRerhalb des Plangebiets

StralBenverkehrslarm
e Gerauscheinwirkungen an den schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebiets
e Neubau der Alarmzufahrt
e Zunahme des StralRenverkehrslarms auf vorhandenen, baulich nicht geanderten
Stral3en durch die Entwicklung des Plangebiets

Gesamtlarm
o maligebliche Aulzenlarmpegel nach DIN 4109 innerhalb des Plangebiets

Den schalltechnischen Berechnungen zur Feuerwache wird die Entwurfsplanung der kiinftigen

Gebaude zugrunde gelegt, die auf Basis des Wettbewerbsergebnisses derzeit fortgeschrieben
wird. Fur die DRK-Rettungswache wird eine beispielhafte Geb&audestruktur untersucht. Die
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wesentlichen Eingangsdaten zur Nutzung der Feuerwache und der Rettungswache werden
von den Betreibern der jeweiligen Einrichtung bereitgestellt.

Durch die schalltechnisch gunstige Lage der Feuerwache und der Rettungswache zu den
vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen und aufgrund der schalltechnisch-
architektonischen Optimierung der Planung der Feuerwache sind nach dem derzeitigen Stand
der Untersuchung keine kritischen Geréuscheinwirkungen an den schutzbedirftigen
Nutzungen zu erwarten. In welchem Umfang zur Einhaltung der Anforderungen des
Schallschutzes innerhalb und auRerhalb des Plangebiets SchallschutzmaRnahmen und deren
Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich werden, wird im Zuge der weiteren Bearbeitung
festgelegt. Es kann sicher davon ausgegangen werden, dass durch ggf. erforderliche
Schallschutzmaflihahmen schadliche Umwelteinwirkungen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes vermieden werden.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® festgesetzt. Vorgesehen ist hier der Neubau des
Feuerwehrgeratehauses fir die Freiwillige Feuerwehr Walldorf mit Ubungsturm sowie den
erforderlichen Frei- und Bewegungsflachen. Ebenso ist die Unterbringung von Einrichtungen
fur den Katastrophenschutz, wie das Lagern von Geratschaften und Sonderfahrzeugen,
vorgesehen. Zulassig ist hier auch die Unterbringung von Einrichtungen des Rettungsdienstes
oder vergleichbarer Nutzungen, die mit dem Feuerwehrbetrieb vertraglich sind.

Der westliche Bereich des Plangebiets wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Notarztstandort/Rettungswache“ festgesetzt. Hier soll zum einen der
bestehende Notarztstandort mit derzeit zwei Notarztwagen gesichert werden, zum anderen
als Angebotsplanung die Zusammenlegung mit weiteren Rettungs- und Sanitatsfahrzeugen
ermdglicht werden.

Bei den festgesetzten Einrichtungen bestehen unterschiedliche Tragerschaften. Bauherr des
Feuerwehrgelandes mit den Hochbauten sowie der Raume fiir den DRK-Ortsverein ist die
Stadt Walldorf. Der DRK-Ortsverein wird die entsprechenden Raumlichkeiten in Folge von der
Stadt Walldorf mieten.

Die Erweiterung und Neuerstellung des DRK-Notarztstandortes liegt in der Bauherrschaft des
DRK-Kreisverbandes Rhein-Neckar und wird stadtebaulich mit einem entsprechenden Baufeld
geplant, um diese Anforderung zu einem spateren Zeitpunkt umsetzen zu kénnen.

(wird erganzt)

8.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf sind Festsetzungen zum MafR3 der baulichen Nutzung sowie
zur Uberbaubaren Grundsticksflache grundsétzlich nicht zwingend erforderlich. Im
vorliegenden Fall werden diese Festsetzungen jedoch getroffen, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Die Festsetzung einer maximal zulassigen absoluten Grundflache dient der Begrenzung der

versiegelten Flachen. Auf dieser Grundlage kann die Art und der Umfang der erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen verlasslich bestimmt werden.
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Durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird gewahrleistet, dass sich die
zuklnftigen Baukorper maf3stablich und gestalterisch in die Umgebung einfigen und keine
stadtebaulichen Fehlentwicklungen entstehen. Fir die Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr
ermoglicht die Hohenfestsetzung insbesondere die Errichtung hoher Fahrzeughallen sowie
notwendiger Ubungsanlagen.

Mit den Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung soll zudem der aus dem
Wettbewerbsverfahren hervorgegangene und in Abstimmung mit der Stadt Walldorf
konkretisierte Preistragerentwurf planungsrechtlich gesichert und umgesetzt werden.

8.2.1 Grundflachenzahl

Im Bebauungsplan ist die hochstzulassige Grundflache (GR), die von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf, gemal® Planeintrag fur die Bereiche ,Feuerwehr und
.Notarztstandort/Rettungswache® differenziert festgesetzt.

Die festgesetzte GR von 10.200 m? im Bereich ,Feuerwehr® umfasst die geplante Grundflache
der Feuerwehr mit allen Gebaudeteilen, Ubungsflachen, Zufahrten und Stellplatzflachen.

Die festgesetzte GR von 2.500 m? im Bereich ,Notarztstandort/Rettungswache® umfasst
ebenfalls alle Grundflachen von Geb&uden, Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten.

Mit der Festsetzung einer absoluten Grundflache kann der konkrete Flachenbedarf der
kunftigen Nutzungen zielgenau abgebildet und zugleich eine verbindliche Obergrenze der
Bodenversiegelung festgelegt werden.

8.2.2 HOhe baulicher Anlagen

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen werden durch Planeintrag einer maximalen
Wandhdohe differenziert festgesetzt. Fur alle Nutzungsbereiche wird eine maximale Wandho6he
von 14,00 m bestimmt.

Fur den Ubungsturm der Feuerwehr wird abweichend hiervon eine maximale Wandhohe von
19,00 m festgesetzt. Damit wird der funktional erforderliche Baukorper planungsrechtlich
gesichert und zugleich eine maf3stabliche Einfligung in die Umgebung gewabhrleistet.

Der Festsetzung liegt eine Flachdachbebauung zugrunde, wie sie im Wettbewerbsverfahren
vorgesehen wurde. Als Wandhdhe gilt die Schnittkante der Geb&audeaul3enwand mit der
Oberkante der Attika.

Fir funktional oder technisch bedingte Aufbauten sowie fur Treppenhduser und
Aufzugsanlagen koénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, sofern diese
untergeordnet sind und das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen.

Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen wird im gesamten
Geltungsbereich die Hohe von 107,0 m 0. NN festgesetzt.

8.2.3 Hohenlage der Gebaude/Verkehrsanlagen
(wird erganzt)
8.2.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise, wobei
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind. Diese Festsetzung tragt den funktionalen

SLP / Stadtbauamt Walldorf Druckdatum: 01.04.26, 2404_BG_310326.cleaned.docx



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Rettungsstandort sudlich des Friedhofs" Seite 36/42
Begrindung in der Fassung vom 31.03.2026 (Vorentwurf)

Anforderungen der geplanten Nutzung Rechnung und ermoglicht die Umsetzung der
vorgesehenen Baukdrperstruktur.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung durch groR3zigig
bemessene Baugrenzen festgesetzt. Damit wird der notwendige stadtebauliche und
funktionale Spielraum fir die geplanten Hochbauten geschaffen. Die Festsetzungen
entsprechen der vorgesehenen Baustruktur; die geplanten Baukorper sind in der
Planzeichnung nachrichtlich zur Information dargestellt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO konnen gemalR 8 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO
grundsatzlich auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Auf
dem Grundstiick sind Nebenanlagen (wie z. B. Stellplatze und Bewegungsflachen, technische
Anlagen, Loschwasserbehalter, Wertstoffcontainer u.a.) vorgesehen. Diese sind im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen in den Freibereichen zuldssig und werden daher nicht
gesondert festgesetzt.

8.3 Verkehrsflachen

Die bestehenden StralRen (“Am Friedhof’, B 291, Birgermeister-Willinger-Stral3e) und die
neugeordneten StrafRen im Bereich des neuen Rettungsstandortes werden als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Verkehrsanlagen, die nur einem bestimmten Nutzerkreis zur Verfigung stehen, werden
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dies ist u.a. die neue
Unterfihrung unter der B 291 mit ihren Anbindungen in das Plangebiet und an das bestehende
Verkehrsnetz, die nur von den einrlickenden Einsatzkréften genutzt werden darf, und die
Wegeverbindung fiir FuRgédnger und Radfahrer zur Skateranlage, die derzeit auch als
Wirtschaftsweg.

Im Bebauungsplan “Siidumgehung, 1. Anderung” ist diese Wegeverbindung im stidlichen
Geltungsbereich als Teil der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung “P+M” (Parken
+ Mitfahren) festgesetzt; jenseits des Autobahnzubringers sind aul3erhalb des
Geltungsbereiches im Bereich der Skateranlage weitere Mitfahrerparkplatze festgesetzt, die
dort auch als Parkdeck zulassig sind. Die Wegeverbindung wird daher weiterhin mit der
Zweckbestimmung “P+M” festgesetzt.

Weitere Ful3- und Radwegeverbindungen werden mit der entsprechenden Zweckbestimmung
“F+R” bzw. nur als FuBweg festgesetzt.

A: Alarmzufahrt/Unterfihrung
P+M: Parken + Mitfahren

F+R: FuB-und Radweg
“Fuweg”

Die Ein- und Ausfahrten zur Andienung des Rettungsstandorts sind in der Planzeichnung
zusammen mit der Hochbauplanung und den Stellplatzflachen als Hinweise eingetragen.

(wird erganzt)

8.4 Offentliche und private Griinflachen
8.4.1 Verkehrsgrinflachen

Die bestehenden Griunflachen innerhalb der Verkehrsflachen werden zeichnerisch als
,verkehrsgrunflache” (als 6ffentliche Griinflache) festgesetzt.
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Die bestehenden sowie neu geplanten Verkehrsgriunflachen werden als o6ffentliche
Grunflachen festgesetzt, um ihre dauerhafte Sicherung zu gewéhrleisten. Die Flachen dienen
der Gliederung des Strafenraums, der Verkehrssicherheit sowie der Durchgriinung des
Plangebietes.

Mit der Festsetzung wird eine bauliche Inanspruchnahme ausgeschlossen und die
grinordnerische sowie 0Okologische Funktion der Flachen langfristig gesichert. Die
Festsetzung tragt damit zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei.

8.4.2 Obstbaumwiese
Die bestehende Obstwiese 0Ostlich der B 273 wird als Obstbaumwiese festgesetzt, um ihren
schutzwirdigen Charakter, insbesondere des geschiitzten Streuobstbestandes, zu erhalten.

Mit der Festsetzung wird die dauerhafte Erhaltung der Obstbaume gesichert und eine weitere
Nutzung als Grinflache ermdglicht, die sowohl 0©kologische Funktionen als auch
landschaftliche und kulturelle Werte bewahrt.

8.4.3 Retentionsflache

Die Flachen am westlichen Gebietsrand werden als Retentionsflache festgesetzt, um
Regenwasser zuriickhalten und versickern zu kdnnen und gleichzeitig eine griinordnerische
Aufwertung des Gebiets zu erreichen. Mit der Festsetzung wird die Flache dauerhaft fur
wasserwirtschaftliche Zwecke gesichert und zugleich in das 6kologische Freiraumsystem
eingegliedert, wodurch sie zur Eingrinung und 6kologischen Vernetzung beitragt.

8.4.4 Eingrinung im Suden
Teile der Grunflachen, die im Rahmen der Sidumgehung angelegt wurden, werden weiterhin
als Grunflachen gesichert. Vorhandene Biotopstrukturen sind zu erhalten.

8.5 Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan wird eine Reihe von Festsetzungen getroffen, mit denen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden bzw. so weit wie mdglich minimiert werden
sollen.

8.5.1 Minimierung der Versiegelung

Es werden MaRnahmen zur Minimierung der Versiegelung bzw. zum Boden- und
Grundwasserschutz festgesetzt: Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie Wege und notbefahrbare
Flachen sind versickerungsfahig herzustellen.

Damit wird der Eingriff des Vorhabens in das Schutzgut Wasser vermindert, da die
Neuversiegelung verringert und die Infiltration von Niederschlagswasser ermdoglicht wird.
Zudem wird der Wasserabfluss auf versiegelten Flachen vermindert. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden wird insofern gemindert, als wasserdurchlassige Belage einen Teil der
Funktionserfullung der Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und
Puffer fur Schadstoffe erhalten.

8.5.2 Boden-und Grundwasserschutz

Stark frequentierte Flachen wie z.B. Feuerwehribungsflachen oder Be- und Entladeflachen
sind mit wasserundurchlassigen Beldgen herzustellen.
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Unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei kénnen durch Korrosion und Regenabfluss
Schwermetalle freisetzen, die Uber das Niederschlagswasser in Boden und Grundwasser
gelangen. Um langfristige Schadstoffeintrage und Belastungen fur das Grundwasser zu
vermeiden, ist daher der Einsatz dieser Materialien ohne schitzende Beschichtung
unzulassig.

8.5.3 Artenschutz

Einfriedungen wie z. B. Zaune oder Sichtschutzwande missen einen Abstand zum Boden von
mindestens 0,15 m aufweisen, um fir Kleintiere passierbar zu sein. Die Schutzwirkung fur die
dahinterliegenden Grundstiicke bleibt erhalten und gleichzeitig konnen Kleintiere mit ggf.
grolReren Revieren oder auf der Suche nach neuen Revieren und Habitaten die Einfriedungen
passieren.

(wird erganzt)

8.6  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Soweit erforderlich, werden geeignete Schallschutzmallhahmen zum Schutz der
schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes festgesetzt.

8.7  Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

8.7.1 Stellplatzbegriinung
Die Festsetzung dient der Verbesserung des Stadtklimas, der Schattierung von Stellflachen
und der 6kologischen Aufwertung der Stellplatzbereiche.

Die Festlegung von mindestens einem Baum pro finf Stellplatze sowie die
Mindeststammstarke von 14-16 cm gewahrleistet, dass die Baume von Beginn an sichtbare
Wirkung entfalten und sich langfristig gesund entwickeln.

8.7.2 Dachbegriinung/ ggf. Fassadenbegriinung

Die Festsetzung der Dachbegriinung dient der 6kologischen Aufwertung, Verbesserung des
Stadtklimas und Regenwasserrlickhaltung. Flachdéacher sollen mit extensiven
Vegetationsstrukturen wie Sukkulenten, Gréasern und Wildkrautern begrint und extensiv
gepflegt werden, alternativ sind auch intensive Dachgéarten zulassig.

Fir die Feuerwehrgebdude erlaubt der Wettbewerbsentwurf die Nutzung der Dachflachen
auch als Dachgérten fur Aufenthalts- und Erholungszwecke der Mitarbeitenden. Damit wird
eine funktionale Erganzung der baulichen Nutzung geschaffen, die zugleich
Grunflachenpotenziale in hochbaulichen Bereichen erschlief3t.

Die vorgeschriebene Mindestsubstratschicht von 10 cm gewadhrleistet die dauerhafte
Entwicklung der Vegetation. Ausnahmen sind nur fur technische Aufbauten zuléssig. Durch
die Festsetzung wird sichergestellt, dass die Pflanzungen dauerhaft erhalten und abgangige
Pflanzen gleichwertig ersetzt werden.

8.8 Erhaltung von Badumen und Strauchern
Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmenden Anpflanzungen sind

dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch gleiche oder andere heimische
standortgerechte Arten zu ersetzen.
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Damit soll gewahrleistet werden, dass das Ausgleichskonzept nachhaltig umgesetzt wird.

8.8.1 Flachen fiur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die Biotopstrukturen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache sind zu erhalten, um
Okologische Funktionen, wie Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, zu sichern. Die Festsetzung
gewabhrleistet zudem die dauerhafte Erhaltung des Landschaftsbildes und die Pflege geman
den Vorgaben des naturschutzfachlichen Beitrags, sodass der biotoptypische Charakter
langfristig gesichert bleibt.

(wird erganzt)

9. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Nach § 9 Abs. 6 BauGB werden in der Planzeichnung folgende nachrichtlichen Ubernahmen
vorgenommen (siehe auch 5.3, 5.4 und 5.5):

Wasserschutzgebietszone

Anbauverbotszone BundesstralRe (20m-Abstand vom aul3eren Fahrbahnrand)
Kulturdenkmaler

Naturdenkmal

10. Ortliche Bauvorschriften
10.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Durch den geplanten Rettungsstandort wird der neue sudwestliche Ortsrand von Walldorf
vervollstandigt. Daher werden Regelungen zur Dachform getroffen, um die neue Bebauung in
das kunftige Erscheinungsbild von Walldorf einzubinden und den zugrundliegenden
Wettbewerbsentwurf umzusetzen.

Es sind nur Flachdacher bis 3° zulassig. Dies gilt auch fiir etwaige Garagen, Carports und
sonstige bauliche Nebenanlagen. Die Dachflachen sind nach den planungsrechtlichen
Festsetzungen zur Begriinung mindestens extensiv zu begriinen.

Dies lasst in begrenztem Umfang individuelle Gestaltungsfreiheiten zu, sichert jedoch nach
auf3en eine einheitliche Dachlandschaft im Plangebiet. Dartiber hinaus bieten flache und flach
geneigte Dacher optimale und flexible Méglichkeiten zur Nutzung solarthermischer Anlagen,
wie Photovoltaik-Anlagen sowie kombinierter solarthermisch-photovoltaischer Anlagen in
Kombination mit der festgesetzten Dachbegriinung.

10.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen dominieren aufgrund ihrer auf die visuelle Wahrnehmung ausgerichteten
Gestaltung den offentlichen Raum erheblich. Aufgrund der hohen Bedeutung des Plangebiets
als neuer sudwestlicher Ortsrand von Walldorf werden Regelungen zu Werbeanlagen
getroffen, um diese in die neue Bebauung und das kinftige Erscheinungsbild zu integrieren.

Haufig werden die Werbeanlagen dabei weder mit Ricksichthnahme auf den gestalterischen
Charakter der Umgebung noch auf eine ausgewogene Werbeflachen-Bauko&rper-Proportion
errichtet. Durch eine Reglementierung von Anbringungsort und Grél3e der Werbeanlagen soll
eine Dominanz der Werbung verhindert werden, um die stadtebaulichen und architektonischen
Qualitaten im Plangebiet sicherzustellen. Es werden zusétzliche verbindliche Regelungen zur
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Zulassigkeit von Werbeanlagen getroffen, um insbesondere Anbringungsort, Art und Grél3e
der Anlagen steuern zu konnen. Ziel dieser Festsetzungen ist, eine Stérung im
Erscheinungsbild des Ortsbildes und insbesondere nachts eine Fernwirkung der
Werbeanlagen zu unterbinden.

10.3 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen und Einfriedungen

Die nicht Gberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu begrinen.
Die Begrunung nicht genutzter Flachen dient der gestalterischen Aufwertung und
Durchgrinung des Rettungsstandortes, tragt zu einem harmonisches Ortsbild bei und
verhindert optisch stérende, versiegelte oder ungeordnete Freiflachen.

Es werden bis auf die Festsetzung einer Bodenfreiheit (siehe 8.5.3 Artenschutz) keine
Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen getroffen. Da mit der zulassigen Nutzung ggf.
auch nutzungsbedingte Sicherheitsvorkehrungen einhergehen und Grundsticke und
Gebaude durch Z&aune u. a. eingefasst werden mussen, werden auch keine Vorgaben zu einer
maximalen Hohe festgesetzt. Auf die Vorgaben der 88 11 ff. Nachbarrechtsgesetz (NRG) wird
verwiesen.

10.4 Anlagen fur das Niederschlagswasser

Fur die Gemeinbedarfsflachen wird festgelegt, dass unbelastetes Niederschlagswasser von
Dachern und gering frequentierten befestigten Flachen auf dem Grundstick in
Versickerungsmulden zuriickgehalten, verdunstet, verbraucht und versickert werden muss.
Diese  Regelung verfolgt die Ziele, die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen.

Die  vorgeschriebene  Versickerung  erfolgt  ausschlie@lich  flir  unbelastetes
Niederschlagswasser, das von Dachern und weniger stark beanspruchten Flachen stammt.
Damit wird sichergestellt, dass keine gesundheitlichen oder wasserwirtschaftlichen Risiken
entstehen. Die Festsetzung einer Mindestmé&chtigkeit von 0,3 m fir die bewachsene
Bodenschicht der Versickerungsmulden sorgt daftir, dass das Niederschlagswasser schadlos
abgefuhrt wird und die Versickerungsfahigkeit dauerhaft erhalten bleibt.

Laut den einschlagigen fachlichen Anforderungen soll der Sickerraum oberhalb des mittleren
Hochstgrundwasserstandes MHGW eine Méchtigkeit von mindestens 1 m aufweisen.

Dafur werden am Rand des Plangebiets Retentionsflachen festgesetzt.

Die Bepflanzung der Versickerungsmulden mit standortgerechten Gréasern, Stauden,
Strauchern und Geholzen ist zulassig. Dabei bleibt die Funktion der Versickerungsmulden
immer im Vordergrund, und die Versickerungsleistung darf nicht beeintrachtigt werden. Daher
muss darauf geachtet werden, dass die Pflanzen mit langen Trockenperioden und zeitweiser
Staunasse zurechtkommen.

Alternativ zu den klassischen Versickerungsmulden kénnen auch Mulden-Rigolen-Elemente
verwendet werden, die den gleichen Anforderungen an eine schadensfreie und erlaubnisfreie
Versickerung des Niederschlagswassers entsprechen. Diese Systeme bieten zusatzliche
Flexibilitat in der Planung, ohne die Anforderungen an die Wasserwirtschaft zu gefahrden.
Dabei wird sichergestellt, dass weder das Grundwasser geféahrdet wird noch schitzende
Bodenschichten dauerhaft beeintrachtigt werden.
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11. Malnahmen zur Verwirklichung der Planung

(wird erganzt)

12. Planungsstatistik

Geltungsbereich ca. 3,5ha 100 %
Flachen fur den Gemeinbedarf ca. 1,35 ha 39 %
- davon Feuerwehr ca. 1,05 ha 30 %
- davon Notarztstandort/Rettungswache ca. 0,30 ha 9%
Verkehrsflache ca. 0,88 ha 25%
Verkehrsfl. besonderer Zweckbest. ca. 0,32 ha 9%
- davon Alarmzufahrt/Unterfiihrung ca. 0,14 ha 4 %
- davon Parken + Mitfahren ca. 0,06 ha 2%
- davon Ful3- und Radweg ca. 0,11 ha 3%
- davon Ful3weg ca. 0,01 ha 0%
Versorgungsflache ca. 0,0 ha (40 m?) 0%
Grinflachen ca. 0,95 ha 27 %
- davon Verkehrsgriinflache ca. 0,41 ha 12 %
- davon Obstbaumwiese ca. 0,17 ha 5%
- davon Retentionsflache ca. 0,16 ha 4 %
- davon Biotopflache ca. 0,21 ha 6 %

Speyer, den 31.03.2026

Stefanie Hanisch
STADTLANDPLAN

Anlage 1: Wettbewerbsentwurf / Hochbauplanung
Anlage 2: Spang.Fischer.Natzschka (2025): Faunistische und vegetationskundliche
Bestandserfassungen in den Jahren 2021 und 2024, Ergebnisbericht
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Teil B: Umweltbericht
siehe beigefligte landschaftsplanerischen Leistungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Rettungsstandort sudlich des Friedhofs"

- Umweltbericht
- Artenschutzrechtliche Untersuchungen

(wird erganzt)
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