Vorlage der offentlichen Sitzung
des Gemeinderats

Stadtverwaltung

Walldorf, 13.07.2023/Ma WALLDORF
Nummer Verfasser Az. des Betreffs Vorginge
GR 84/2023 Herr Tisch 022.30 TUPV 09.05.2023

TUPV 11.07.2023

TOP-Nr.: 10.
BETREFF

Sanierung ZiegelstraBe - Baubeschluss

HAUSHALTSAUSWIRKUNGEN

Mittel sind im Haushalt 2023 vorhanden und fiir den Haushalt 2024 entsprechend vorzusehen

HINZUZIEHUNG EXTERNER

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat beschlieBt die Sanierung der Ziegelstralle zwischen Hebelstrae und RingstralRe
mit Kosten von 810.000 € brutto.

SACHVERHALT

Die ZiegelstraRe zwischen Hebelstralle und Ringstral3e zeigt sich sanierungsbediirftig und soll einer
baulichen Sanierung unterzogen werden. Daher wurde fir das Jahr 2023 entsprechende
Haushaltsmittel eingestellt, um hier entsprechende Konzepte fiir eine Umgestaltung zu
entwickeln. Neben den straBenbautechnischen Defiziten besteht hier auch ein dringlicher
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Sanierungsbedarf der technischen Infrastruktur der Stadtwerke Walldorf in diesem Abschnitt. Eine
Umsetzung der Sanierungsmafnahme ist daher notwendig.

Im Vorfeld der Planung wurde eine Bestanderfassung der Situation vorgenommen und ein
Planungskonzept fiir die Sanierung erstellt. Die planerischen Uberlegungen wurden dem
Ausschuss fiur Technik, Umwelt, Planung und Verkehr in der Sitzung vom 9. Mai 2023 durch das
Ingenieurbiiro Konig, Walldorf vorgestellt. Danach wurde am 23. Juni 2023 eine Information fiir
die Anwohner und Eigentiimer der ZiegelstraBe im Sanierungsbereich durchgefiihrt. Dabei wurde
die bisherige Planung vorgestellt und Uber die bevorstehende MalBnahme informiert. Hierbei
konnten durch die Vertreter der Stadtwerke Walldorf Fragen der Anwohner zur
Medienversorgung beantwortet werden. Ergdnzend gab es auch Fragen zur Durchfiihrung der
MaBnahme. Danach wurde der Sachverhalt nochmals im TUPV am 11.Juli 2023 vorberaten Fir die
SanierungsmaBnahme soll nun auf Basis der Planung der Baubeschluss gefasst werden, um die
Ausfiihrungsplanung entsprechend aufnehmen zu kénnen.

Bauliche Bestandsituation:

Im Vorfeld wurde zunichst eine Bestandserfassung durchgefiihrt, um die entsprechenden
Randbedingungen zu erfassen. Die ZiegelstraRe zwischen HebelstraBe und Ringstrae zeigt sich
mit relativ schmalen Gehwegen und einer schmalen Fahrbahn. Der 6ffentliche StraBenraum ist im
sidwestlichen Bereich in Richtung der HebelstraBe mit um ca. 6,0 m von Hauswand zu Hauswand
sehr schmal und weitet sich in nordostlicher Richtung zur Ringstra8e kontinuierlich bis auf ca. 9,50
m auf. Insgesamt steht hier nur ein sehr schmaler offentlicher Raum fiir die Flhrung der
Verkehrsarten zur Verfligung. Die Breite der asphaltierten Flache liegt derzeit zwischen knapp
unter 5,00 m bis zu 6,70 m im Nordosten. In Richtung der HebelstraRe ist daher auch eine
Parkverbotszone ausgewiesen, um ein Durchfahren der StraBe zu sichern. Bei einseitigem Parken
kann jeweils nur ein Fahrzeug in eine Richtung fahren. Eine Ausweisung von Stellplatzen ist derzeit
nicht vorhanden. Das Parken erfolgt zumeist einseitig auf der Nordseite der Stral3e.

Die asphaltierte Fahrbahn ist mit Hochborden gegeniliber den Gehsteigen abgegrenzt. Die ohnehin
schmalen Gehwegbereiche werden durch private Treppen vor Hauseingdngen zusatzlich
verschmaélert, sodass ein Passieren mit Kinderwagen oder Rollatoren kaum moglich ist. Die
Gehwegbereiche sind zumeist unter 1 m breit. Die Entwasserung erfolgt entlang der Hochborde
der Gehwege zu entsprechenden Einldufen. Die Hohensituation ist bestimmt von zahlreichen
Hofzufahrten und Treppen zu privaten Hauseingangen.

Die ZiegelstraBe stot im Nordosten auf die RingstraBe, wobei der Einmiindungsbereich im Zuge
der RingstraBe bereits saniert wurde, sodass hier in die Ausgestaltung dieses
Einmindungsbereiches nicht eingegriffen werden soll. Auch der Einbindungsbereich in Richtung
der Hebelstralle wurde schon erneuert, sodass die ca. ersten 10 m nicht neu aufgebaut werden
mdssen.



Sanierungsmafnahme:

Die Sanierungsmaflnahme in diesem Bereich der ZiegelstraBe muss mit allen notwendigen
Gewerken erfolgen. Dabei werden sich auch insbesondere die Stadtwerke mit Ihren
leitungsgebundenen Medien beteiligen. Die Stadtwerke werden im Zuge der
StraBensanierungsmafBnahme insbesondere die notwendige Sanierung ihrer Infrastruktur mit
Wasser- und Gasleitungen vornehmen. Im Zuge der Sanierung wiirden die Stadtwerke auch
entsprechende Leerrohre, bzw. Verkabelung fiir die Stromversorgung in erdverlegter Bauweise
einzubauen, um in diesem Bereich dann in Folge noch bestehende Dachstinder der
Stromversorgung Riickbauen zu kénnen.

Der Kanal in der StraBe wurde im Rahmen der Kanalsanierungen mit einem Inliner entsprechend
saniert, so dass fiir die Kanalisation lediglich die Hausanschliisse zu tiberpriifen und gegebenenfalls
zu sanieren waren. Die StraBenbeleuchtung wiirde dann in diesem Bereich von
Uberspannleuchten auf Mastleuchten umgestellt. Die SanierungsmaBnahme der Ziegelstralle
muss daher als Vollausbau mit allen Gewerken erfolgen.

Planungsvorstellungen:

Fiir die Neuaufteilung und Planung hat das Ingenieurbiiro Kénig, Walldorf, ein Planungskonzept als
grundsatzliche Planungsgrundlage entwickelt. Der enge StraBenraum lasst eine (ibliche Trennung
im Ausbau zwischen Fahrbahn und nutzbaren FuBweg aufgrund der vorhandenen raumlichen
Situation nicht zu. Daher soll ein einheitlicher Ausbau des Stralenraumes erfolgen, um so die
maximal nutzbaren Flachen fiir alle Verkehrsteilnehmer zu ermoéglichen. Dabei legt der
einheitliche Ausbau fiir alle Verkehrsteilnehmer eine verkehrsrechtliche Auslegung als
,verkehrsberuhigten Bereich“ nahe.

Dies erlaubt es auch, den ruhenden Verkehr an den Fassaden der Gebdude mit Stellplatzflachen
zwischen den vorhandenen Treppen zu den privaten Hauszugdngen auszuweisen, um mehr
Bewegungsraum fiir alle Verkehrsteilnehmer zu schaffen. Dies ermdglicht es, mehr Flachen fiir die
Begegnungen von FuB- und Radverkehr mit motorisiertem Individualverkehr bereitzustellen.
Durch den einheitlichen Ausbau werden auch die Borde als Stolperstellen fiir den FuRBverkehr im
Verkehrsraum entfernt. Der Ausbau soll die gleichberechtigte Nutzung des Verkehrsraumes fiir alle
teilnehmenden Verkehrsarten ermaéglichen.

Eine Fiihrung des Oberflichenwassers an seitlichen Borden ist bei einem einheitlichen Ausbau
nicht mehr moglich. Daher soll das Geféille, anders als bisher im Bestand, zur Mitte der
Verkehrsflache gefiihrt werden. Dadurch wird das Niederschlagswasser von den Hauswanden und
Gebauden weggefiihrt. Die Mittelrinne fuhrt das Oberflichenwasser dann zu den Einldufen im
Rinnenbereich. Aufgrund der relativen Hohenlage der ZiegelstralRe mit einem Hochpunkt in ersten
Drittel von der Ringstral3e aus, sind keine Einstauungen bei Starkregen zu erwarten. Es ist dabei
davon auszugehen, dass auch bei solchen Ereignissen das Oberflichenwasser kiinftig in der Mitte
der StraBe in Richtung der RingstraRe und HebelstraBe abflieBen wird.



In der Planung stellen die vorhandenen Zufahrten und Treppen die wesentlichen Anschlusspunkte
fiir die Hohenplanung dar. Durch das Hohengeriist und das Raumprofil der Stral3e insgesamt wird
die Mittelrinne in den Teilabschnitten versetzt gefiihrt. Die Mittelrinne wird auch eine Fiihrung
und Orientierung im Verkehrsraum erlauben. Der Ausbau des Verkehrsbereiches an sich wiirde zur
Verdeutlichung seiner verkehrlichen Situation gepflastert. Damit entsteht auch ein einheitlicher
Ausbau des StraBenraums.

Das Parken wiirde, wie im verkehrsberuhigten Bereich notwendig, auf separaten gekennzeichnete
Stellplatzflaichen im Verkehrsraum direkt an den Hausfassaden durch farblich unterscheidbares,
erkennbares Pflaster ausgewiesen. Bei der Lage der Stellplatze ist auch das Zufahren zu den
Hofeinfahrten der privaten Anwesen sicherzustellen. Dabei konnten in diesem Straenabschnitt
der ZiegelstralRe 14 Stellplatze nachgewiesen werden. Ein Parken auerhalb der Flachen ist dann
nicht mehr zulassig. Die Festlegung der Parkplatze erlaubt es auch, dass zwischen den Parkstanden
ausreichend Ausweichflichen bei Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsarten besteht,
was auch der Sicherheit und dem Sicherheitsempfinden insbesondere fiir den FuBverkehrs
Rechnung tragt.

Technischer Ausbau:

Die Stadtwerke wiirden im Zuge der Sanierungsmafl3nahme ihrer Leitungsinfrastruktur Wasser-
und Gasleitungen, welche derzeit noch auf unterschiedlichen Stral3enseiten liegen, auf der
sudlichen Strallenseite zusammenlegen und bindeln, damit hier Eingriffe bei kilnftigen
MaBnahmen kompakter erfolgen kénnen. Fir die Wasserversorgung ist wahrend der Bauzeit ein
Provisorium zur Versorgung der Gebaude erforderlich. In diesem Straenbereich wirden alle
Vorkehrungen fiir den Rickbau der Dachstinder-Stromversorgung erfolgen, sodass die
Stromversorgung insgesamt auf erdverlegte Kabel umgestellt werden kann. Dabei sind auch
Leerrohre und der Ausbau mit Glasfaser vorgesehen.

Mit der Umstellung auf eine erdverlegte Stromversorgung wird auch die StraRenbeleuchtung neu
aufgestellt. Hier soll kiinftig acht Mastleuchten auf der Silidseite die Beleuchtung des
StraBenraumes Ubernehmen. Hierbei kommen Kofferleuchten, die nach unten abstrahlen zum
Einsatz. Bei der Planung der Beleuchtung werden die aktuellen Anforderungen an
StraBenbeleuchtungen umgesetzt.

Die geplante Pflasterung des StraBenraumes soll der verkehrlichen Situation nachkommen und
dem Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich entsprechen. Dabei soll Rechteckpflaster, wie zuletzt
bei den Gehwegen bei der Sanierung der Schwetzinger StraBe eingesetzt werden. Aufgrund der
Formate und den reduzierten Fasen der Steine soll hier eine gute Begehbarkeit im Sinne des
FuBBverkehrs erreicht werden. Auch wenn sich die Verkehrsarten den Strallenraum teilen, wird so
ein Optimum fir die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer in diesem engen Verkehrsraum
erreicht.

Es ist geplant, den einheitlichen Ausbau in diesem Strallenbereich durchgehend zu gestalten. Eine
Differenzierung erfolgt im StraBenzug durch die Mittelrinne und die punktuellen Stellplatze.



Aufgrund des sehr engen StraBenraumes sind jedoch keine weiteren Gliederungsmaoglichkeiten,
wie z.B. die Positionierung von Baumstandorten, im StraBenraum moglich. Der vorhandene
offentliche Verkehrsraum in seiner Breite deutlich unter 9 m lasst leider wenig Spielraum fiir eine
Gestaltung des Stral3enraums in der ZiegelstraB3e zu.

Kosten:

Die Kostenermittlung fiir das Vorhaben wurde auf Basis der Entwurfsplanung ermittelt und
aufgestellt. Dabei wurden Kosten fiir die StraBenbauleistungen, die technische Infrastruktur und
die Nebenkosten ermittelt.

Kostenermittlung

StralBenbauleistungen 580.000 €
Baustelleneinrichtung u.
Verkehrssicherung 26.000 €
StraBenbau u. Entwasserung 413.000 €
Kanalsanierung Hausanschliisse 119.000 €
Beschilderung 4.000 €
Sanierung Gebaudesockel 18.000 €
Technische Infrastruktur 75.000 €
Leerrohre 45.000 €
Beleuchtung 30.000 €
Nebenkosten 154.000 €
Planung StraBenbau 60.000 €
Planung Kanal 23.000 €
Planung Leerrohr 9.000 €
Vermessung 14.000 €
Bodengutachter 12.000 €
Beweissicherung 18.000 €
SiGeKo 11.000 €
Erschiitterungsmessungen 7.000 €
Summe GesamtmaBnahme 809.000 €

Die Kostenermittlung fiir die MaRnahme schliel3t mit 809.000 € brutto fiir den Anteil der Stadt am
Gesamtprojekt. Die Kosten fiir die Infrastruktur der Stadtwerke Walldorf liegen in der
Verantwortlichkeit und Zustandigkeit der SWW selbst.

Umsetzung:

Die Sanierungsmaflnahme ZiegelstraBe zwischen HebelstraBe und RingstraBe soll als eine
MaBnahme ausgeschrieben und in einem Zuge umgesetzt werden. In der Realisierung ist geplant,
bezogen auf die Linge und die Enge dieses linearen Baustellenbereiches, zwei Bauabschnitte
bilden. Damit kénnen die Beeintrachtigungen fiir Angrenzer und die Anbindungen ihrer Anwesen



moglichst geringgehalten werden. Daher wiirde man bei der Planung der Bauausfiihrung zwei
Bauabschnitten denken. Die Zeitdauer je Bauabschnitt wird durch das Planungsbiro bei 4
Monaten gesehen, sodass von einer Gesamtdauer der MaBnahme von 8 Monaten ausgegangen
werden kann. Dabei ist als erster Abschnitt der Bereich von der HebelstraRe her geplant und als
zweiter Abschnitt in Richtung der RingstraRe vorgesehen. Mit den zwei Abschnitten kénnen die
Beeintrachtigungen fiir die Anwohner wahrend der Bauphase begrenzt werden. Im Jahr 2023 soll
die Werkplanung und Ausschreibungen erstellt werden. Vor Beginn der MaBBnahme soll eine
Beweissicherung fiir die angrenzenden Privatobjekte durch ein Ingenieurbiiro erfolgen. Baubeginn
der Sanierungsmaf3nahme ware im Frithjahr 2024. Die zeitliche Umsetzung der MaRnahmen tragt
dem Vollausbau und auch den enge StraBenverhaltnissen Rechnung.

Zur Umsetzung in der genannten Zeitschiene ware ein Baubeschluss noch vor der Sommerpause
vorzunehmen, um in der zweiten Jahreshalfte die Vorbereitungen fiir die Ausfiihrung treffen zu
kdnnen. Der Ausschuss fir Technik, Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung vom 11.
Juli 2023 dem Gemeinderat den Baubeschluss fiir die ZiegelstraBe empfohlen. Im Nachgang zum
Baubeschluss des Gemeinderates wiirde man dem TUPV im September vorschlagen, die
BaumaBnahme als ,groBe stadtische TiefbaumaBnahme“ im Sinne des Baustellen-
Foérderprogrammes zu beschlieBen, sodass Gewerbetreibende im Baustellenbereich unterstitzt
werden kdénnen.

Mit der Sanierung der Ziegelstral3e zwischen HebelstraBe und Ringstral3e soll dieser Straflenraum
in der Wohnstadt technisch und infrastrukturell zeitgemaR aufgebaut werden, um auch funktional
den verkehrlichen und stadtraumlichen Anforderungen besser geniigen zu kénnen.

Matthias Renschler
Blirgermeister
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