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Vorstellung des Quartierskonzepts Walldorf "Mitte" und Beschluss zur Umsetzung der MaRB-

nahmen

HAUSHALTSAUSWIRKUNGEN

Fir die Umsetzung der MalRnahmen sind die notwendigen Mittel im Haushaltsentwurf 2023 einge-

stellt.

HINZUZIEHUNG EXTERNER

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Umsetzung der vorgeschlagenen MaRnah-

men.

STADT




SACHVERHALT

Der Gemeinderat der Stadt Walldorf hat im November 2018 die Umsetzung der von der Verwal-
tung vorgestellten Sanierungsoffensive beschlossen. Dazu gehérte neben der Uberarbeitung der
stadtischen Umweltforderprogramme auch die Erstellung eines Quartierskonzeptes gemals den

Richtlinien des Forderprogramms 432 der KfW.

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets umfasst im Wesentlichen die Ortsmitte von Walldorf
zwischen B291 im Westen Uber die Matthias-Hess-StralRe bzw. Hans-Thoma-StraBe und Hardt-
/RingstraRe bis zur BahnhofstraRe im Osten. Die stdliche Quartiersgrenze bilden die Walzrute und
die Burgermeister-Willinger-StralRe, siehe auch Abbildung 2 auf Seite 7 des Konzepts in der Anlage.

Fir die Erstellung des Quartierskonzeptes wurden bei der KfW Férdermittel in Héhe von 65 Pro-
zent der Kosten beantragt. Die bewilligten Fordermittel in Hohe von 19.365 EUR wurden bereits an
die Stadt Walldorf ausgezahlt.

Mit der Erarbeitung des Quartierskonzeptes ,Walldorf Mitte” wurde die KIiBA im Februar 2020
beauftragt. Durch Einschrankungen im Zuge der Corona-Pandemie konnte die KIiBA den geplanten
Zeitrahmen von zwolf Monaten fiir die Bearbeitung nicht einhalten. Bei der KfW wurden deshalb
wiederholt Antrage auf Verlangerung des Bewilligungszeitraumes gestellt.

Der letztmalig verlangerte Bewilligungszeitraum endete am 15.08.2022. Zu diesem Datum wurde
das Quartierskonzept (Anlage) von der KIiBA an die Stadt Walldorf (ibergeben und anschlieRend
gemeinsam mit dem Verwendungsnachweis an die KfW Ubermittelt. Eine inhaltliche Prifung und
interne Abstimmung des Konzeptes war vor Ubermittlung an die KfW nicht méglich.

Nach einer umfassenden Bestandsaufnahme der stadtebaulichen und energetischen Situation im
Quartier wurden mogliche Potentiale der Gebdudesanierung und der Energieversorgung unter-
sucht und berechnet. Ebenso wurden die Potentiale fir die Nutzung erneuerbarer Energien im
Quartier ermittelt.

Die Bestandsanalyse zeigt, dass die Bebauung des Quartiers, auch aufgrund des Umfangs, in Bezug
auf Gebadudetypen verhaltnismalig heterogen ist. Der GrofSteil der Gebdude im Quartier wurde
vor der 1. Warmeschutzverordnung 1979 errichtet und hat somit einen nur geringen oder keinen
baulichen Warmeschutz. Der energetische Zustand des Quartiers ist stark verbesserungsfahig. Die
Energieversorgung (Warme) des Quartiers erfolgt aufgrund des Versorgungsnetzes Giberwiegend
durch Erdgas. An zweiter Stelle folgt Erddl. Erneuerbare Energien zur Warmeerzeugung fallen bis-
lang kaum ins Gewicht.

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und der Potentialanalyse wurde ein Mallnahmenkatalog
mit insgesamt sieben MalRnahmen definiert, der Vorschlage beinhaltet, die im Quartier oder als



Ubergeordnete MaRBnahmen von der Stadtverwaltung umgesetzt werden kénnen. Der Schwer-
punkt des MaRnahmenkatalogs liegt bei der Offentlichkeitsarbeit und Information.
Als Mallnahmen werden im Konzept vorgeschlagen:

« Sanierungsmanagement einrichten
Zur Umsetzung des energetischen Quartierskonzepts sind Ressourcen erforderlich welche
durch Einrichtung eines ,Sanierungsmanagements” bereitgestellt werden kdnnen. Eine we-
sentliche MalRnahme ist die Beantragung und Einrichtung des Sanierungsmanagements. Die
strategischen Ziele und die Aufgaben des Sanierungsmanagements ergeben sich aus den wei-
teren MalRnahmen.

Die Verwaltung hat bei der KfW einen Antrag auf Forderung des Sanierungsmanagements ge-
stellt. Die erst jetzt vorgenommene Antragsstellung fiir das Sanierungsmanagement ist der
verzogerten Fertigstellung des Quartierskonzeptes geschuldet. Gleichwohl wurden und werden
durch den Fachdienst 23 sanierungswillige Bauherren lber potentielle SanierungsmalRnahmen,
die Umsetzung dieser MaRnahmen oder weitere Fordermittel beraten.

o Machbarkeitsstudie Warmenetz
Durch die neue Bundesférderung effiziente Warmenetze (BEG) sollte die Machbarkeit zum
Aufbau eines Warmenetzes im Quartier geprift werden. Dabei sollten vor allem die Bereiche,
in denen ein entsprechender Warmebedarf vorhanden und kommunale Gebaude oder andere
groRere Warmeverbraucher vorhanden sind, gepriift werden. Zudem die Bereiche, in denen
die Raumverhaltnisse zur Aufstellung von Luft-Warmepumpen nicht geeignet sind.

. Offentlichkeitsarbeit

Nach Start des Sanierungsmanagements soll die Offentlichkeitsarbeit intensiv fortgesetzt und
entsprechend der Abfolge der MaBnahmenumsetzung erfolgen. Aktuelle Informationen kénn-
ten in der Rubrik , Energetisches Quartierskonzept” oder ,Sanierungsmanagement” auf der In-
ternetseite der Stadt Walldorf veroffentlicht werden. Zudem sind regelmaRige Presseverof-
fentlichungen wichtig fiir die 6ffentliche Wahrnehmung. Im Rahmen von Veranstaltungsan-
kiindigungen kénnen Hintergrundinformationen vermittelt werden. Beispiele: Ziele und Aufga-
ben des Sanierungsmanagements oder Themenschwerpunkte, wie ,Gebdude NT-ready ma-
chen”.

« MaBnahmen zur energetischen Gebdudesanierung
Der Gebaudebestand im Quartier hat ein groBes Einsparpotential. Ziel dieser Mallnahme ist es
die Gebadudeeigentiimer zu erreichen und zur Durchflihrung geeigneter MalBnahmen zu akti-
vieren:
- Kommunikation der Referenzgebaude-Steckbriefe;
- regelméaRige Informationsveranstaltungen;
- kostenfreie Einstiegsberatungen bei den Gebdudeeigentliimern vor Ort;
- Auslobung von Wettbewerben (z.B. ,am besten sanierten Wohnhauses im Quartier...);
- Beispiele sanierter Gebdude im Internet oder Giber andere Medien darstellen;
- Besichtigung beispielhafter Sanierungen mit den Fachfirmen (,wegen Sanierung gedffnet”).



« Kampagne ,Heiz-Check” / NT-Ready Check / Hydraulischer Abgleich
Die Durchfiihrung einer Kampagne , Heiz-Check” konnte ggf. um den ,,NT Ready-Check” erwei-
tert werden, um zu prifen, welche MalRnahmen an einem Gebaude umgesetzt werden mus-
sen, um den ,,Standard” zu erreichen.

Die Verbraucherzentrale bietet diverse Checks an, unter anderem den , Heiz-Check”. Der VZ-
Berater pruft vor Ort das Heizsystem und empfiehlt im Bericht MaBnahmen zur Effizienzsteige-
rung. In Zusammenarbeit mit der Verbraucherzentrale kdnnte der , Heiz-Check” erweitert und
beworben werden, um so bei vielen Gebauden den NT-Ready Standard zu prifen bzw. darauf
hinzufthren.

o Einfiihrung eines regelmaRigen Austauschs der Sanierungswilligen zum Thema ,,Nachhaltiges
Bauen und Sanieren”
Einen , Stammtisch” flir Interessierte in Walldorf zum Thema nachhaltiges Bauen und Sanieren
konnte eingerichtet werden. Organisation und Betreuung des Stammtisches kdnnte durch das
Sanierungsmanagement ibernommen werden. Denkbar ist ein regelmaRiger Austausch zu Sa-
nierungsthemen, mit dem Ziel, ein Netzwerk zu entwickeln. Mégliche Themen kdnnen sein:
- Erneuerbare Energien
- Energetisches Sanieren
- Klimaschutz
- individueller Sanierungsfahrplan
- Denkmalschutz und Sanierung

« Kampagne , Photovoltaik und Mieterstrom
Die Dacher im Quartier sind iberwiegend gut fiir eine solare Nutzung geeignet. Es wird emp-
fohlen, die Nutzung zur Solarstromerzeugung zu propagieren, da solarthermische Anlagen
kontraproduktiv zur Kraft-Warme-Kopplung der Fernwarme sind. Die Installation von Photo-
voltaik-Anlagen sollte im ganzen Quartier in Zusammenhang mit den Angeboten der Stadtwer-
ke beworben und aktiv unterstiitzt werden.

Der Ausschuss fur Technik, Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 14.02.2023 dem
Gemeinderat mehrheitlich den Beschluss zur Umsetzung des Konzeptes empfohlen. Die Prasenta-

tion von Herrn Lares (KIiBA) aus dem TUPV ist als Anlage beigefiigt.

Wegen des Umfangs des Quartierskonzepts steht dieses nur digital als Anlage zur Verfligung.

Matthias Renschler
Blrgermeister

Anlagen



