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BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat beschlielt die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaik-Anlage am Nuf3locher
Bahniibergang und die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Solarfeld am NuBlocher Bahniiber-
gang” gem. § 2 BauGB sowie den Aufstellungsbeschluss der 8. einfachen Teildanderung des Fla-
chennutzungsplans im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.
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SACHVERHALT

Im Rahmen der Photovoltaik-Offensive der Stadt Walldorf beabsichtigen die Stadtwerke Walldorf
GmbH & Co. KG die Errichtung weiterer Freiland-Photovoltaik-Anlagen auf der Gemarkung Wall-
dorfs. Als eine erste MalRnahme soll hierzu insbesondere die altlastenvorbelastete Flache am sog.
NuBllocher Bahniibergang des Flurstiicks 11003 fiir die solare Energienutzung bereitgestellt wer-
den. Zur Erweiterung der Flache soll zusatzlich die ackerbaulich bewirtschaftete Flache des Flur-
stiick 10786 einbezogen werden. Hierzu wurde bereits vom Gemeinderat der Kauf des Flurstiicks
durch die Stadt Walldorf beschlossen und vollzogen. Erganzend wird seitens der Stadtplanung
empfohlen das stidlich angrenzende stadtische Flurstiick 10786/3 sowie das nordlich angrenzende
Flurstiick 7688/1 in die Planung des Solarfeldes einzubeziehen, insbesondere um erganzende Ein-
grinungsmaRnahmen innerhalb des zukiinftigen Bebauungsplangebiets zu sichern.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Stadtwerke ist es, auf den genannten Flurstiicken eine Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen
(FF-PVA) mit einer Leistung von ca. 0,8 - 1 Megawatt Peak (MWp) auf einer Gesamtflache von ca.
9.000 m? zu errichten. Trotz der relativ geringen Flache unterhalb von 1 ha kénnte somit im Ver-
gleichen mit dem bestehenden Solarpark an der Autobahn A5 eine vergleichbare GrofRenordnung
in der Leistung erreicht werden.

Mit dem Bebauungsplan ,Solarfeld am NuBlocher Bahniibergang” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir dieses Vorhaben geschaffen werden, da Photovoltaikanlagen in der Regel
nicht als privilegierte Vorhaben im AufRenbereich nach § 35 BauGB zuldssig sind. Lediglich als dem
Betrieb untergeordnetes Vorhaben kénnen FF-PV-Anlage an der Privilegierung teilhaben. Aufgrund
der Eigenstandigkeit der intendierten Anlage ist dies im vorliegenden Fall nicht moglich. Insofern
ist die Erstellung eines Bebauungsplanes mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets nach §
11 Abs. 2 BauNVO mit der der Zweckbestimmung zur Nutzung der Sonnenenergie notwendig.

Erganzend sollen noch weitere mogliche Standorte zur Errichtung fiir FF-PV-Anlagen geprift wer-
den. Hierzu wurde seitens des Stadtplanungsamtes das Biro Klarle - Gesellschaft fiir Landma-
nagement und Umwelt mbH, Weikersheim mit einer Standortanalyse in Walldorf beauftragt. Mit
den Ergebnissen dieser Standortanalyse wird Ende des Jahres gerechnet.

Lagebeschreibung und Grundstiickssituation

Der Geltungsbereich des intendierten Bebauungsplanes ,Solarfeld am NulSlocher Bahniibergang”
liegt am 6stlichen Rand der Gemarkung Walldorf im nordlichen Bereich des Gewann Bauallmend
bzw. im slidlichen Bereich des Gewann NuRlocher Bahniibergang. Der Geltungsbereich umfasst die
stadtischen Flurstiicke mit den Nummern 10786, 10786/3, 11003, 7688/1 und 10589 (teilweise)
sowie das Flurstiick 11002 (Hardtbach) teilweise. Im Norden soll der Geltungsbereich durch die K
4256 (NuBlocher StraBe) bzw. das Flurstlick 14063, auf dem sich der NABU-Garten befindet, be-
grenzt werden. Im Osten bildet die Bahntrasse der Rheintalbahn (Streckennummer 4000) und im



Westen das Wegegrundstlick mit der Flurstiick-Nummer 393 bzw. das Tierheim Tom-Tatze des
Tierschutzvereins Tierschutzverein Wiesloch/Walldorf und Umgebung e.V. die Grenze des Gel-
tungsbereichs. Im Stiden grenzt der Geltungsbereich an die ackerbaulich genutzte Flache mit der
Flurstick-Nummer 10786/2.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 16.123 m?. Dabei wird das Plangebiet durch den
Hardtbach durchschnitten, sodass auf zwei Teilflachen zwei Solarfelder mit einer Grof3e von insge-
samt rund 9.000 m? ausgewiesen werden sollen. In der Anlage 1 ist der Geltungsbereich darge-
stellt.

Geeignetheit des Vorhabenstandorts

Auch beim Ausbau der erneuerbaren Energien gilt der Grundsatz, Naturgliter sparsam und scho-
nend in Anspruch zu nehmen. Die Stadte und Gemeinden steuern die stadtebauliche Entwicklung
auf ihrem Gemeindegebiet durch eine geeignete Bodenpolitik im Rahmen ihrer kommunalen Pla-
nungshoheit nach Artikel 28 Abs. 2 des Grundgesetzes selbst. Den konkreten Rahmen und die
Ausgestaltung der Umsetzung bestimmen die Stadte und Gemeinden im Rahmen der Abwagung
aller von einer Planung berihrten 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander. Dabei sind im Zusammenhang mit der Ausweisung von Flachen fir FF-PV-Anlagen insbe-
sondere der Vorrang der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 BauGB sowie der sparsame und scho-
nende Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB zu bertlicksichtigen.

Aus diesem Grund sollten im Freiraum zur Errichtung von PV-Anlagen moglichst nur Flachen mit
Vorbelastungen in Anspruch genommen werden oder, entsprechend der Verglitungsregelungen
nach dem EEG, Flachen entlang von Autobahnen und Bahnlinien.

a. Altlastenvorbelastung

Die nordliche Teilflache des Flurstiicks 11003 wurden ehemals als Kleingarten genutzt. Aufgrund
der Qualifizierung der Flache als Altablagerung im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Rhein-
Neckar-Kreises wurden diese 2016 aufgeldst und deren Nutzung untersagt. Eine 2015 durchge-
fliihrte Boden- und Grundwasseruntersuchungen im Rahmen einer orientierenden Untersuchung
hatte insbesondere oberflichennah Schwermetalle sowie vereinzelt Beno(a)pyren als auffallige
Schadstoffparameter aufgezeigt.

Im Altlasten-/ Bodenschutzkataster wird die Altablagerung fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch
und Boden-Nutzpflanze als ,,S-Fall“ mit dem Hinweis , BeschrankungsmafRnahmen® gefiihrt. Inso-
fern steht die Flache nicht mehr der Nutzung als Landwirtschaftsflache wie im Flachennutzungs-
plan dargestellt zur Verfligung. Einer Nutzung als Biotop steht allerdings nach Aussage des Wasser-
rechtsamtes und des Gesundheitsamts des Rhein-Neckar-Kreises nichts entgegen. Heute handelt
es sich bei der Flache des Flurstlicks 11003 um eine extensiv bewachsene Brachflache im AuRRen-
bereich.



Die sudliche Teilflache (Flurstiick 10786) wird zum Grof3teil intensiv als Ackerland genutzt. Ein
Randstreifen von ca. 8-9 m entlang der 6stlichen Flurstlickgrenze ist nicht Teil dieser intensiven
Bewirtschaftung. Auch dieser Teilbereich ist durch Altlasten vorbelastet.

Im Informationsportal des Rhein-Neckar-Kreises zur grof3flachigen Schwermetallbelastung von
Boden in  Folge des  historischen Bergbaus in der Region Rhein-Neckar
(https://lrarnk.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=8feb4aedb7a6450680f36f3cd
0ed2202) wird der gesamte Bereich des Geltungsbereichs mit erhohten Schwermetall- und Arsen-
gehalten dargestellt. Insbesondere die Cadmium-Belastung (>3,0 - 7,0 mg/kg Boden) wird als ,,du-
Rerst hoch” eingestuft. Daher wird nur eine eingeschrankte Erzeugung von Lebensmitteln fir mog-
lich gehalten. Vom Anbau von Wintergerste, Winterweizen und Winterroggen wird dringend abge-
raten. Auch vom Anbau von Hafer und Hartweizen wird abgeraten. Zudem wird auch fir die Er-
zeugung von Futtermitteln ,,dringend” eine Vor-Ernte-Untersuchung empfohlen.

Auch die Bleibelastung wird als ,,hoch” mit groBer als 250 bis 500 mg/kg eingestuft. Bei stark Blei
anreichernden Kulturen miisse demnach mit einer Uberschreitung der Héchstmengen gerechnet
werden; deswegen wird von deren Anbau abgeraten. Bestimmte Sorten kdnnen evtl. die zulassi-
gen HM einhalten. Eine Vor-Ernte-Untersuchung wird dringend empfohlen, bei Winterweizen,
Sommerhafer und Frihkartoffeln ist sie erforderlich. Weiter werden auch die Belastungen mit Ar-
sen ,erhoht” (> 50 — 200 mg/kg Boden) und mit Thallium ,hoch” (>3,0 - 6,0 mg/kg Boden) einge-
stuft.

Die bestehende ackerbaulich genutzte Flache ist daher nur sehr eingeschrankt zum Anbau von
Nahrungs- und Futtermitteln geeignet. Bei dem angedachten Planvorhaben handelt es sich daher
um einen vorbelasteten Standort der fir die Nutzung von FF-PV-Anlagen in besonderer Weise ge-
eignet ist.

b. Dargestellte Potenzialflaiche durch LUBW

Zum Erreichen der Klimaschutzziele des Landes, wonach insgesamt 2% der Landesflache fir die
Nutzung erneuerbarer Energien bereitgestellt werden sollen (vgl. § 4 b Klimaschutzgesetz BW), soll
der Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik neben der Nutzung des solaren Dachflachenpotenzials
weiter vorangebracht werden. Bereits 2018 wurde daher durch die Landesanstalt fiir Umwelt Ba-
den-Wirttemberg (LUBW) eine Potenzialanalyse fir die Errichtung von FF-PV-Anlagen erstellt.
Diese stellt vor allem auf Konversionsflachen sowie an Seitenrandstreifen entlang von Autobahnen
und Schienenstrecken Potenziale dar.

Die Seitenrandstreifen entlang von Schienenwegen und Autobahnen wurden dabei entsprechend
der EEG-Forderkriterien von 2017 mit 110 m bemessen. Diesen nach den Verglitungsregelungen
des EEG 2017 potenziell fir die Bebauung mit PV-Freiflaichenanlagen geeigneten Flachen stehen
bestimmte Restriktionen entgegen, die die Errichtung von PV-Freiflaichenanlagen mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ausschlielen (harte Restriktionskriterien) oder aufgrund derer mit bestimmten Ein-
schrankungen oder Auflagen zu rechnen ist (weiche Restriktionskriterien). Beispiele fur harte Rest-
riktionskriterien sind u. a. Siedlungs- und Waldflichen, Naturschutzgebiete sowie Uberschwem-
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mungsgebiete. Als weiche Restriktionsflachen werden insbesondere Landschaftsschutzgebiete und
Flachen des Biotopverbunds genannt.

Der intendierte Vorhabenstandort wird dabei als Seitenrandstreifen der Bahnstrecke in der Fla-
chenkulisse der LUBW zum grofBten Teil mit einer Grofle von ca. 1.15 ha und einer geringen
Hangneigung von 2,9% als geeigneter Potenzialflache fir die Errichtung von FF-PV-Anlagen darge-
stellt. Dabei geht die dargestellte Flache Uber die sidliche Abgrenzung des Geltungsbereichs in
Teilen hinaus. Ein nordlicher Teilbereich liegt dabei innerhalb einer weichen Restriktionsflache, da
diese sich mit einer Verbindungsflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte tGberschneidet.

Wie es im Internetauftritt der LUBW zur Potenzialanalyse heil’t, sollen die ermittelten Potenziale
zunichst einen strategischen Uberblick tiber die Nutzungsméglichkeiten der Photovoltaik auf Frei-
flachen geben. Es wird dabei darauf hingewiesen, dass eine detaillierte Prifung im Einzelfall not-
wendig bleibt. Wegen der im Einzelfall zu beriicksichtigenden rechtlichen, technischen und infra-
strukturbedingten Belange ist eine auch nur anndhernd vollstandige Ausschopfung des dargestell-
ten Flachenpotenzials nicht zu erwarten.

Andererseits konnen sicherlich im Einzelfall auch weitere Flachen einbezogen werden, die zu-
nachst nicht den Kriterien der LUBW entsprochen hatten. Dabei sind bspw. auch festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet im Einzelfall fiir die Uberstellung mit Solaranlagen sicherlich denkbar.
Zudem wurde zur Bahnstrecke in der Potenzialanalyse ein Puffer zur Bahnstrecke von 20 m ge-
wahlt. Der notwendige Abstand wird im Rahmen des Planverfahren abzustimmen und zu prifen
sein.

Als in der Potenzialanalyse des Landes genannte Flache soll im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
ren eine moglichst vertragliche Einbindung der FF-PV-Anlage am Standort des NuRlocher Bahn-
Ubergangs gepriift werden. Analog zur Potenzialanalyse der LUBW stellt auch die Potenzialanalyse
Erneuerbare Energien des Rhein-Necker-Kreises den Planbereich zu einem GrofRteil als Seitenrand-
streifen des Schienenweges als Potenzialflache dar.

c. ErschlieBungssituation

Die Flache am NuBlocher Bahnibergang ist infrastrukturell bereits erschlossen. Die Grundstiicke
sind durch landwirtschaftliche Wege erschlossen. Durch die vorhandenen Leitungen zum Tierheim
Tom-Tatze ist auch bereits eine Stromleitungsinfrasturktur vorhanden. Im Rahmen der Projektie-
rung kann eine Stromleitungsverstarkung von der Wohnstadt zur betroffenen Flache notwendig
werden, in diesem Fall konnen die vorhandenen Trassen genutzt bzw. ergdnzt werden. Der Vorha-
benstandort ist damit auch im Hinblick auf die infrastrukturelle Bestandssituation und im Sinne der
wirtschaftlichen Betrachtung fiir die Errichtung einer kleineren FF-PV-Anlage geeignet.



Planungsrechtliche Situation

Neben der energetischen Geeignetheit, den wirtschaftlichen, geographischen und infrastrukturel-
len Gegebenheiten sind auch die rechtlichen Rahmenbedingungen bei der Errichtung von Freifla-
chenanlagen zu berlicksichtigen. Die verschiedenen Belange werden im Rahmen der Erarbeitung
des Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln und zu prifen sein. Dabei wird insbesondere die Be-
handlung der diversen Belange im Rahmen des Umweltberichts von Bedeutung sein. Im Folgenden
sollen jedoch bereits zur Beratung des Aufstellungsbeschlusses bereits erkennbare Hemmnisse
und Anforderungen fiir die anvisierte Planung dargestellt werden.

a. Darstellung im Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
wirksame Flachennutzungsplan vom 31.01.1987 stellt fir den geplanten Geltungsbereich Land-
wirtschaftsflachen und im Bereich des Hardbachs eine Wasserflache und Flache fir den Hochwas-
serschutz dar. Daher wird der Bebauungsplan nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu
beurteilen sein. Der Flachennutzungsplan wird nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu an-
dern sein. Da die Grundzlige des Flachennutzungsplans voraussichtlich nicht beriihrt werden, wird
angenommen, dass die Teildanderung des Flachennutzungsplans im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt werden kann. Die Anderung des Flichennutzungsplans bedarf nach § 6 Abs. 1 BauGB
der Genehmigung des Landratsamtes. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung der Erteilung der
Genehmigung erlangt die Teilanderung ihre Wirksamkeit.

b. Ziele der Raumordnung - Darstellung im Regionalplan

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei sind die Bauleitplane nach § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Raumnutzungskarte des Einheitli-
chen Regionalplans Rhein-Neckar stellt dabei im Bereich des Vorhabenstandorts als Ziel der
Raumplanung eine Griinzasur sowie ein Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz als Grundsatz der Raumordnung dar.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben, die bereits durch die Trager der Landes- oder
Regionalplanung abschlielend abgewogen sind. Sie sind daher im Gegensatz zu Grundsatzen der
Raumordnung nicht mehr der gemeindlichen Abwagung im Rahmen der eigenstandigen Bauleit-
planung zugdnglich und kénnen somit nicht durch eine Ermessenentscheidung des Gemeinderats
Uberwunden werden. Hierzu ware ggf. ein gesondertes Zielabweichungsverfahren notwendig.

Nach dem Plansatz (PS) 2.1.2 des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) haben Griinzasu-
ren die Funktion, bandartige Siedlungsentwicklungen und das Zusammenwachsen von Siedlungs-
gebieten zu verhindern. Dabei sollen diese insbesondere als Klimaschneisen, Lebens- und Vernet-
zungsraume fir Tiere und Pflanzen sowie als siedlungsnahe Erholungszonen dienen. Vornehmlich
besteht innerhalb der dargestellten Griinzdsuren ein generelles Freihalteverbot. Insofern sind in
Grinzasuren auch grundsatzlich die Errichtung von raumbedeutsamen FF-PV-Anlagen ausge-
schlossen und ggf. ein Zielabweichungsverfahren notwendig. Dabei hdangt die Raumbedeutsamkeit
nicht ausschlieRlich von der GroRRe der Anlage, sondern auch von deren Ausgestaltung ab.



Auch in den Vorbehaltsgebieten fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz soll nach PS 2.2.5.3 ERP
nicht gebaut werden. Dabei soll der Belang der Hochwassergefahrdung im Rahmen der Abwagung
und der Planung verstarkt beriicksichtigt werden. Durch entsprechende MalRnahmen kann der
Grundsatz im Rahmen der Abwagung liberwunden werden.

¢. Hochwassergefahrenkarte

Ein Teilbereich der angedachten FF-PV-Anlagen auf den Flurstiicken 10786 und 10786/3 sind als
Uberschwemmungsgebiete bzw. HQ100-Gebiete nach dem Wassergesetz BW festgesetzt. Dort ist
mit Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit, statistisch alle 100 Jahre, zu rechnen. Gem. § 78
Wasserhaushaltsgesetz ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer
Baugebiete im AuBenbereich untersagt. Allerdings kann davon abweichend durch die zustandige
Behorde eine Ausnahme zugelassen werden, wenn insbesondere der bestehende Hochwasser-
schutz nicht beeintrachtigt wird, die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und die Bau-
vorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schiden zu erwarten sind.

Inwieweit die Beantragung einer solchen Ausnahme notwendig wird, wird im weiteren Verfahren
zu prifen und mit dem Wasserrechtsamt abzustimmen sein. Der Hochwasserschutz und die An-
passung an das Hochwasser wird ein besonders zu beachtender Belang im Rahmen der bauleitpla-
nerischen Priifung darstellen.

d. Naturschutzrechtliche Gegebenheiten

Der Vorhabenstandort liegt am 6stlichen Rand der Gemarkung Walldorf im norddéstlichen Randbe-
reich der Walldorfer Wiesen. lhre besondere Bedeutung erlangen die Walldorfer Wiesen darin,
dass sie Reste eines einst zusammenhangenden, vom Leimbach gespeisten, Wasserwiesenberei-
ches waren, der bis an den Stidrand Heidelbergs reichte. Bis zum Anfang der 70er Jahre wurden
die Walldorfer Wiesen mit Hilfe eines Bewdsserungssystems aus Graben als Wasserwiesen ge-
nutzt. In der Folgezeit wurden Teile der Walldorfer Wiesen in Ackerland umgewandelt. Die Wall-
dorfer Wiesen weisen heute einen ansatzweise weiten und offenen Wiesencharakter auf und sind
gepragt von einzelnen Heckenziigen, und Obstbaumreihen, vornehmlich entlang der Bewdsse-
rungsgraben im sldlichen Viertel der Walldorfer Wiesen.

Ein Teil der Walldorfer Wiesen wurden 1987 zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Walldorfer Wie-
sen” erklart. Der Schutzzweck des LSG dient der Erhaltung ausgedehnter Wiesenflachen als wert-
voller Biotoptyp und ist Teil des Biotopverbundes. Nordlich an den Geltungsbereich grenzt die
Briicke der K 4256 tber den Hardtbach und die Rheintalbahn und der Garten des NABU Walldorf-
Sandhausen an. Entlang der Brickenrampe befinden sich geschiitzte Biotope in Form von Feldhe-
cken und Feldgehélzen, die an die Storchenwiese im Gewann Réhrig anschlieBen. Ostlich schlieRt
sich an die den Geltungsbereich begrenzende Bahnlinie und den Leimbach das Naturschutzgebiet
»NuBlocher Wiesen” sowie das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet auf der Gemarkung NuRBloch
an. Die genannten Schutzgebiete und Biotope sind Teil des Biotopverbundes fir mittlere Standor-
te, welcher in Teilen auch den Geltungsbereich insbesondere im nordlichen Teilbereich als Verbin-
dungsflache tangiert.



Nach § 21 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Populationen wildle-
bender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften
sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wech-
selbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes "Natura 2000"
beitragen. Aufgrund der Lage des Vorhabenstandorts sollte daher im Rahmen der Planung ange-
strebt werden, den Biotopverbund weiter zu starken, indem die FF-PV-Anlagen mit 6kologisch
wertvollen Strukturen angereichert werden. Hierzu kénnen insbesondere Eingriinungsmalinah-
men genutzt werden. Diese kdnnen gleichzeitig zur verbesserten Einbindung der Anlage in das
Landschaftsbild beitragen.

Erster Vorentwurf

Zur Uberpriifung der Geeignetheit des Standortes haben die Stadtwerke einen ersten Belegungs-
plan erstellen lassen. Dieser ist in der Anlage 2 mit den weiteren Rahmenbedingungen sowie mit
einem ersten Vorentwurf eines Bebauungsplans dargestellt.

Dabei wurde im Belegungsplan zur besseren Nutzung der spitz zulaufenden Flurstiicke, eine Ost-
West-Ausrichtung dargestellt. Die Ost-West-Ausrichtung hatte zudem den Vorteil, dass vermehrt
morgens und nachmittgas, also bei hohen Bedarfen in vielen Haushalten, Strom erzeugt werden
kann. Insgesamt wird nach diesen Belegungsplan eine Leistung von mehr als 1 MWp erreicht. Al-
lerdings sind hier noch Verschattungswirkungen durch die bestehenden Baumstandorte im Be-
reich des Tierheims sowie weitere technische Anforderungen, wie die Zuganglichkeit der Anlagen
zur Wartung und daher erforderliche Abstande zwischen den Anlagen nicht abschlieBend geprift.
Weitere restriktive Rahmenbedingungen werden zudem zu Uberprifen und in die Planung einzu-
arbeiten sein. Anhand des Belegungsplans wurde ein erster grober Vorentwurf fiir die Bebauungs-
planzeichnung erstellt. Dieser ist ebenfalls in Anlage 2 dargestellt.

Als wesentliche weitere Restriktion ist dabei insbesondere der Radschnellweg in Richtung Heidel-
berg zu benennen, der auf dem bestehenden Wirtschaftsweg vor dem Tierheim in der Machbar-
keitsstudie zum Radschnellweg dargestellt ist. Daher ist im Rahmen der Bebauungsplanung eine
Vorhaltetrasse entsprechend der Musterlésungen fiir Radschnellwege von mindestens 6,50 m mit
zusatzlichen seitlichen BegriinungsmalRnahmen mitzudenken. Dadurch hat sich insbesondere ge-
zeigt, dass das durch die Stadt Walldorf gekaufte ackerbaulich genutzte Flurstiick 10786 fiir die
anvisierte Leistung und der damit notwendigen Belegung voraussichtlich nicht ausreichend sein
wird. Es wird daher seitens der Stadtplanung empfohlen, zusatzlich das sidlich angrenzende Flur-
stlick 10786/3 einzubeziehen, um das im Belegungsplan der Stadtwerke dargestellte Flachenlayout
erforderlichenfalls weiter nach Stiden verschieben zu konnen. Gleichzeitig konnte das Flurstiick zur
Erstellung von Eingriinungsmalnahmen genutzt werden.

Weiter wurden in der Darstellung des ersten Grobentwurfes die oben benannten Belange weiter
eingearbeitet. So wird empfohlen, nicht die Gesamtflache des Geltungsbereichs als Sondergebiets-
flache festzusetzen, sondern insbesondere im sidlichen und noérdlichen Bereich zur Starkung der
Biotopvernetzung und als Ausgleichsflachen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung



von Natur- und Landschaft mit entsprechenden Pflanzgeboten festzusetzen. Weiter soll das Flur-
stiick des Hardtbachs als Wasserflache bzw. als Flache fiir Hochwasserschutz festgesetzt werden.

In der dargestellten Skizze ist eine Sonderbaufliche von ca. 6.400 m? auf der stidlichen Bauflache,
sowie im nordlichen Teilbereich eine Flache von rund 2.775 m? als Sonderbaufliache dargestellt.
Innerhalb der liberbaubaren Flache wird auch ein Trafohaus zu erstellen sein. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahren sollen die dargestellten angedachten Planfestsetzungen weiter ausgearbei-
tet, Gberprift und durch textliche Festsetzungen erganzt werden.

Weiteres Vorgehen

In der nichtoffentlichen Sitzung des Ausschusses flir Technik, Umwelt, Planung und Verkehr am
15.11.2022 wurde (iber die Moglichkeit am NuBlocher Bahniibergang einen Bebauungsplan zur
Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaik-Anlage vorberaten. Der Ausschuss empfiehlt dem Ge-
meinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarfeld am NuBlocher Bahniibergang” gem. § 2
BauGB sowie den Aufstellungsbeschluss der 8. Einfachen Teildnderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Mit der Einleitung des Bebauungsplanes und dem Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fir
den Bebauungsplan ,Solarfeld am NuRBlocher Bahnilibergang” soll in das Verfahren zur Schaffung
des Planungsrechts fiir die anvisierte Freiflachen PV-Anlage im Bereich des Tierheims eingestiegen
werden und die Planung vorangetrieben werden. Nach der Beschlussfassung des Aufstellungsbe-
schlusses und der Festlegung des Geltungsbereichs soll zur Ermittlung der Grundlagen insbesonde-
re der Umweltbericht und die Stadtwerke mit einer detaillierten Planung fiir das Solarfeld beauf-
tragt werden. Als stark altenlastenvorbelastete Flache eignet sich der Standort zur Bereitstellung
fiir die solare Energienutzung und kann somit einen Beitrag zur dezentralen Stromproduktion vor
Ort beitragen. Weitere Potenzialflachen sollen in ergdanzenden Verfahren gepriift und als Flachen
fir die solare Nutzung identifiziert werden. Die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage am NufBlo-
cher Bahniibergang soll Teil und Auftakt der Photovoltaik-Offensive der Stadt Walldorf in diesem
Segment sein.

Matthias Renschler
Blrgermeister

Anlagen



