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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN
Allgemeines Wohngebiet nur Einzelhauser zulassig Flache fiir Versorgungsanlagen Nutzungsschablone (Schema)
WA § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO §9 Abs. 1Nr. 12BauGB
Zweckbestimmung: Elektritzitat WA 1 Baugebietsart
. . . . . YV VYW . — . . GRZ 0,4 maximale Grundflachenzahl
Mischgebiet nur Einzel- und Doppelhauser zulassig - Flachen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkui T o
g § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO SUDPARK Hinweis: |1 Zahl der Vollgeschosse als Hinweis
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO : : ’ : T~ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB . .
A A A A A MaRnahme: Aktiver Schallschutz im Stidpark: Gelandemodellierung - Gabionenwénde \|/:V|_I;| e gg m Hohe baulicher Anlagen
Baulinie nur Doppelhauser zuldssig W Y YV Y Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 0 / siehe Planeii Bauweise
== §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 2 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO > 94 §9Abs. 1 Nr. 24 BauGB SD/DN 25-35 Dachform/Dachneigung
PA 4 A A 84 MaBnahme: Grundrissorientierung, siehe textl. Festsetzungen 1.13.2 n:;;he;am;cwz . )
e etz Maximale Zahl Wohnungen pro Gebaude
Baugrenze nur Hausgruppen zulassig LPB I Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
/
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO LPB IV § 9 Abs. 1 Nr. 24 Ba.l'JGB . o i Vv hi G dstiick
aBnahme: Schalldammung der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen nacl
MaRnahme: Schalld g der AuRenbauteil hutzbediirftigen R h DIN 4109 orgeschiagene Grundstucksgrenzen
[LPBV gemaR den Anforderungen der eingetragenen Larmpegelbereiche (L8 | _ ——]
Grundflachenzahl nur Einzelhauser zulassig, abweichende Bauweise
GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO A § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO Anpflanzen von Baumen und Strauchern Kanal DN 1500
@ § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
. - . - - - / 0
Wandhohe als Mindest- und HochstmaR Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichtung
WH § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB Fliache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
- 0000000 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
. . . . . Zweckbestimmung: Heckenpflanzungen ¥
Firsthohe als HochstmaR StraBenverkehrsflache mit Verkehrsgriin NACHRICHTLICHE UBERNAHME
FH § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 16, 18 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB _ o Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern - N . .
Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB @ Wasserschutzgebiet "Wiesloch" sowie Wasserschutzgebiet
.. .. .. . Zweckb;astimr-nung: Vorgartenbereiche "Zweckverband Wasserversorgung Hardtgruppe”
ErdgeschossfuBbodenhohe in m Gi.NN Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 6 BauGB
EFH § 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO §9Abs. 1Nr. 11 BauGB | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o Archiologisches Kulturdenkimal nach & 2 DSehG
weckbestimmung: W] = WohnstraRe = Anliegerweg § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO o rchaologischnes u tur en A mal nac § _C
= Parkplatze = Platz N | (Abgrenzung der Teilflache im Geltungsbereich)
offene / abweichende Bauweise = FuR-und Radweg B = FuBweg [T 11| §9Abs. 6BauGB
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO . . " .
o/a § 9 Abs. 1N 2BauGB, § au Abgrenzung unterschiedlicher Hohen, Bauweise und Dachform

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), (BGBI. Ill 213-1-
6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016

S. 1).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. durch Artikel 55 des Gesetzes
vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626)

DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau, vom Juli 2002 (DIN Deutsches Institut fur
Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin)

Beiblatt 1 zu DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, vom Mai 1987 (DIN Deutsches Institut fur
Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin)

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Stand Juli 2016
(DIN 4109-1: 2016-07) (DIN Deutsches Institut fur Normung e. V., Beuth Verlag GmbH,

Berlin)

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen, Stand Juli 2016 (DIN 4109-2: 2016-07) (DIN Deutsches Institut fir Normung
e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin)

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die seinen Geltungsbereich betreffenden
planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan "Sudumgehung, 1. Anderung" aul3er

Kraft.

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

2.1

2.2

2.3

2.31

2.3.2

2.33

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Nicht zulassig sind:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet (MI) § 6 BauGB
Mischgebiet 1 (M 1.1 MI 1.2) § 6 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. Nr. 3
BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Mischgebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Vergnligungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet 2 (Ml 2.1, Ml 2.2) § 6 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. Nr. 3
BauNVO)

- Anlagen fur Kirchliche und sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

- Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Mischgebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Vergnligungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Vertikale Gliederung Ml 1 § 6 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO

In den Obergeschossen ab dem 2. OG sind nur noch Wohnungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl i.V.m.
der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen, uberdachte
Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache
nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet werden, wenn sie mit einer
bewuchsfahigen Erduberdeckung ausgefihrt werden.

Versickerungsfahig hergestellte Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen und Zuwege
werden nicht angerechnet (siehe 11.1 Minimierung der Versiegelung).

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die maximalen Wand- (WH) und/oder Firsthéhen (FH), sowie
in Teilbereichen die WH als Mindesthéhe, durch Planeintrag festgesetzt.
Bezugspunkt fur diese Hohen ist die festgesetzte ErdgeschossfulRbodenhdhe EFH
(vgl. 2.3). Die festgesetzte Mindesthdhe ist entlang der Wieslocher Stralle auf einer
Gebaudetiefe von mindestens 10 m einzuhalten.

Als Wandhohe ist die Schnittkante der Geb&audeaulRenwand mit der Oberkante Attika
oder der Oberkante Dachhaut definiert. Bei Gebauden mit Pultdachern wird die
maximale Wandhohe an der niedrigeren Traufe gemessen.

Die Firsthohe wird vom festgesetzten Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen gemessen; bei Pultdachern
entspricht die Firsthdhe der oberen Traufe.

Hohenlage § 9 Abs. 2 BauGB

Es ist eine ErdgescholRfulbodenhthe EFH (Oberkante RohfuBboden) von
mindestens 0,3 m und hochstens 0,5 m Uber dem Hohenbezugspunkt festgesetzt.

Hohenbezugspunkt fur die EFH ist die Hinterkante der fur die ErschlieBung des
betreffenden Grundstucksteils erforderlichen offentlichen Verkehrsflache in
Grundstucksmitte; bei Eckgrundstiicken gilt das arithmetische Mittel.

In den zeichnerischen Festsetzungen ist in Teilbereichen im Suden die
Erdgeschossfulbodenhthe EFH in m U.NN als Obergrenze fur die uUberbaubaren
Grundstucksflachen festgesetzt.

Garagen sind so zu errichten, dass die Oberkante des FulRbodens der Garage
mindestens 30 cm Uber dem Hohenbezugspunkt fur die EFH nach 1.2.3.1 liegt.

Lichtschachte und Anboschungen vor Fenstern in Untergeschossen sind so zu
errichten, dass die Oberkante mindestens auf dem Hohenniveau der EFH des
Wohngebéaudes liegt.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene (o) und abweichende (a) Bauweise
festgesetzt.

In der Planzeichnung sind Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt, in denen in
offener Bauweise nur Einzelhauser, nur Einzel- und Doppelhauser, nur Doppelh&user
sowie nur Hausgruppen zulassig sind (E, ED, D, H).

Fur Einzelhauser ist in Teilflachen abweichende Bauweise festgesetzt; dort durfen
Einzelhduser auch mit einseitiger Grenzbebauung (Ea) auf der Nordwestgrenze
errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstiucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
und Baulinien festgesetzt.

Ein Zurlcktreten von Geb&auden und Gebaudeteilen von den festgesetzten Baulinien
ist bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m zulassig.

Die Gberbaubaren Grundstucksflachen durfen je Baugrundstuck fur eine Terrasse bis
20 m? und Lichtschéachte bis 5 m? uberschritten werden.

Bei Hausgruppen konnen bauliche Anlagen wie Kellerabgange, Gartenzugange,
Umwehrungen, usw. auch auRerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache
zugelassen werden.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Hauptgebaude ist in Teilbereichen die Firstrichtung in der
Planzeichnung zwingend festgesetzt. Garagen, Uuberdachte Stellplatze und
Nebengeb&ude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Bei Gebauden mit Pultdachern entspricht die festgesetzte Firstrichtung der Richtung
der Traufen.
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB,
§§ 12, 14i.Z.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze und Garagen
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der uUberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen gilt:

Im WA sind zulassig:
¢ nicht uberdachte Stellplatze
- in den seitlichen Abstandsflachen
- im Vorgartenbereich entlang der der ErschlieBung des Grundstiicks
dienenden offentlichen Verkehrsflache in Senkrecht- oder Schragstellung von
90° bis 45° zur offentlichen Verkehrsflache auf hochstens der halben
Geb&udelange (bei Reihenh&usern auf hochsten 2/3 der Gebaudelange),
¢ (Uberdachte Stellplatze und Garagen in den seitlichen Abstandsflachen.

Im MI sind zulassig:

o Tiefgaragen, sofern sie im Mittel nicht mehr als 0,5 m Gber die Gelandeoberflache
ragen. Tiefgaragendacher sind zu begrinen.

¢ nicht uberdachte Stellplatze im Vorgartenbereich entlang der der ErschlieRung des
Grundsticks dienenden offentlichen Verkehrsflache in Senkrecht- oder
Schragstellung von 90° bis 45° zur offentlichen Verkehrsflache. Stellplatzreihen
sind je 4 Stellplatze durch standortgerechte Baumpflanzungen zu gliedem.
Stellplatze im Vorgartenbereich entlang der Wieslocher StralRe sind nicht zulassig,
dies gilt auch im Falle einer ausnahmsweise zugelassenen ErschlieBung nach
1.8.4.

Garagen innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen missen im
WA und im MI an ihrer Zufahrisseite einen Abstand von mindestens 5 m zur
offentlichen Verkehrsflache aufweisen.

Nebenanlagen

Im WA gilt: AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auRerhalb des
festgesetzten Vorgartenbereichs ist je Baugrundstick eine Gberdachte Nebenanlage
nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 5 m? und einer Héhe von 3
m zulassig. Ausnahmsweise kann eine weitere Uberdachte Nebenanlage bis zu einer
Grundflache von 5 m? und einer Hohe von 3 m zugelassen werden.

Bei Hausgruppen oder Grundsticken kleiner 200 m? und fur Uberdachte
Fahrradabstellanlagen kann ausnahmsweise eine der o.g. Nebenanlagen auch im
Vorgartenbereich zugelassen werden.

Im WA und MI gilt: Uberdachte Nebenanlagen missen einen Abstand von
mindestens 1 m zu 6ffentlichen Flachen aufweisen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In den als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Teilbereichen sind héchstens
folgende Wohnungszahlen je Geb&ude zulassig:

¢ bei Einzelhausbebauung zwei Wohnungen

¢ bei Doppelhausbebauung zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte

¢ bei Reihenh&usern bzw. Hausgruppen eine Wohnung je Mittelreihenhaus und zwei
Wohnungen bei Endh&usern

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die "Verkehrsflachen" und die "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" sind
so auszubauen, dass das auf ihnen anfallende und das von den angrenzenden
Baugrundsticken nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans den
Verkehrsflachen zuzuleitende Niederschlagswasser den Flachen flr die Versickerung
von Niederschlagswasser zugefuhrt werden kann, ohne dass Oberflachenwasser auf
die Baugrundsticke zurtckflief3t.

Die Verkehrsflachen sind durch integrierte Stellplatze und Baumpflanzungen zu
gestalten. Die in den zeichnerischen Festsetzungen dargestellte Aufteilung der
Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" sind festgesetzt:
WohnstraRe ("W"), Anliegerweg ("A"), Platz, Fu- und Radweg ("F+R"), Fulweg,
Parkplatze ("P").

Im Mischgebiet sind Zu- und Abfahrten zu und von den Grundstiicken nur innerhalb
der festgesetzten Zufahrtsbereiche zulassig; fur Grundsticke, die nur Gber die
Wieslocher StraRe (K 4256) erschlossen sind, kann ausnahmsweise eine direkte
Zufahrt-/Abfahrt von und zur K 4256 zugelassen werden.

Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Entsprechend der Entwasserungskonzeption wird das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser von o6ffentlichen Verkehrsflachen Uber Rinnen oder Mulden in
den Verkehrsflachen den festgesetzten Flachen fur die Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser zugefuhrt und dort verdunstet und versickert.

Far den Umgang mit auf den Baugrundsticken anfallendem Niederschlagswasser
gelten die ortlichen Bauvorschriften 11.5.

Unbelastetes Niederschlagswasser darf nur Uber eine mindestens 30 cm starke
belebte Bodenschicht mit Grasnarbe versickert werden.

Baume durfen in den festgesetzten Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser gepflanzt werden, wenn eine dauerhafte Muldenausbildung
um den Baumstamm gewahrleistet ist. Die Unterbrechung der belebten Bodenschicht
durch sonstige Einbauten ist auf das notwendige Mal zu beschranken.

Alle in die Versickerungsanlage einzubauenden Materialien durfen durch Auslaugung
oder Auswaschung das Sicker- und Grundwasser nicht nachteilig verandem.
Materialien wie Bauschutt, StraRenaufbruch, Abfall oder Recyclingmaterial durfen
nicht eingebaut werden.

Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentliche Griinflichen

Im Bebauungsplan sind offentliche Grunflachen mit folgender Zweckbestimmung
festgesetzt:

"Sudpark"

"Ruckhaltung / Versickerung von Niederschlagswasser"

"Spielplatz"

In den offentlichen Grunflachen sind Graben, Mulden und Rinnen und

Versickerungsflachen zum Sammeln, zur Ableitung und zum Versickern von
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet und den o6ffentlichen Grunflachen, Wege,
kleinere Gebaude fur technische Einrichtungen (z.B. Trafostation, Unterdruckstation
usw.) und Larmschutzeinrichtungen zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung

Die Zufahrten zu Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Stellplatzen sowie
Stellplatze  fur Kraftfahrzeuge sind mit versickerungsfahigen  Bel&agen
(Versickerungsleistung mindestens 270 I/s/ha) wie Rasenpflaster mit groRen Fugen
(Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter
auszufthren.

Fulk- und Radwege sowie die zu offentlichen Grunflachen fiuhrenden Anliegerwege
sind mit versickerungsfahigen Belagen auszuflihren.

Grundwasserschutz
Drainagen sind nicht zugelassen.

Die Lagerung von Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizol, ist nur in
oberirdischen Anlagen zulassig.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe etc.) darf nicht der Klaranlage
bzw. dem Schmutzwasserkanal zugefuhrt werden.

Artenschutz

Bauzeitenbeschrankung zum Schutz von Voégeln und Fledermausen

Samtliche Abriss- und Rodungsarbeiten sind nur zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar eines jeden Jahres durchzufuhren. Dies gilt auch fur samtliche
Vegetationsarbeiten, wenn auf den betreffenden Grundsticken oder deren
unmittelbarer Umgebung Brutreviere der Haubenlerche festgestellt wurden.

Kontrolle und Verschluss von Fledermaushabitaten

Vor Abbruch des Gebaudebestands im Norden des Geltungsbereiches ist im
September/Oktober eine Kontrolle mit Dokumentation hinsichtlich einer Nutzung
durch Fledermause durch fachkundige Personen erforderlich. Eindeutig unbesiedelte
Quartiermdglichkeiten sind unmittelbar nach der Kontrolle zu verschlielen. Fur
besetzte Quartiere sind entsprechende kunstliche Ersatzquartiere im Verhaltnis 1:2
im raumlichen Zusammenhang auszubringen.

Wege- und StraRenbeleuchtung

Es sind fur die Wege- und StralRenbeleuchtung Beleuchtungseinrichtungen mit
verringerter Anlockwirkung auf Insekten (z.B. warm-weile LED-Leuchten) und
verringerter Storwirkung auf Vogel und Federmause (durch gezielte Ausrichtung der
Leuchtkdrper auf Stralken und Wege) zu verwenden.

11.3.4 Zauneidechsenschutz

11.3.5

Verbliebene Zauneidechsen auf den Ruderalflachen im Teilgebiet "Halde" im Suden
des Geltungsbereiches (zwischen Kleinfeldweg und FIst.Nr. 9996/1) sind im Vorfeld
der Baufeldberaumung fachgerecht auf die externe CEF-Malnahmenflache
umzusiedeln.

Die Grunflachen des Sudparks sind im sudlichen und ostlichen Teilbereich im
Fruhjahr und Sommer bis zum Abschluss der BaumafRnahmen im Geltungsbereich je
nach Witterung durch wochentliche oder zweiwotchige bodennahe Mahd fur
Zauneidechsen unattraktiv zu gestalten, um ein Einwandern zu verhindem.

Ausbringen von Nisthilfen

Zur Aufrechterhaltung des Brutplatzangebots fur Hohlen-, Halbhdhlen-, und
Nischenbruter sind vor Beginn des auf den Abriss der Gebaude im Norden des
Geltungsbereiches folgenden Brutsaison spezielle Nisthilfen an geeigneten Stellen im
Geltungsbereich oder in raumlichem Zusammenhang auszubringen:

e 2 Nisthohlen fur Blaumeisen

¢ 2 Nisthohlen fur Kohimeisen

o 4 spezielle Starenhohlen

12.

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

15.

16.

o 4 spezielle Sperlingskolonienhauser, die jeweils drei Brutpaaren eine
Nistgelegenheit bieten

Die Sperlingskolonien fur den Haussperling sind an einem Gebaude anzubringen; die

Ubrigen Nisthilfen kdnnen auch an Baumen in mindestens 3 m Hohe aufgehangt

werden.

Beschriankung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe § 9 Abs. 1 Nr. 23 a
BauGB

Bei Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4. BImSchV
genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotorenanlagen durfen Gas, Ol und feste
Brennstoffe nicht verwendet werden.

Ausnahmsweise kann die Verwendung von Gas und Heizdl EL sowie Holzpellets
zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel bzw. eine spezifische
Holzpelletfeuerungsanlage eingebaut wird.

Mit Holz befeuerte Kaminofen, die den jeweils geltenden immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen entsprechen und die nur gelegentlich betrieben werden, kénnen
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhangig davon erfolgt und die
Verwendung auch unter Bertcksichtigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Das Verbrennungsverbot gilt nicht fur Notstromanlagen, die mit Dieseldl betrieben
werden.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aktive MaBnahmen im Siidpark gegen StraBenverkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB mit der Bezeichnung "Sudpark" ist eine Gelandemodellierung und die
Emichtung von Gabionenwanden festgesetzt. Die Lage, Langen und Mindesthohen
Uber NN der Schallschutzanlagen ergeben sich aus der Planzeichnung. Das
bewertete Schalldamm-Mal (R'W) der Schallschutzbauwerke muss mindestens 25
dB betragen.

Grundrissorientierung von Wohnungen im Mischgebiet

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden im MI 1.1 und Ml 2.1 ist in
Wohnungen mindestens ein schutzbedurftiger Raum gemanr DIN 4109-1: 2016-07
(Beuth Verlag), wie z. B. Wohn-, Schlaf- oder Kinderzimmer, an einer von der
Wieslocher Stralie abgewandten Fassade vorzusehen.

Schalldammung der AuRenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten mit den jeweiligen
Larmpegelbereichen bezeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind bei der
Emichtung und der Anderung von Gebauden die AuRenbauteile der
schutzbedurftigen R&ume nach DIN 4109-1: 2016-07 (Beuth Verlag) mindestens
gemal den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle aufgefthrten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: 2016-07 auszubilden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur Grundflache des
Raumes SG nach DIN 4109-2: 2016-07 (Beuth Verlag) Gleichung (33) mit dem
Korrekturwert KAL zu Kkorrigieren.

Larmpegel-
bereich

‘Maligeblicher
Aulenldrmpegel’

Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR des jeweiligen Aulenbauteils
nach DIN 4109-1: 2016-07 Tabelle 7
Bettenraume in Aufenthaltsrdume in Biroraume ' und

Krankenanstalten und Wohnungen, Ahnliche

Sanatorien Ubernachtungsraume

in
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und
Ahnliche

dB(A) erf. R'wqes des Aullenbauteils in dB
1l >60,0 bis= 65,0 40 35 30
v >65,0 bis= 70,0 45 40 35
V >70,0 bis= 750 50 45 40
VI =750 bis=78,0 “ 50 45

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldémm-Mal nach DIN 4109-1: 2018-07

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum  Zeitpunkt der
Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den Aulenbauteilen der
schutzbedurftigen Raume geringere  maligebliche  AuRenlarmpegel und
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: 2016-07 anliegen, kdnnen die Anforderungen
an die Schalldammung der Aulenbauteile entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109-1: 2016-07 reduziert werden.

Fensterunabhangige, schallgedammte Belliftung flir in der Nacht zum Schlafen
genutzte Aufenthaltsraume

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist fur alle in der
Nacht zum Schlafen genutzten schutzbedurftigen R&ume nach DIN 4109-1: 2016-07
(Beuth Verlag) eine fensterunabhangige, schallgedammte Luftung zu realisieren.
Diese Luftung ist bei der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes der
AuRenbauteile zu bertcksichtigen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum  Zeitpunkt der
Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Fassaden der
Beurteilungspegel des StralBenverkehrslarms in der Nacht in Allgemeinen
Wohngebieten einen Wert von 49 dB(A) und in Mischgebieten einen Wert von
60 dB(A) nicht Uberschreitet, wird der Einbau einer fensterunabhangigen,
schallgedammten Luftung nicht erforderlich.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Von den in den zeichnerischen Festsetzungen dargestellten Baumstandorten kann
aus technischen Grunden (Leitungsfuhrung, Grundstlckszufahrt 0.a.) abgewichen
werden.

Sudpark

Der Sudpark wird mit Grunlandflachen, Baumen und Gehdlzen ausgestaltet.

Das Grunland ist zu mind. 70 % als magere, artenreiche, extensiv genutzte Wiese
anzulegen. Bis zu 30 % des Grunlands kdénnen zur verstarkten Nutzung fur die
Naherholung (z.B. Lagern, Spielen) starker gepflegt werden und als extensiv
genutzte Zierrasenflachen angelegt werden.

Zur Ausgestaltung des Sudparks werden Gehdlze und Gebusche gepflanzt.

Dabei sollen Uberwiegend die heimischen Arten Schlehe, Feld-Ahorn, Roter
Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Echte Hunds-Rose und Feld-Uime gepflanzt
werden.

Entsprechend Planeintrag sind Baume zu pflanzen; dabei sollen Uberwiegend die
Arten Eiche (Trauben-Eiche, Stiel-Eiche), Kiefer und Linde gepflanzt werden.

Heckenpflanzung
Entsprechend Planeintrag sind entlang des Ost- und Sudrandes der Bauflachen
Schlehenhecken anzupflanzen.

Einzelbaume (StraBenraum, Versickerungsflachen)
Entsprechend Planeintrag sind Baume zu pflanzen; dabei sollen Uberwiegend die
Arten Eiche (Trauben-Eiche, Stiel-Eiche), Kiefer und Linde gepflanzt werden.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Auf dem Baugrundstick ist vom Grundstickseigentumer je angefangene 300 m?
mindestens ein standortgerechter heimischer Obst- oder Laubbaum anzupflanzen.

Vorgartenbereiche

Entsprechend Planeintrag werden Vorgartenbereiche definiert, in denen bestimmte
Regelungen zu Stellplatzen und Nebenanlagen (1.6.) und Einfriedigungen (11.3.1
Ortliche Bauvorschriften) gelten.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorzunehmenden
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume und Straucher sind
durch gleiche Arten zu ersetzen.

Flachen fur die Herstellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und
soweit erforderlich, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicke bis zu
einer horizontalen Entfernung von 5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie als
Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem
Hohenunterschied von 1,00 m zur StraRenhohe fur Aufschittungen, Abgrabungen,
Statzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlieBt die
Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke (Breite 0,50 m - Tiefe 0,60 m) fur die
StralRe ein.

Hinweise

Nachbarschaftliche Abstimmung bei der
Stellplatzen (Carports)

Der Bebauungsplan fordert die Abstimmung zwischen den Nachbam und der
Baurechtsbehorde bei der Gestaltung der Uberdachten Stellplatze.
empfohlen, der
darzulegen (z.B. gemeinsamer Plan mit Unterschrift der Grundstiickseigentimer und
des Planverfassers).

Anlagen zum Sammeln und zur Verwendung von Niederschlagswasser
Auf die "Richtlinie fur die Gewahrung von Zuschissen fur die Errichtung von
Regenwassemutzungsanlagen" der Stadt Walldorf vom 29.03.1995 wird verwiesen.

Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser

Zur Vemmeidung von Fehlanschlissen missen die Regenwasserrohre der
Hausanschlussleitungen zweifelsfrei als solche zu erkennen sein, z.B. durch den
Einsatz von orange oder braunen Kunststoffrohren fur die Schmutzwasserleitung und
von blauen Rohren fur die Regenwasserleitung.

Errichtung von uberdachten

Es wird

Baurechtsbehorde diese Abstimmung in geeigneter Weise

Archaologische Funde

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen.
Sollten bei der Durchfuhrung der Malnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Arch&aologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,

10.

11.

12.

13.

14.

15.

BEBAUUNGSPLAN "WALLDOREF - SUD, 2. BAUABSCHNITT"

Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.

Kriminalpravention

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle der Polizeidirektion Heidelberg bietet fur
Architekten und kunftige Bauherren eine individuelle, kostenlosen Bauplanberatung
fur private wie auch gewerbliche Objekte an.

Fur die AuBRenfassaden wird ein Anstrich mit graffitihemmender Wandfarbe bzw.
einer graffiihemmenden Beschichtung empfohlen. Nahere Hinweise hierzu erteilt die
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle.

Bodenbelastungen durch Schwermetalle

Aufgrund der geogenen Schwermetallbelastung im Bereich Nussloch / Walldorf ist es
erforderlich, auf unversiegelten Freiflachen, Gartenflachen und Griunflachen, die als
Kinderspielflachen vorgesehen sind bzw. die potentiell als Kinderspielflachen genutzt
werden konnen (sensible Nutzung) in den Bereichen, in denen die relevanten
Prifwerte der BBodSchV und in Erganzung der Verwaltungsvorschrift
"Orientierungswerte fur die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen”
Uberschritten werden, einen Oberbodenaustausch durchzufuhren.

Baumstandorte

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Erdwarme

Die Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarmesonden ist in den Zonen Ill B der
Wasserschutzgebiete generell erlaubnisfahig. Die Bohrtiefe ist dabei auf 45 m
beschrankt, in den Sonden darf nur reines Wasser als Warmetragerflissigkeit
verwendet werden (Leitfaden Erdwarmesonden). Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist
erforderlich.

Erdwarmekollektoren sind bei Erfullung bestimmter Voraussetzungen ebenfalls
zulassig (Leitfaden Erdwarmekollektoren). Die Nutzung des Grundwassers fur den
Betrieb von Wasser-Wasser-Warmepumpen ist erlaubnispflichtig, generell aber nicht
verboten.

Dacheindeckung

Zur Vemmeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei), sondern nur
beschichtetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl
etc.) verwendet werden; dies gilt auch fur Regenrinnen und Regenfallrohre.

Entwéasserung von Tiefgaragen

Der Boden der Tiefgarage ist wasserundurchlassig zu gestalten. Anfallendes Tropf-
und Schleppwasser ist in einer Verdunstungsrinne zu sammeln. Dieses Wasser darf
nicht versickert werden. Sollte eine Verdunstungsrinne nicht ausreichend sein, ist die
erforderliche Entwasserung an die Schmutzwasserkanalisation anzuschliel3en.

Es ist zu verhindern, dass Niederschlagswasser in die Tiefgarage einstromen kann.
Das Versickern von anfallendem Niederschlagswasser im Bereich der Tiefgarage ist
unzulassig.

Die technische Ausfuhrung ist im Bauantragsverfahren mit der Baurechtsbehorde
abzustimmen.

Deutsches Haupthohennetz
Hohenangaben und -festlegungen im Bebauungsplan beziehen sich auf das
Hohensystem DHHN12 (Gebrauchshdhenstatus 130; m U.NN).

Betrieb der Versickerungsmulden

Die Versickerungsanlage ist regelmafig (mindestens halbjahrlich) vom Betreiber zu
kontrollieren. Die Grasnarbe ist zu erhalten bzw. bei Beschadigung neu herzustellen.
Bodenverdichtungen wahrend des Betriebs sind zu vermeiden. Die Anlage darf nicht
befahren und auf dieser nichts gelagert werden. Laub und andere Stoérstoffe sind bei
Bedarf zu entfernen.

Wassergefahrdende Stoffe, Tausalze und Herbizide durfen nicht in die
Versickerungsanlage gelangen.
Bei Schadensfallen im Einzugsgebiet der Versickerungsanlage, bei denen

wassergefahrdende Stoffe/Flussigkeiten ausgetreten sind, ist unverzuglich das
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu informieren.

Hochwasser

Da das Plangebiet bei einem HQextrem uberflutet werden kann, haben sich die
Grundstickseigentimer gegen Schaden am Bauvorhaben, die durch eine
Uberflutung bzw. durch auftretendes Druckwasser verursacht werden konnen, durch
geeignete MalRnahmen (Hochwasserschutzfibel Marz 2015) selbst und auf eigene
Kosten zu sichern.

Grundwasserschutz

Grundwasserhaltungen sind ohne wasserrechtliche Erlaubnis nur mit geringen
Fordermengen zu einem vorubergehenden Zweck erlaubt. Die Malinahmen sind dem
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, rechtzeitig vorab anzuzeigen.

DIN Normen

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen sind beim Beuth Verlag
GmbH, 10787 Berlin erhaltlich. Sie kdonnen wahrend der allgemeinen Sprechzeiten im
Bauamt der Stadt Walldorf, Stadt Walldorf, Fachbereich 4 - Planen und Technik,
Stadtplanung, 69190 Walldorf eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.1

1.1.1

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiete
"Wasserschutzgebiet Wiesloch" (Nr. 226021) sowie des "Wasserschutzgebietes des
Zweckverbandes Wasserversorgung Hardtgruppe" (Nr. 226210). Der 2. Bauabschnitt
berthrt dabei nur die Zonen Il B beider Gebiete. Die entsprechenden
Rechtsverordnungen sind zu beachten.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt zu weiten Teilen im Bereich eines Kulturdenkmals gem. § 2
DSchG, das einen rémischen Gutshof umfasst, der teilweise in den Jahren 1995,
2001 und 2002 ausgegraben wurde. Das romische Landgut umfasst mehrere
qualitatsvoll ausgestattete Holz- und Steingebdude sowie Stralen und eine
Umfassungsmauer. Das Plangebiet liegt unmittelbar nordwestlich an die frUheren
Ausgrabungsflachen angrenzend. Im gesamten Bereich ist daher bei Bodeneingriffen
mit archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu
rechnen.

Die Flache des Kulturdenkmals ist in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen.

Bodeneingriffe im Bereich von Kulturdenkmalflachen sind ohne eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nicht zuldssig. Die Bebauung der
Grundsticke ist seitens der Archaologischen Denkmalpflege im Rahmen eines
Genehmigungsverfahrens gemall § 7 Abs. 2 DSchG nur unter der Auflage einer
fachgerechten Dokumentation dieser Befunde zustimmungsfahig. Die Stadt Walldorf
beabsichtigt, die erforderlichen Untersuchungen einschlieBlich fachgerechter
Dokumentation im Vorfeld der Bebauung durchfihren zu lassen, damit die Baufelder
freigegeben werden konnen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird hingewiesen
(siehe Hinweise "Archaologische Funde").

Ortliche Bauvorschriften §74 LBO
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Dachform und Dachneigung bei Hauptgebauden

Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis 3

Zulassig sind fur die Hauptgebaude symmetrische Satteldacher mit durchgehendem
Hauptfirst und einer Dachneigung von 25° bis 35°. Bei Doppelh&usern und
Hausgruppen sind alle Geb&ude mit der gleichen Dachneigung auszuflhren.

Satteldach

Ausnahmsweise konnen andere Dachformen zugelassen werden, wenn die
Festsetzungen zur Geb&udehothe (l.2.2) eingehalten werden und sichergestellt wird,
dass bei Doppelhausern und Hausgruppen alle Gebaude mit der gleichen Dachform
ausgefuhrt werden:

e Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5°, wenn sie begrint werden
(extensive Begrunung, Substratschicht mindestens 6 cm) oder zumindest zur
Halfte mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Uberstellt werden.
Brustungen werden bei der Ermittlung der Wandhohe nicht angerechnet.

Flachdach

Allgemeines Wohngebiet WA 4 ("Mikados")

Zulassig sind fur die Hauptgeb&ude symmetrische Satteldacher mit durchgehendem
Hauptfirst und einer Dachneigung von 25° bis 35°. Bei Doppelh&usern und
Hausgruppen sind alle Gebaude mit der gleichen Dachneigung auszufihren.

1.1.3

1.1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

3.1

5.1

5.2

9.3

Satteldach
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Ausnahmsweise kodnnen andere Dachformen zugelassen werden, wenn die
Festsetzungen zur Geb&udehohe (l.2.2) eingehalten werden und sichergestellt wird,
dass bei Doppelhausern und Hausgruppen alle Gebaude mit der gleichen Dachform
und Dachneigung ausgefuhrt werden:

* Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5°, wenn sie begrint werden
(extensive Begrunung, Substratschicht mindestens 6 c¢cm) oder zumindest zur
Halfte mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Uberstellt werden.
Brustungen werden bei der Ermittlung der Wandhohe nicht angerechnet.

¢ Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 15°; die Neigung der Dachflache ist
nur in nérdliche Richtungen von Nord bis Nordost zul&ssig.

Flachdach Pultdach
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Mischgebiet Ml 1.2/2.2

Zulassig sind fur die Hauptgeb&ude Flachdacher bis 5°. Die Flachdacher sind
zumindest zur Halfte zu begrinen (extensive Begrinung, Substratschicht mindestens
6 cm) oder mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zu Uberstellen. Brustungen
werden bei der Ermittlung der Wandhodhe nicht angerechnet.

Flachdach

Mischgebiet Ml 1.1/2.1

Zulassig sind fur die Hauptgeb&ude Flachdacher bis 5° und Pultdacher mit einer
Dachneigung von 5° bis 15°. Die Neigung der Dachflache von Pultdachem ist nur in
nordliche Richtungen von Nord bis Nordost zul&ssig.

Bei Flachdachern kann ein Staffelgeschoss zugelassen werden, wenn es an mind.
drei Seiten mind. 2 m und an der vierten Seite mind. 0,5 m von der AuRenwand
zuruckversetzt ist und die maximale Firsthohe nach den Festsetzungen zur
Geb&audehohe (1.2.2) nicht Gberschritten wird.

Flachdach Staffeldach
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v
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0-5° o5& | [
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Pultdach

Dacheindeckung im Allgemeinen Wohngebiet

Die Dacher der Wohngebaude sind mit rottonigen Dachsteinen oder -ziegeln
einzudecken oder als begrinte Dacher auszufuhren. Die Dachgestaltung ist bei
Doppel- und Reihenhausern/Hausgruppen aufeinander abzustimmen. Bei
untergeordneten Anbauten an das Hauptgebdude und bei Dachaufbauten,
Querhdusern und Zwerchhdusern konnen auch andere Materialien zugelassen
werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachern zulassig. Sie sind mit
einer moglichst kompakten Umrisslinie auf den Dachemn unterzubringen. Bei der
Installation von Photovoltaikelementen kénnen diese zur Dacheindeckung
zugelassen werden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhduser und Zwerchhauser
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quer- und Zwerchhauser sind unzulassig.

Dachaufbauten, Quer- und Zwerchhauser konnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie bei Einzelhdusern max. 1/3, bei Reihen- und Doppelhausern
maximal 1/2 der Fassadenlange einnehmen und einen Abstand von 2 m vom
Ortgang, 1 m vom First und 1,25 m von Haustrennwanden einhalten.

Auf einem Einzelhaus, Doppelhaus oder einer Hausgruppe kdnnen je Dachseite nur
gleichartige Dachaufbauten oder Quer-/Zwerchhauser zugelassen werden.

Wandhohe bei Hausgruppen und Doppelhdusern
Bei Hausgruppen und Doppelhausermn ist ein Versprung der Trauf- bzw. Wandhohe
nur bis zu 1 m zulassig.

Gestaltung von Nebengebauden

Dachgestaltung bei Garagen und liberdachten Stellplatzen

Flache oder gering geneigte Dacher von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebengebauden mit einer Dachneigung bis 15 Grad sind extensiv zu begrinen
(Substratdicke der Vegetationsschicht mind. 6 cm).

Uberdachte Stellplitze (Carports) und Fahrradabstellplitze

Sie sind in Standerbauweise aus Holz oder Stahl mit begrinten Flachdachern zu
errichten. Nebeneinander liegende Uberdachte Stellplatze sind in Hohe und Material
aufeinander abzustimmen und einheitlich auszufuhren. Zwei Seiten des Uberdachten
Stellplatzes kénnen mit Wandelementen aus Holz, Lochblech oder Gitterelementen
geschlossen werden, wobei diese von der Bodenplatte bzw. der Unterkante
Dachkonstruktion mindestens 30 cm Abstand aufweisen mussen.

Nebenanlagen

Sonstige Nebenanlagen auf den Baugrundsticken (z.B. Gartenhauser,
Fahrradschuppen etc.) sind mit einem extensiv begrinten Flachdach (Substratdicke
der Vegetationsschicht mind. 6 cm) auszufihren.

Begriinung

Die Gebaudewande der Nebenanlagen sind vollstandig mit Kletter- oder
Schlingpflanzen zu begrinen oder mit wandhohen Hecken (Hainbuche, Liguster 0.a.)
gegenuber den offentlichen Flachen einzugrunen.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur als Schild an der Fassade mit einer Flache von héchstens
0,5 m? je Gebaude zulassig. Selbstleuchtende und beleuchtete Werbeanlagen sowie
solche mit wechselndem bewegten Licht sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und deren
Einfriedigungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur innerhalb der
Uberbaubaren  Grundstiucksflachen zulassig. Weitere Gelandemodulationen
aulierhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sind auf einer Grundflache von in
Summe max. 15 % der Grundsticksflache zulassig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der festgesetzten Vorgartenbereiche sind als offene
Einfriedigungen z.B. als Hecken, Zdune oder Zaune mit Heckenhinterpflanzungen bis
zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.

Ist die zur Hauptanlage gehorige Terrasse vorgartenseitig mit einem Abstand von
weniger als 1,5 m zur offentlichen Verkehrsflache angeordnet, kann ausnahmsweise
ein Sichtschutz mit einer Hohe von max. 2 m zugelassen werden.

Sonstige Einfriedigungen zu offentlichen Flachen sind als offene Einfriedigungen mit
Heckenhinterpflanzung (ohne Einflechtungen) bis zu einer Héhe von 1,60 m zulassig.

Zahl der Stellplatze § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

In Abhangigkeit von der Wohnungsgrofle werden im Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes mindestens folgende Stellplatzzahlen gefordert:

¢ bis zu einer WohnungsgrofRe von 50 m? mindestens 1 Stellplatz

o fUr Wohnungen in Mehrfamilienhausern mit einer GroRe von mehr als 50 m?
mindestens 2 Stellplatze und

o fUr die Hauptwohnung in Familienhdusern als Einzelhaus, Reihenhaus oder
Doppelhaushalfte mindestens 2 Stellplatze.

Anlagen zum Sammeln und zur Verwendung von Niederschlagswasser § 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachern und Stellplatzen ist auf den
Grundstlcken zurlickzuhalten, zu verdunsten, zu verbrauchen und zu versickern.
Dafur sind Versickerungsmulden mit Grasnarbe (z.B. Spezialrasen bzw.
Extensivrasen, Rollrasen) herzustellen. Die Versickerung muss Uber eine belebte
Bodenschicht mit einer Machtigkeit von mindestens 0,3 m erfolgen.

Der Bodendurchlassigkeitsbeiwert fur eine Versickerungsmulde muss zwischen K¢ =
1x10™ m/s und K; = 5x10° m/s betragen und ist bis zu der in unterschiedlicher Tiefe
anstehenden Kies- bzw. Sandschicht zu gewahrleisten, welche mindestens einen K; -
Wert von 10™ m/s aufweist. Die dartiber liegenden Lehmschichten sind auszuheben
und durch ein Sand-Kies-Gemisch zu ersetzen; dabei ist der Einsatz von Recycling-
Material nicht gestattet. Unter der Mulde ist ein Geotextilvlies einzubauen.

Die Versickerungsmulde auf dem Baugrundstick muss eine Mindestflache von 12 %
der angeschlossenen Dachflache sowie ein Ruckhaltevolumen in Abhangigkeit von
der angeschlossenen Dachflache aufweisen. Eine maximale Einstauhdhe von 0,30 m
darf nicht tberschritten werden.

Angeschlossene Erforderliches Angeschlossene Erforderliches
Dachflache (m?) |Rickhaltevolumen (m?®) Dachflache (m?) | Rickhaltevolumen (m?)

50 1,65 130 4,35

60 2,00 140 4,65

70 2,35 150 5,00

80 2,65 160 5,35

90 3,00 170 5,65

100 3,35 180 6,00

110 3,65 190 6,35

120 4,00 200 6,65

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Die Boschungen sind mit einer Neigung von hdchstens 45° auszubilden. Die Sohle
der Versickerungsmulde muss horizontal liegend ausgefuhrt werden; der Abstand
zum Grundwasserleiter (Flurabstand) muss mindestens 2 m betragen.
Versickerungsmulden auf Nachbargrundstiicken kdnnen zusammengefasst werden.

Bei Dachbegrinung kann die Versickerungsmulde kleiner dimensioniert werden,
wenn das geforderte Ruckhaltevolumen nachgewiesen werden kann.

Alle in die Versickerungsanlage einzubauenden Materialien durfen durch Auslaugung
oder Auswaschung das Sicker- und Grundwasser nicht nachteilig verandem.
Materialien wie Bauschutt, Stralenaufbruch, Abfall oder Recyclingmaterial durfen
nicht eingebaut werden.

Das Niederschlagswasser ist in offenen Rinnen der Versickerungsmulde zuzuleiten.
Scheidet die Zuleitung in offenen Rinnen auf Grund der Hohenverhéaltnisse auf dem
Baugrundstick aus, kann die Zuleitung auch in Rohren erfolgen. Der Zulauf muss
oberflachig, d.h. auf der Grasnarbe erfolgen. Die Einleitungsstelle in die
Versickerungsanlage ist durch geeignete MalBnahmen (z.B. Steinsatz,
Rasengittersteine) gegen Auskolkung zu sichern.
Anstelle der Versickerungsmulde sind auch altemative Sammel-, Absetz-, Filter — und
Versickerungseinrichtungen zulassig, mit denen Niederschlagswasser erlaubnisfrei
versickert werden kann. Dieser Forderung entsprechen derzeit die Systeme Mall
Terra sowie Muller Eco Bodenfilter/D-RainTank.
Die Vorschriften 5.3 sind sinngemaR anzuwenden. Fur die Berechnung des
erforderlichen Volumens ist ein 10-jahrliches Regenereignis anzusetzen
(Regenereignis, dass nach Niederschlagsmenge und -intensitat statistisch nur einmal
in 10 Jahren auftritt).
Zisternen kodnnen eingebaut werden; sie werden allerdings nicht auf das
Ruckhaltevolumen der erforderiichen Versickerungsmulden angerechnet.
Uberlaufe von Versickerungsmulden auf den Baugrundstiicken sowie das auf
befestigten oder teilbefestigten Flachen auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser konnen mit Zustimmung der Gemeinde auf die offentlichen
Flachen gefuhrt werden; sie durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden.
Die gewahlte Form der Versickerung bzw. der Ruckhaltung, die erforderliche
Mindestflache und das Ruckhaltevolumen und die hochstzulassige Tiefe
(Anforderungen nach 5.3) sind im Entwasserungsplan zum Baugesuch darzustellen.
Die Versickerungs- und/oder Ruickhalteinrichtungen sind im Zuge der
Rohbaumaflnahme zu erstellen und vom Baurechtsamt abzunehmen.
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat 20.12.2016
§ 2 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 8 BauGB und
Offenlagebeschluss § 3 Abs. 1 BauGB,
Beteiligung der Behdrden § 4 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung Uber die Offenlage 06.02.2017
und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Bekanntmachung Offenlage § 3 Abs. 1 BauGB 04.02.2017
Offenlage in der Zeit vom 13.02.2017
bis
17.03.2017
Offenlagebeschluss im Gemeinderat, § 3 Abs. 2 BauGB, 20.06.2017
Beteiligung der Behdrden, § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung Uber die Offenlage 03.07.2017
und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Bekanntmachung Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB 01.07.2017
Offenlage in der Zeit vom 10.07.2017
bis
18.08.2017

Behandlung der eingegangen Anregungen aus der Offenlage
im Gemeinderat und

Satzungsbeschlusse im Gemeinderat § 10 BauGB und § 74 LBO 26.09.2017

Die ordnungsgemafe Durchfuhrung des Verfahrens wird bestatigt.

Christiane Staab
Blrgermeisterin

Walldorf, den 28.09.2017

Inkrafttreten
Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB

Ausfertigung

Der Inhalt dieser Satzungen stimmt mit den Satzungsbeschlissen des
Gemeinderats vom 26.09.2017 Uberein. Die Satzungen treten durch
offentliche Bekanntmachung in der Walldorfer Rundschau in Kraft.

Walldorf, den 28.09.2017 Christiane Staab

Burgermeisterin
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